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Introduccion

El Ministerio de Fomento y el Instituto de la construccion de Castilla y Leén (ICCL), han
creado el Observatorio de la ITE con el fin de disponer de informacién estadistica acerca
del desarrollo de las Inspecciones Técnicas de Edificios llevadas a cabo en los diferentes
municipios de Espafia, asi como de conocer los aspectos mas significativos que se estan
utilizando en la implantacidon en los distintos municipios que lo estan poniendo en

marcha.

Para ello, han puesto en funcionamiento, una plataforma informatica y un sistema de
consultas anuales que permita la incorporacidn periddica de los datos relacionados con
las ITE’s que deben facilitar los municipios que ya la tienen en marcha, que se denomina

OBSERVATORIOITE y que esta centralizada en la pagina web www.iteweb.es

Con dicha informacidén se genera un informe periddico del avance de la implantacién de
estas inspecciones que se materializara en este informe denominado CONSULTA ANUAL

ITE, con los resultados de las inspecciones realizadas en el aiio 2010 por parte de los

municipios que las hayan realizado.

Este informe se expone directamente en la pagina web del OBSERVATORIO ITE, ubicada

en para que pueda ser consultada publicamente.
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Metodologia de trabajo

Para la realizacion de la Consulta Anual se han desarrollado las siguientes Acciones:

1. Recopilacidn de datos relativos a los Ayuntamientos de interés

Para la realizacidn de la Consulta Anual se ha realizado una primera labor de busqueda y

localizacidén de los municipios que actualmente disponen de normativa especifica de la

ITE y de aquellos que han puesto en marcha un sistema de recogida de las mismas para

poder disponer de datos globales sobre la misma.

Una vez detectados los municipios de interés, se ha procedido a contactar con cada uno
de ellos para solicitar los datos de contacto de las personas responsables tanto desde el
ambito politico como técnico, con el fin de que nos puedan facilitar la informacién

requerida.
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2. Actualizacién del diseiio de la plataforma Observatorio ITE

Para la generacion de los informes y estadisticas personalizadas de cada municipio,

Comunidad Auténoma y a nivel nacional, se ha dotado a la pagina web Observatorio ITE

de varias herramientas informaticas “on line” que automatizan dicha informacién en

tiempo real a medida que cada Ayuntamiento y Comunidad Auténoma va a aportando

su informacion.

Estas se encuentran en el AREA
PRIVADA para cada organismo
publico que permite a los propios
responsables municipales
incorporar directamente de los
datos en la web, o bien por otros
medios telematicos puestos a
disposicion para recibir esta

informacion.
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3. Elaboracion de la encuesta para la Consulta Anual

Los datos solicitados en la encuesta son los siguientes:

INFORME ESTADISTICAS 2010

1.- NUMERO DE INSPECCIONE S TOTALE S PRE SENTADAS

M=total del pamue edificatorio de la ciudad |

N=edifidoscon obligacion de pasar la inspeccion técnica |
£z afio
W2de inspsccionsstamitadaz o regidradaz en e2e afio

N®de inspeccionss pendientez de tramitacion |

2.-ESTADISTICAS DEL MOTIVO DE REALIZAR LA IHSPECCION TE CNICA
L

3,-ESTADISTICAS DEL REGIMEN JURIDICO DE LA PROPIEDAD

A requenimiento de la adminigracon

Como accion subsidiara ds la adminidracion
Coma consecusnciade una ite desavorable
Como inidativa del propistario

Otz

Comunidad de propietaros

Wancomunidad [ |
Sociedad [ .i
Otros [ ]

4,-ESTADISTICAS DE LOS USOS DE LOS EDIFICIOS INSPECCIONADOS
Residencial

Adminigrativo

Comercial | |
Docente ]
Ind ustrial ]
Sanitario |—|
Oimzusos

OTRA INFORMACION

Técnicoshabilitadosa presentaria ITE

Diposcion de regizto-=n web de edifidosinspecconados (z/no: sEzaccesablz al
cudadana? (@/no}

Tramitacidn derivada de una [TE desfaverable (informe ITE, cedificado de
=ub=anacion de defidencias stc..)

5.-ESTADISTICAS DE LA TITULACION DE LOS TECHICOS INSPECTORES
Aruitecos
Amuitectoztécnioos
Ingenism=sde caminos canalesy puerios
Ingenizrostécnicozen obrazplblicasz
ingeniernstécnicosindustiales

Otz

6.-ESTADO DE LAS INSPECCIONE S TRAMITADAS
N®de ingpecciones favorables |_ _|
M2 de ingpecciones desfaverables

Otros duplicidad de dictamen, datozemonsos | |
discrepancias.:

7.- LOCALIZACION DE SINTOMAS DE LAS INSPECCIONE § DE SFAVORABLE S
En la cimentacion yio egfmuciura
En lagfachadasinteriores exterorezy medianeras
En lazcubiedasy azoteas

Enlasindalaciones | l

&.-0TROS DATOS

Promedio en € de pesipuestosde las obrasdenivadaz de I:I
lag|TE desfavorables

Patologias predominantesen cada ssccién o capitulo inspeccionado:
cdmentacion, efucura, fachadas stc

PERSONA DE CONTACTD EN EL AYUNTAMIENTO

Nombre

Coren Eledmnico

|

Teléfone [ |
|

Cargo |
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Con esta informacién se ha intentado que sea un minimo comun de la informacion
disponible por las principales ciudades que ya disponen de informacién, entendiendo
que la mayoria del resto de ciudades solo podran facilitar informacidn parcial.

4. Reunidén Anual de Municipios de interés

Se ha realizado una Reunidn Anual con los municipios interesados que ya dispongan de
normativa especifica de ITE y se les ha solicitado que faciliten datos fiables y veraces
sobre las inspecciones que estdn realizando y contesten a la encuesta con los datos que
tengan disponibles.

5. Recopilacion de datos de la encuesta

A partir de dicha Reuniéon Anual, los municipios afectados han incorporado la
informacién disponible de forma agrupada y contestado parcialmente la encuesta en
funcién de dicha informacioén.

Se ha dispuesto de un equipo de apoyo a dichos responsables municipales con el fin de
homogeneizar las respuestas y asegurar la fiabilidad de la informacion recopilada.
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Estado actual de la ITE en Espaia

La evolucién de la ITE viene determinada por el interés por parte de los Ayuntamientos
en aprobar una ordenanza municipal que regule dichas inspecciones y su recogida. La
evolucién de las ordenanzas aprobadas ha sido la siguiente:

Ayuntamientos con ordenanza de ITE

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

La aprobacion del Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los
deudores hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacion de deudas con
empresas y autonomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad
empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacion administrativa, establece
en su articulo 21 la obligatoriedad de realizar la inspeccion técnica de edificios (en
adelante ITE) para todos los edificios con una antigliedad superior a 50 afios ubicados en
todas las ciudades de Espafia con mas de 25.000 habitantes.

Suponemos que éste Decreto va a suponer una variacion sustancial en la estadistica y
que va a motivar el aumento del n? de municipios que regulen dichas inspecciones
técnicas.
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BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Nam. 161

Jueves 7 de julio de 2011 Sec. I.

Pag. 71564

Articulo 21, Obligatoriedad de la inspeccion iécnica de edificios.

1. Los edifcios con una antigiiedad superior a 50 afios, salvo que las Comunidades
Autonomas fijen distinta antigiiedad en su normativa, destinados preferentemente a uso
residencial situados en los municipios sefialados en la disposicion adicional tercera,
deberan ser objeto, en funcion de su antigiiedad, de unz inspeccidn técnica periédica que
asegure su buen estado y debida conservacidn, y que cumpla, como minimo, los

siguientes requisitos:

a) Evaluar la adecuacion de estos inmuebles a las condiciones legalmente exigibles
de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato.

b) Determinar las obras y trabajos de conservacion que se requieran para mantener
los inmuebles en el estadoe legalmente exigible, y e tiempo sefialado al efecto.

2. Las actuaciones contenidas en este articulo se aplicaran en la forma, olazos v
condiciones que regulen las Comunidades Auidnomas. Los Municipios podran establecer
sus propias actuaciones en el marco de los minimos estatales y autondmicos.

3. Las inspeccones realizadas por encargo de la comunidad o agrupacion de
comunidades de propietarios que se refieran a la totalidad de un edificio o complejo
Inmobiliano extenderan su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas

existentes.

Articulo 22, Ffertns de la inenarcidn

Cuando ¢
acreditativo ¢
conservacion
certificacion
requeridos pi
sefialado al e

Disposicion adicional tercera.  Aplicacion de la inspeccién técnica de edificios obligatoria.

Las determinaciones contenidas en este Real Decreto-ley relativas a la inspeccion
técnica de edificios sdlo seran aplicables en los municipios con poblacion superior a
veinticinco mil habitantes salvo que las Comunidades Auténomas fijen otros estandares
poblacionales y en aquéllos que las Administraciones incluyan en las areas o los entornos
metropolitanos que delimiten.

Las Comunidades Autdonomas, cuando las circunstancias lo aconsejen, podran
disponer la aplicacion de las determinaciones relativas a la inspeccion técnica de edificios
a municipios no comprendidos en el apartado anterior, y en dicho caso, establecer
excepciones del cumplimiento de la misma a determinados edificios segun su tipologia o
su uso predominante.

A pesar de que su entrada en vigor, segun dispone la Disposicion final tercera, sera en

julio del afo 2012, la aprobacién ha generado un importante movimiento entre los

municipios afectados para ir implantando dichas inspecciones técnicas en sus

organigramas organizativos.

Disposicion final tercera.

Entrada en vigor.

Este Real Decreto-ley entrara en vigor el dia de su publicacion en el «Boletin Oficial
del Estado», a excepcion de lo dispuesto en el articulo 21, en relacion con la inspeccion
técnica de edificios, que entrara en vigor al afio de su publicacion.

Ello nos permite creer que la evolucién de las ITE en los préximos anos va a ser muy

importante y se va a acelerar su implantacién nacional, dado que actualmente es escasa.
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Sin embargo, en la actualidad muchos municipios disponian de ordenanza pero no
habian generado ningun registro de las mismas ni las tenian contabilizadas por lo que no
pueden presentar ningun tipo de datos de las inspecciones realizadas en el afio 2010 y
por ello, esta Consulta Anual (referida a los datos del 2010) se ha realizado
exclusivamente entre aquellos municipios que disponen de datos agrupados que ya
tienen implantada la ITE hace varios anos.

Esto indica que los datos que aqui se analizan deben ser tenidos como parciales y
Unicamente representativos a nivel orientativo, pero tienen gran importancia y validez
como punto de partida de las sucesivas consultas que se van a realizar anualmente.

1. Ambito nacional

Los datos recopilados hasta la fecha de cierre de la Consulta de este afio a nivel global
dentro del ambito nacional son los siguientes:

AMBITO NACIONAL

N2 de inspecciones a tramitar ese afio 46.520
N2 de inspecciones tramitadas 22.243 47,8%
Ne de inspecciones pendientes de tramitar 24.277 52,2%
N2 de inspecciones valoradas (en el Observatorio ITE) 22.243
Ne de inspecciones favorables / tramitadas 14.945 67,2%
N2 de inspecciones desfavorables / tramitadas 6.999 31,5%
Otros: duplicaciones, errores, ... 348 1,3%

Fuente: Observatorio de la ITE
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2. Ambito autonémico

A nivel autondmico vemos que existe un amplio desarrollo normativo que en la mayoria
de los casos establece la obligatoriedad de la ITE a los propietarios de los edificios e

impone obligaciones de recogida de las mismas a los Ayuntamientos afectados.

El mapa normativo existente en la actualidad es el siguiente:

s e Cmmn%
Vel gk

7: CCAA con Normativa ITE

Actualmente, las Comunidades de Cantabria, Navarra, Murcia y Baleares no disponen de

una normativa especifica para regular las ITE en su legislacion autonémica.
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Hay dos Comunidades Auténomas que promueven y desean gestionar las ITE
directamente sin trasladar a los Ayuntamientos la obligatoriedad de recogerlas, y son
CATALUNA y el PAIS VASCO, aunque dado lo recientes de sus normativas no disponen de
ningun dato disponible sobre las inspecciones realizadas en el afio 2010 objeto de este

estudio.

A nivel de municipios que tienen implantada la ITE su distribucién autonémica es:

N2 municipios con ITE

COMUNIDAD AUTONOMA

ANDALUCIA
ARAGON
ASTURIAS
CANARIAS
CANTABRIA
CATALUNA
CASTILLA Y LEON
CASTILLA LA MANCHA
CEUTA
EXTREMADURA

ISLAS BALEARES
GALICIA

LA RIOJA

MADRID

MELILLA

MURCIA

NAVARRA

PAIS VASCO

VALENCIA

=
N

O =R, O OO NONRPROONMNORKRONDO®R
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Distribucion por CCAA

~~ COMUNIDAD

VALENCIANA
| A ' ANDALUCIA
‘\\\ 26%

EXTREMADURA ARAGON
0% 2%

CEUTA LU MURCIA

0% W@R'AS 0%
ASTURIAS p— MELILLA

0% CASTILLA Y LEON 0%

0,

CANTABRIA ISLAS BALEARES 13% NAV/;\RRA

0% 2% 0%

CASTILLA LA MANCHA LA RIOJA

0%

La informacion agrupada de Comunidades Auténomas que tenemos relativa a aquellos

municipios que han incorporado sus datos al Observatorio de la ITE es la siguiente:

COMUNIDAD AUTONOMA

CASTILLA Y LEON

GALICIA

C. VALENCIANA

MADRID
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Las inspecciones tramitadas por Comunidades Auténomas son las siguientes:

AMBITO AUTONOMICO

Inspecciones Inspecciones Inspecciones
a tramitar tramitadas pendientes

CASTILLA Y LEON 9.710 20,87% 375 3,9% 9.335 96,1%
GALICIA 1.400 3,01% 1.400 14,4% 0 0,0%

C. VALENCIANA 93 0,20% 93 1,0% 0 0,0%
MADRID 19.027 40,90% 10.885 57,2% 8.142 42,8%

TOTAL ESPANA 46.520

De las cuales las inspecciones favorables y desfavorables son:

AMBITO AUTONOMICO

otros
(errores,
duplicados,
etc)

N2 de inspecciones favorables desfavorables

CASTILLA Y LEON 251 66,93% 120 32,00% 4 1,07%

GALICIA 1.310 93,57% 90 6,43% 0 0,00%
C. VALENCIANA 41 2,93% 52 3,71% 0 0,00%
MADRID 6.147 56,47% 4.735 43,50% 3 0,03%

TOTAL ESPANA 14.945
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3. Ambito municipal

La situacién actual de informaciéon sobre las ITE’s realizadas en el afio 2010 presenta
este mapa de municipios con normativa especifica de ITE:

MAPA ITE

Estado de la hormativa ITE porcomumdadas y municipios

FOWERED BY
Datos de mapa @201 Eurﬂq}a'l’emnnlqgies, Google, Tele Atlaz - Términos de uso
Comunidades
. Con referencia a ITE en su nermativa
. Sin refarencia a ITE en 20 normativa
B3 municipios con normativs especificz de ITE
= Capitales de Provinciz sin normativa especifics de ME
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Vemos que la informacion que existe actualmente en el Observatorio de la ITE es la
siguiente:

ALCOY

CADIZ

GRANADA

LEON

N2 de municipios que LtuGo

disponen datos y los MADRID

han facilitado MALAGA

SEVILLA

VALDEMORO

VALLADOLID

ZARAGOZA

ALCOBENDAS

ALMUNECAR

N2 de municipios que CANGAS DE MORRAZO

disponen datos CATRAL

agrupados CORDOBA

CUENCA

HUELVA

N2 de municipios
contactados

JEREZ DE LA FRONTERA

° S
N2 de municipios que LA NUCIA

disponen datos y no

los han facilitado CaRlit il

PALMA DE MALLORCA

PUERTO SANTAMARIA

SANTA POLA

RIBADEO

UBEDA

VIGO

VILLAJOYOSA

XIRIVELLA

ALCALA DE HENARES

AVILA

BASAURI

ESTEPONA

N2 de municipios que no disponen de datos

FERROL

LA CORUNA

MANRESA

MOSTOLES
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ORENSE

RIVAS VACIAMADRID

SALAMANCA

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

SEGOVIA

TOLEDO

TORREMOLINOS

ZAMORA

Que contabilizados puede expresarse en los siguientes Cuadros:

N2 de municipios contactados 46 100%
N2 de municipios no contactados 0 0%

N2 de municipios que disponen datos agrupados 29 63%

N2 de municipios que no disponen de datos 17 37%

N2 de municipios que disponen datos y los han facilitado 11 38%

N2 de municipios que disponen datos y no los han facilitado 18 62%

De los Ayuntamientos que disponen de datos agrupados, en la fecha de cierre de esta
Consulta Anual han incorporado sus datos los siguientes municipios:
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AMBITO MUNICIPAL

ey etonl'wene prio
Granada 1,0% 89,7% 10,3%
Malaga 7.202 15,5% 449 6,2% 6.753 93,8%
Sevilla 4.898 10,5% 4.898 100,0% 0 0,0%
Cadiz 1.590 3,4% 1.590 100,0% 0 0,0%
Zaragoza 2.143 4,6% 2.143 100,0% 0 0,0%
Ledn 608 1,3% 352 57,9% 256 42,1%
Valladolid 9.102 19,6% 23 0,3% 9.079 99,7%
Lugo 1.400 3,0% 1.400 100,0% 0 0,0%
Alcoy 93 0,2% 93 100,0% 0 0,0%
Madrid 18.233 39,2% 10.284 56,4% 7.949 43,6%
Valdemoro 794 1,7% 601 75,7% 193 24,3%

TOTAL ESPANA

AMBITO MUNICIPAL

N2 de

inspecciones

46.520

favorable

100%

%

22.243

desfavorables

47,8%

%

24.277 52,2%

otros
(errores,

duplicados,

etc)

Granada 199 48,5% 57 13,9% 154 37,6%
Malaga 403 89,8% 46 10,2% 0 0,0%
Sevilla 3.957 80,8% 941 19,2% 0 0,0%
Cadiz 494 31,1% 958 60,3% 138 87%
Zaragoza 2.143 100,0% 0 0,0% 0 0,0%
Ledn 233 66,2% 119 33,8% 0 0,0%
Valladolid 18 78,3% 1 4,3% 4 17,4%
Lugo 1.310 93,6% 90 6,4% 0 0,0%
Alcoy 41 44,1% 52 55,9% 0 0,0%
Madrid 5.660 55,0% 4.621 44,9% 3 0,0%
Valdemoro 19,0% 0

TOTAL ESPANA

14.945

31,5%
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Conclusiones

Segun el censo del Padrén del 2011, deberian tener la obligacién de realizar la ITE todos
los edificios mayores de 50 afios que se encuentran en 304 ciudades con mas de 25.000
habitantes.

Actualmente, existen 46 municipios que han creado una normativa especifica
(principalmente una ordenanza municipal) para regular dichas inspecciones, lo que
supone un 15,4% del total que estara obligado a cumplirlo a partir de julio del préximo
afo.

Hasta ahora, la falta de una politica clara de exigencia de la misma por parte de las
CC.AA. y los municipios, ha supuesto que su implantacidon haya tenido un caracter casi
voluntario por parte de aquellos municipios que si han considerado de interés promover
dichas inspecciones.

El resultado de esta primera Consulta Anual nos revela que en la gran mayoria no esta
implantada de forma real y que Unicamente 29 municipios reconocen disponer de algun
tipo de dato agrupado que pueda servir de informacién fiable para esta Consulta y
Unicamente 11 municipios han podido facilitarlos directamente y sus resultados son:

AMBITO NACIONAL

N2 de inspecciones tramitadas 22.243 47,8%
Ne de inspecciones pendientes de tramitar 24.277 52,2%
N2 de inspecciones valoradas (en el Observatorio ITE) 22.243
N2 de inspecciones favorables / tramitadas 14.945 67,2%
N2 de inspecciones desfavorables / tramitadas 6.999 31,5%
Otros: duplicaciones, errores, ... 348 1,3%
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Sin embargo, la aprobacién del Real-Decreto 8/2011 supone un punto de inflexién que
se ve reflejado en el alto interés que han mostrado todos los demas municipios en poner
en marcha la ITE de forma efectiva, lo que alberga esperanzas de un aumento
significativo de datos para una futura Consulta de los proximos afios.

Casi todos los ayuntamientos consultados telefénicamente coinciden en su interés en
impulsar la ITE y en participar en este observatorio a la vez que proponen mds apoyo por
parte del Ministerio de Fomento y del propio ICCL.

Podemos concluir que excepto en varias ciudades importantes contactadas (Madrid,
Zaragoza, Granada, Ledn, Malaga,...) en que se llevan realizando inspecciones técnicas
desde hace afios, en el resto la_implantacion es todavia MUY BAJA pero que existen

grandes expectativas de crecimiento en los préximos anos.

© ICCL-2011
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