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de las obras a recibir. Transcurrido el plazo méximo para la
recepcion de las obras sin que ésta haya tenido lugar, se
entendera producida por ministerio de la Ley, quedando rele-
vado el solicitante de su deber de conservacion y comenzando
a partir de dicho momento el computo del afio de garantia
a que se refiere el apartado 2.

6. Reglamentariamente se establecera el procedimiento
para la recepcion. Las recepciones se documentaran mediante
el otorgamiento de acta, cuya certificacién administrativa se
remitira al Registro de la Propiedad a los efectos procedentes
conforme a la legislacién aplicable.

7. Podran ser objeto de recepcién parcial aquellas partes
de obra susceptibles de ser ejecutadas por fases que puedan
ser entregadas al uso publico, seglin lo establecido en el corres-
pondiente instrumento de planeamiento.

Seccién Segunda. Las obras de edificacion y obras en bienes
inmuebles en general

Articulo 155. Deber de conservaciéon y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios
tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras
precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener
en todo momento las condiciones requeridas para la habi-
tabilidad o el uso efectivo.

Los municipios podrén ordenar, de oficio o a instancia
de cualquier interesado, la ejecucién de las obras necesarias
para conservar aguellas condiciones.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta
la ejecucién de los trabajos y obras cuyo importe tiene como
limite el del contenido normal del deber de conservacion.

3. El contenido normal del deber de conservacion esta
representado por la mitad del valor de una construccion de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie
Util o, en su caso, de dimensiones equivalentes que la preexis-
tente, realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable.

4. Las obras de conservacién o rehabilitacién se ejecutaran
a costa de los propietarios dentro del limite del deber normal
de conservacién que les corresponde.

5. Cuando las obras de conservacién y rehabilitacién reba-
sen el contenido normal del deber de conservacion, para obte-
ner mejoras o beneficios de interés general, aquéllas se eje-
cutardn a costa de la entidad que lo ordene en la cuantia
que exceda de dicho deber.

6. En todo caso, el municipio podré establecer:

a) Ayudas publicas en las condiciones que estime opor-
tunas, entre las que podré incluir la explotacion conjunta del
inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicién de
licencias.

7. Sera aplicable lo dispuesto en los articulos 150, 151
y 152 de esta Ley al incumplimiento de los deberes de con-
servacion y rehabilitacion.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de
las inspecciones deberan consignar el resultado de las mismas
con descripcién de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posi-
bles causas y las medidas recomendadas, en su caso, con
fijacion de un orden de prioridad, para asegurar la estabilidad,
la seguridad, la estanqueidad y la consolidacion estructurales,
asi como para mantener o recuperar las condiciones de habi-
tabilidad o de uso efectivo segln el destino propio de la cons-
truccion o edificacion.

b) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas
adoptadas y de los trabajos y obras realizados para cumpli-
mentar las recomendaciones contenidas en el o los informes
técnicos de las inspecciones anteriores.

Los municipios podran requerir de los propietarios los
informes técnicos resultantes de las inspecciones periddicas
y, en caso de comprobar que éstas no se han realizado, ordenar
su practica o realizarlas en sustitucion y a costa de los
obligados.

Articulo 156. Inspeccién periédica de construcciones y
edificaciones.

1. El instrumento de planeamiento, y en su defecto el
municipio mediante la correspondiente ordenanza, podra deli-
mitar areas en las que los propietarios de las construcciones
y edificaciones comprendidas en ellas deberan realizar, con
la periodicidad que se establezca, una inspeccién dirigida a
determinar el estado de conservacién de las mismas. lgual-
mente, estas areas podran establecerse para la realizacion de
dicha inspeccion sélo en las construcciones y edificios del
ambito delimitado que estén catalogadas o protegidas o tengan
una antigliedad superior a cincuenta anos.

Articulo 157. Situacién legal de ruina urbanistica.

1. Procederé la declaracién de la situacion legal de ruina
urbanistica de una construccion o edificacion en los siguientes
supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para
devolver a la que esté en situacién de manifiesto deterioro
la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estruc-
turales supere el limite del deber normal de conservacion,
al que se refiere el articulo 155.3 de esta Ley.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento
puntual y adecuado de las recomendaciones de los informes
técnicos correspondientes al menos a las dos Ultimas inspec-
ciones periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados
como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de
las que deban ejecutarse a los efectos sefalados en la letra
anterior, supere el limite del deber normal de conservacion,
definido en el articulo 155.3, con comprobacién de una ten-
dencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de
las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2. Correspondera al municipio la declaracién de la situa-
cion legal de ruina urbanistica, previo procedimiento deter-
minado reglamentariamente, en el que, en todo caso, debera
darse audiencia al propietario y los demaés titulares de derechos
afectados.

3. Ladeclaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:

A) Deberd disponer las medidas necesarias para evitar
danos a personas y bienes, y pronunciarse sobre el incum-
plimiento o no del deber de conservacién de la construccion
o edificacion. En ninglin caso cabré la apreciacién de dicho
incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor,
hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el pro-
pietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del
inmueble.

B) Constituira al propietario en las obligaciones de:

a) Proceder, a su eleccién, a la completa rehabilitacion
0 a la demolicién, salvo que se trate de una construccion o
edificacion catalogada, protegida o sujeta a procedimiento diri-
gido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen
de proteccién integral, en cuyo caso no procede la demolicion.

b) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos
y las obras necesarios para mantenery, en su caso, recuperar
la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos. En
este caso, el municipio podré convenir con el propietario los
términos de la rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuer-
do, el municipio podré optar entre ordenar las obras de reha-
bilitacién necesarias, con otorgamiento simultdneo de ayuda
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