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General. Ordenanza municipal reguladora de la inspeccion técnica de edificacion (ITE)

ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién comin celebrada el dia 31 de mayo de 2012, aprobé provisionalmente la Ordenanza Reguladora de la Inspeccion
Técnica de Edificaciones (ITE). Transcurridos los plazos sefialados en los articulos 49 b) y 65.2 de la vigente Ley 7/85, sin presentarse alegato o requerimiento
alguno, se entiende definitivamente aprobado el texto que se publica como Anexo y que entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién integra en el Boletin
Oficial de la Provincia, en cumplimiento del dispuesto en el art. 70.2 de la vigente Ley 7/85, del 2 de abrir, reguladora de las Bases del Régimen Local.

LaNY XLo
ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE La INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONES (ITE) DEL AYUNTAMIENTO DE CULLEREDO
EXPOSICION DE MOTIVOS

1. JUSTIFICACION

Congruente con el concepto general de propiedad personal acogido por la CE de 1978 en su articulo 33, «como un haz de facultades sobre lanas cosas,
pero también, y al mismo tiempo, como un conjunto de derechos y obligaciones» (STC 37/1987, del 26.03.1987, FX 2°), el contenido normal del derecho de
propiedad urbana esta integrado no solo por un conjunto de facultades sino también de deber, entre los que se encuentra el deber basico de los propietarios de
mantener las edificaciones en debidas condiciones de seguridad y salubridad.

Este deber de conservacion, positivizado en la legislacién urbanistica y de la edificacion, constituye una de las manifestaciones tipicas de la «funcién social
de la propiedad» (art. 33.2 CE), delimitadora del contenido del derecho de propiedad personal en atencion a la finalidad o utilidad social que, en este caso la
propiedad inmobiliaria, debe cumplir.

Desde hace tiempo, se ven constatando una creciente preocupacion social por el estado de conservacion de las edificaciones y, en especial, por las
consecuencias negativas derivadas del incumplimiento por los propietarios de las condiciones de seguridad exigibles; causa en ocasiones de graves dafios para
los bienes y también, lamentablemente, de pérdida de vidas humanas.

El Real Decreto Ley 8/2011 de 1 de julio, de “medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control de gasto publico y cancelacion de deudas con
empresas y auténomos contraidas por lanas entidades locales, de fomento de lana actividad empresarial e impulso de lana rehabilitacién y de simplificaciéon
administrativa”, impulsa las actuaciones de rehabilitacién incluindo dentro de este concepto a conservacion de las edificaciones, de manera que generaliza la
inspeccioén técnica de edificios, estableciendo su obligatoriedad y sus requisitos esenciales, el fin de conseguir la adaptacién del parque de viviendas existentes a
los criterios minimos de calidad exigidos. Con anterioridad, la Ley 2/2011 de 4 de marzo, de Economia Sostenible, introduce reformas estructurales precisas
para crear las condiciones necesarias que favorezcan el desarrollo econdémico sostenible en el ambito medioambiental y en concreto en el relativo al sector de
rehabilitacion y renovacion urbana.

La normativa autonémica atribuye a los ayuntamientos el control de la inspeccion periddica de las construcciones obligandoles la regular mediante ordenanza
municipal el deber de inspeccion periédica de las edificaciones para determinar el estado de conservacion.

En el marco de una necesaria cultura de la rehabilitacién y el mantenimiento, la inspeccion periédica o técnica de las edificaciones (ITE) se configura hoy en
el derecho urbanistico autonémico y en las ordenanzas locales como un instrumento de tutela preventiva idéneo para potenciar el papel que la conservacion debe
jugar en el mantenimiento de la ciudad y para evitar la progresiva degradacion del patrimonio edificado, lo deterioro urbanistico y social de determinadas areas y
la pérdida de identidad urbana asociada.

La realizacion de inspecciones técnicas periédicas debera permitir conocer si las edificaciones estan siendo conservadas y mantenidas correctamente y no
presentan sintomas aparentes que indiquen una falta de seguridad en las mismas, posibilitando una mejora sustancial de los niveles de conservacién general y
gue se acometa a tiempo la ejecucién de medidas inmediatas que eviten tanto riesgos para la seguridad de las personas como la necesidad de afrontar
reparaciones mas complejas y costosas.

Ademéis de permitir un mayor conocimiento y control del estado de conservacién de las edificaciones de Culleredo, objetivo principal que se reflejara en el
Registro de la ITE, la Ordenanza deberia contribuir también a dotar de mayor seguridad juridica y técnica a los usuarios del mercado inmobiliario de viviendas de
cierta antigliedad o rehabilitadas.

Il. FUNDAMENTO LEGAL
El Real Decreto Ley 8/2011 de 1 de julio, en el art. 21, en la disposicion adicional tercera y en la disposicion transitoria segunda, dispone la obligatoriedad de
la inspeccion técnica de edificios para municipios con poblacion superior a 25.000 habitantes.

Tamen el articulo 200 de la Ley 9/2002, del 30 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica y Protecciéon de en medio Rural de Galicia (LOUGA) determina el
deber de los ayuntamientos gallegos de regular mediante ordenanza municipal a deber de inspeccion periédica de las edificaciones para determinar su estado de
conservacion.

La ordenanza deberé establecer las edificaciones que quedan sujetas la ese deber en funcién de su antigliedad y, en todo caso, se incluirdn todas las
edificaciones catalogadas o de antigliedad superior a 50 afios, los plazos y las condiciones en las que deba realizarse la ITE a cargo de facultativo competente,
que consignara los resultados de su inspeccion expidiendo un informe que describa los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y las
medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidade y consolidacién estructurales o para mantener o rehabilitar sus
dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segun el destino propio de las mismas. Asimesmo, dejara constancia del grado de realizacién de las
recomendaciones expresadas con motivo de la anterior inspeccién periédica. La eficacia del informe exige remitir copia del incluso al ayuntamiento y al colegio
profesional correspondiente.

El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los informes actualizados de inspeccién periddica de construcciones y, se habia descubierto
gue las mismas no se efectuaron, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados.

En el articulo 217.4 L.9/2002, del 30 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica y Proteccion de en medio Rural de Galicia (LOUGA) se tipifica como
infraccion urbanistica leve el incumplimiento del deber de realizar la inspeccion periédica de las edificaciones, sancionable con multa de 300 a 6000 € (art.
220.1.1a]).

Ill. COMPETENCIA MUNICIPAL

De acuerdo con la legislacion de régimen local, el Ayuntamiento de Culleredo cuenta, en el desarrollo de sus funciones de policia urbana, con la habilitacion

legal precisa para ejercer competencias en materias tales como disciplina urbanistica (arts. 25.2.d] LRBRL y 80.2.d] LALGA), patrimonio histérico-artistico (arts.
25 2 vl I RRRI v 80 2 vl | Al GAY nrateecidn de en medin amhiente (arte 25 2 fl | RRRI Y nrateccidn civil (arte 25 2 £1 1 RRRI v 8N 2 11 Al GA) v nrateceidn de



IV. CONTENIDO Y ALCANCE DE La ORDENANZA

La «Ordenanza municipal reguladora de la Inspeccion Técnica de Edificaciones (ITE) del Ayuntamiento de Culleredo» establece el deber formal de los
propietarios de edificaciones de acreditar el cumplimiento del deber de conservacién impuesto por la normativa urbanistica y la propia Ordenanza mediante la
obtencién de un informe de inspeccion técnica de la edificacién expedido por técnico competente, con el contenido, en la forma y en los plazos sefialados en ella.

Este deber alcanza a todos los propietarios, personas fisicas o juridicas, titulares de cualquier tipo de edificaciones ubicadas en el Tenérmelo Municipal de
Culleredo, con independencia de su uso o destino, excepto las declaradas en situacién de ruina o sometidas a expediente contradictorio de ruina mientras no
exista resolucion firme.

Para todos los edificios existentes a la entrada en vigor de la Ordenanza, los plazos para la presentacién del primero informe empezaran a contar desde esa
misma fecha y quedan fijados en la forma establecida en la disposicién transitoria Unica, sin que en ningn caso esta disposicion pueda justificar el incumplimiento
de los deber de conservacion y mantenimiento de la edificacion.

ARTICULO 1.- FUNDAMENTO Y OBJETO DE La ORDENANZA

1.1.- Se dicta esta Ordenanza al amparo del dispuesto, especificamente, en el articulo 200 de la LOUGA, que establece el deber de los ayuntamientos de
regular mediante ordenanza municipal el deber de inspeccion periddica de las edificaciones para determinar su estado de conservacion.

1.2.- Se regula en ella el deber formal de los propietarios de edificaciones de acreditar el cumplimiento del deber de conservacién, concretado en el
mantenimiento de las condiciones béasicas de seguridad, estabilidad, estanquidade y consolidacion estructurales, asi como las de habitabilidad y ornato, en
funcién del destino propio de la edificacion, de acuerdo con el establecido en la normativa urbanistica aplicable en esta Ordenanza.

1.3.- Para los efectos de la citada inspeccion, las condiciones basicas de seguridad, estabilidad, estanquidade y consolidacion estructurales, asi como las de
habitabilidad en que deben mantenerse las edificaciones en funcién de su uso, seran las siguientes:

la) Seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, de suerte que no se produzcan en el edificio o partes del incluso dafios que tengan su origen o
afecten a la cimentacion, a los soportes, a las vigas, a los forjados, a los muros de carga u otros elementos estructurales y que comprometan directamente la
resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.

b) Seguridad y estabilidad de sus elementos constructivos cuyo deficiente estado suponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales como
chimeneas, barandas, falsos techos, cornisas, aplacados y elementos ornamentales o de acabado; en particular, se pueden caer a la via publica.

c¢) Estanqueidade frente al agua, evitando filtraciones a través de la fachada, cubierta o del terreno, en particular se estas afectan a la habitabilidad o uso del
edificio o puedan ser causa de falta de seguridad descrita en los dos primeros apartados.

d) Estanqueidade y correcto funcionamiento de las redes generales de fontaneria y saneamiento, de forma que no se produzcan fugas que afecten a la
habitabilidad o uso del edificio o puedan ser causa de la falta de seguridad descrita en los dos primeros apartados.

y) Cumplimiento de las condiciones de proteccién de incendios que correspondan en aplicacion de la normativa aplicable en el momento de la licencia
obtenida.

1.4.- El cumplimiento de las condiciones establecidas en los apartados anteriores supondra que la edificacién redne los requisitos de habitabilidad y uso
exigibles para los efectos de esta inspeccion técnica.

ARTICULO 2.- OBLIGADOS

2.1.- Todos los propietarios, personas fisicas o juridicas, titulares de cualquier tipo de edificaciones ubicadas en el Tenérmelo Municipal de Culleredo, con
independencia de su uso o destino (vivienda, oficinas, industrial, comercial, etc.) estaran afectados por el deber formal establecida en esta Ordenanza. Se
exceptlan las edificaciones declaradas en situacion de ruina por resolucion firme y las sometidas a expediente contradictorio de ruina.

2.2.- En el caso de viviendas o locales integrados en comunidades de propietarios el deber de realizar la ITE correspondera a la propia comunidad.

ARTICULO 3.- INFORME DE INSPECCION TECNICA DE La EDIFICACION

3.1.- El deber formal de acreditar el cumplimiento del deber de conservacion de la edificacion se verificard mediante la obtencion por cuenta y cargo del
propietario de informe expedido por el técnico facultativo competente para llevar a cabo esta funcién que él incluso designe. El contenido, forma y plazos de
presentacion del informe seran los establecidos en esta Ordenanza.

3.2.- De conformidad con el dispuesto en el articulo 200 de la LOUGA, para la eficacia de este informe se exigira la presentacién de copia del incluso en el
colegio profesional correspondiente y en el Ayuntamiento de Culleredo (registro general) . Podran presentarlo, ademais de los propietarios de las edificaciones,
los presidentes de las comunidades de propietarios y los que ejerzan el cargo de administrador.

3.3.- Para el caso de edificaciones pertenecientes a las Administraciones Publicas los informes podran ser conformados por sus servicios técnicos
competentes.

ARTICULO 4.- FICHA TECNICA DE La EDIFICACION

Se establece el deber de realizar una Ficha Técnica de la Edificacion, relativa a la situacion juridica, arquitecténica, urbanistica y al régimen de ocupacion de
la misma, segun el modelo que se junta la esta Ordenanza como Anexo |.

ARTICULO 5.- CONTENIDO DEL INFORME

5.1.- La resultas de la inspeccién realizada el informe técnico debera consignar el resultado de la misma, indicando inequivocamente que el edificio o
edificacion reune las condiciones basicas de seguridad, estabilidad, estanqueidade, consolidacion estructural y de seguridad en caso de incendios, asi como las
de habitabilidad en que debe mantenerse en funcion de su uso y haré referencia, necesariamente, a los siguientes aspectos:

la) Estado de la estructura y cimentacion (incluidas la de las escaleras, la estructura o armadura de la cubierta, muros de carga).

b) Estado de fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros paramentos; en especial, de los elementos que pudieran suponer un peligro para la via
publica, tales como bolsillos de terrazas, aplacados, barandas, marquesinas, entre otros.

c) Estado de conservacién de cubiertas y azoteas.

d) Estado de las redes generales de fontaneria y saneamiento del edificio y de las instalaciones y/o elementos de proteccién o seguridad en caso de fuego
gue correspondan en aplicacion de la normativa aplicable en el momento de la licencia obtenida.

5.2.- Para el caso de que no se consiguieran las condiciones citadas anteriormente, el informe debera expresar claramente el resultado desfavorable de la
inspeccion con indicacion de los plazos de inicio y de ejecucion estimados para la ejecucion de las obras o medidas indicadas nos mismos y reflejard como
minimo el siguiente contenido:

la) Con caracter previo a la redaccion del informe y siempre que existan indicios de un posible dafio, deberan realizarse y describirse en el informe todos los
estudios previos que a juicio del técnico inspector sean necesarios para obtener un conocimiento suficiente de la edificacién: apertura de calas, catas,
desmontaxe de falsos techos, colocacién de testigos, etc.

b) Fecha de la visita o visitas de inspeccion realizada/s.
c) ldentificacién del\V/s inmueble/s afectado/s por la actuacion.
d) Descripcion del sistema constructivo.

y) Descripcion, localizacion, extensién (aficion puntual, parcial, generalizada,....) de los dafios y/o deficiencias que afecten a la estructura y cimentacion, a las
fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros paramentos y a los elementos que pudieran suponer un peligro para la via pablica, a las cubiertas y azoteas,
a las redes generales de fontaneria y saneamiento del edificio y a las instalaciones o elementos de proteccién en caso de fuego.

f) Descripcién del proceso patolégico y de sus posibles causas.

g) Descripcion de las obras y trabajos que, de forma priorizada, se consideran necesarias para subsanar las deficiencias descritas en el apartado y) y para
la eliminacién de sus causas, el fin de evitar que la dicha lesién se vuelva a producir. Esas obras seran objeto de licencia y, por lo tanto, deberan ser permisibles
de acuerdo con la normativa vigente.

5.3.- Asimismo, se dejara constancia del grado de realizacion y efectividad de las medidas, trabajos y obras realizadas para cumplir las recomendaciones
expresadas con motivo de anteriores inspecciones periodicas.



por motivo de inminente peligro para los ocupantes de la edificacion o de las colindantes o para las personas que transiten por sus cercanias o por la via publica.
Esas medidas observaran, en cualquiera caso, el principio de intervencion minima, correrén a cargo de la propiedad, bajo direccién técnica competente, y seran

las que el técnico considere imprescindibles para evitar un riesgo inminente. Podran consistir en retirada de elementos de las fachadas, apeos y apuntalamientos
puntuales, vallados u otras analogas.

La adopcion de estas medidas de seguridad urgentes debera quedar debidamente justificada técnica y documentalmente en el informe de inspeccién técnica.

En ninglin caso se podran realizar, al amparo de este procedimiento, obras, medidas o trabajos que supongan la demolicion total o parcial de la edificacion o
construccién, la alteracién de elementos protegidos, ni afectar al régimen de ocupacion del inmueble.

5.5.- El informe se presentara segln los modelos que se juntan la esta Ordenanza como Anexos Il o 11, dependiendo de que el resultado de la inspeccion
sea desfavorable o favorable, debidamente cubiertos y acompafiado de:

la) Reportaje fotografico del exterior y el interior del edificio (en color y tamafio minimo 8 x 5 cm), con leyendas explicativas expresivas del contenido del
informe que corresponda. El reportaje fotogréafico se firmara obligatoriamente por el técnico inspector.

b) Plano de situacién a escala minima 1:1000. En él se delimitaran graficamente tanto los limites de la parcela como el conjunto de edificaciones que fueran
inspeccionadas.

c¢) Consulta/s descriptiva/s grafica de datos catastrales.

ARTICULO 6.- FORMA Y PLAZO DE PRESENTACION DEL INFORME
6.1.- El informe debera presentarse en el colegio profesional correspondiente y en el Registro General del Ayuntamiento, acompafiado de la Ficha Técnica
de la Edificacion.

6.2.- El primer informe debera presentarse dentro del afio siguiente a aquel en que el edificio cumpla 50 afios de antigliedad o dentro del plazo especifico de
3 meses si el propietario de la edificacion fuera requerido al efecto de forma expresa y motivada por el Ayuntamiento.

6.3.- El informe debera renovarse periédicamente, dentro del afio siguiente a aquel en que hayan transcurrido 10 afios desde el vencimiento del plazo en el
que debi6 presentarse el anterior y entregarse en el Registro General del Ayuntamiento junto con la Ficha Técnica debidamente actualizada, conforme a los
modelos establecidos nos Anexos de la Ordenanza.

6.4.- Para los efectos de esta Ordenanza, se entenderd como edad de la edificacion el tiempo transcurrido desde la data de terminacion total de su
construccién. No obstante, en caso de que se ejecutaran, de acuerdo con la licencia y autorizaciones sectoriales exigidas, obras de reforma general que afecten
a la edificacion completa, el plazo de presentacion del informe asi como lo de las sucesivas renovaciones, comenzara a contar a partir de la fecha de emisién del
preceptivo certificado de finalizacién de obra.

6.5.- La edad de la edificacion se acreditara mediante los siguientes documentos, relacionados por orden de preferencia:
(1) Certificado final de obras expedido por facultativo/s competente/s;

(2) Licencia de primera ocupacion;

(3) Comunicacion al Ayuntamiento del final de las obras;

(4) Licencia de obras. En ausencia de ellos, se tomara como fecha de terminacién a que resulte de cualquier comprobacion municipal de esa situacion,
incluida la constancia catastral sobre antigliedad de la edificacién y, en su defecto, se determinaré por cualquiera medio de prueba admisible en Derecho y, en
particular, por estimacion técnica en funcion de su tipologia y caracteristicas constructivas relacionando los documentos y datos por los que se le atribuye la
dicha antiguiedad.

6.6.- Sin perjuicio del anterior, la Administracion Municipal colaborara con los interesados facilitandoles los datos y antecedentes de los edificios que obren
nos sus archivos y registros.

ARTICULO 7.- CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO DE La PRESENTACION EN PLAZO DEL INFORME
7.1.- Cuando se tenga conocimiento de que no se efectuaron y presentaron en plazo las inspecciones periédicas de la edificacion previstas en esta
Ordenanza, ordearase la realizacion de las mismas, otorgando al efecto un plazo de 3 meses.

7.2.- Transcurrido este plazo sin que se cumpliera el ordenado y sin perjuicio de la aplicacién del régimen sancionador previsto en la LOUGA y en el RDU, el
Ayuntamiento podra realizar la ITE de oficio y la costa de los obligados. Para estos efectos, se les notificara la identidad del técnico colegiado designado y el
costo estimativo de su intervencion. Los honorarios a percibir por los trabajos de la ITE seran exaccionados por el Ayuntamiento a los propietarios, pudiendo
recurrir, de ser el caso, a la via de apremio.

7.3.- Alos efectos de la ejecucion subsidiarria prevista en el apartado anterior, el Ayuntamiento procedera a la contratacion del profesional que retna los
requisitos de capacitacion e idoneidad técnica necesarios de conformidad con la normativa de contratacion del sector publico.

7.4.- En todo caso, la contratacion de los técnicos para realizar las inspecciones se adecuaran a las previsiones presupuestarias

ARTICULO 8.- CONSECUENCIAS DEL INFORME DESFAVORABLE

8.1.- Si el resultado de la inspeccion técnica fuera desfavorable, la propiedad debera solicitar y obtener licencia municipal y, de ser el caso, las oportunas
autorizaciones sectoriales para proceder a la ejecucion de las obras indicadas en el informe en los plazos que en el incluso se determinen el que acreditara con
el correspondiente certificado de finalizacion de las obras emitido por el técnico director.

8.2.- Cuando las obras a realizar no tengan el caracter de urgentes, el plazo para presentar la correspondiente solicitud de licencia de obras sera de tres (3)
meses.

8.3.- Si, ademas del dispuesto en el articulo 5.4 de esta Ordenanza, el informe de ITE justifica la existencia de un peligro inminente para las personas o los
bienes, no solventado conforme al establecido en ese precepto, el propietario deberd acompafiar un compromiso de ejecucion inmediata, bajo direccién técnica
competente, de todas las medidas provisionales de seguridad recogidas en el informe de ITE que de forma precautoria y preventiva eliminen la situacién de
riesgo inminente, tales como apeos, apuntalamientos, retirada de elementos sueltos, etc., presentando, su finalizacién, el documento justificativo que acredite la
correcta ejecucion de estas medidas.

La firma diera compromiso implica que la propiedad asume plenamente las responsabilidades de toda orden que se pudieran derivar de la falta de
mantenimiento en condiciones de seguridad del edificio, sin perjuicio de que, en cualquier momento, el Ayuntamiento pueda dictar una orden de ejecucion
conforme al previsto en el articulo 9 de esta Ordenanza.

ARTICULO 9.- ORDES DE EJECUCION POR NO REALIZAR Las OBRAS PREVISTAS EN EI INFORME

9.1.- De incumplirse el dispuesto en los apartados 8.1., 8.2. y 8.3. del articulo anterior y con base en el informe de la ITE, los servicios técnicos y juridicos
del Ayuntamiento emitirén informe proponiendo el inicio de procedimiento para dictar una orden de ejecucion o incoar de oficio el expediente de declaracion de
ruina del inmueble, de resultar procedente a adopcion de esta medida.

9.2.- Las 6rdenes de ejecucion que se dicten la resultas del informe de la ITE y de los informes técnicos y juridicos municipales deberan contener la
determinacién concreta de las obras que fueran precisas para restablecer las condiciones basicas de seguridad, estabilidad, estanqueidade y consolidacion
estructurales, asi como las de habitabilidad, en funcién del destino propio de la edificacion, y fijar los plazos de comienzo y ejecucion para el cumplimiento
voluntario del ordeado por el propietario; plazos que estaran en funcién de la importancia, volumen y complejidad de las obras por realizar.

9.3.- Igualmente, se determinara si la entidad de las obras exige la redaccion de proyecto técnico y de estudio de seguridad y salud y la existencia de
direccién facultativa.

ARTICULO 10.- REGIMEN SANCIONADOR

10.1.- El incumplimiento del propietario de su deber de presentacién del primero y sucesivos informes en el tiempo y la forma establecidos en esta

Ordenanza, asi como de las 6rdenes de ejecucion de las obras resultantes de la inspeccion técnica, constituye, de acuerdo con el articulo 217.4 de la LOUGA,
infraccion urbanistica leve, que sera sancionada con multa de 300 a 6000 € (art. 220.1.1a] LOUGA).

Para el cumplimiento de las 6rdenes de ejecucién en relacion al deber de conservacion de las edificaciones, la Administracién Municipal podra proceder a la
ejecucion forzosa mediante multas coercitivas de 300 a 6.000€, reiterables en periodos de tres meses (3) hasta lograr la ejecucion de las obras ordenadas.

10.2.- Conforme con el preceptuado en el articulo 223 LOUGA, la potestad sancionadora se ejercera mediante el procedimiento establecido en la ledislacion



ARTICULO 11.- REGIMEN GENERAL DEL DEBER DE CONSERVACION
11.1.- El cumplimiento del deber formal establecida en esta Ordenanza se entendera sin perjuicio del régimen juridico comun del deber de conservacion
regulado en la legislacion vigente y de las facultades de inspeccién urbanisticas.

11.2.- En el exercizo de esa potestad municipal de policia urbanistica podr& ordenar en cualquier momento, de oficio o por instancia de parte y de acuerdo
con el procedimiento previsto en los articulos 26 y siguientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Lei do Solo de
Galicia, la ejecucién de las obras requeridas para el cumplimiento de los deber de conservacion, adoptando u ordenando a los propietarios la adopcion de las
medidas provisionales y urgentes que, de ser el caso, resulten necesarias para garantizar la eficacia de la resolucién que pudiera recaer y evitar la causacion de
dafios a las personas y a los bienes.

Disposiciéon Adicional Primera: Documentacion de los proyectos técnicos.

Los proyectos técnicos de edificacion que se presenten a partir de la entrada en vigor de esta Ordenanza para la obtencion de la correspondiente licencia
municipal deberan incluir obligatoriamente en su documentacion las especificaciones técnicas y detalles constructivos relativos al elementos exteriores de la
edificacion (fachadas interiores y exteriores, paramentos y cubierta) y a los demais elementos arquitecténicos susceptibles de desprenderse y caer sobre la via
publica o afectar a terceros (cornisas, gargolas, aleiros, canales, imbornais, pretis, galerias, balcones, ménsulas, cenefas, impuestas, escudos, etc.); en
especial cuando se la prevé la ejecucion de los revestimientos de las fachadas mediante chapados o aplacados. Se incluird, igualmente, la justificacion técnica de
la seguridad dieras elementos de acuerdo con las reglamentaciones aplicables.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

1.- Habida cuenta que en el afio 2015 deben haberse sometido la dicha inspeccién técnica todos los edificios con una antigiiedad superior a 50 afios, las
disposiciones de esta Ordenanza seran aplicables a las edificaciones en funcién de su antigiiedad, debiendo someterse a la primera inspeccion en las siguientes
fechas:

la) Las edificaciones construidas hasta 1900, durante el afio 2012.

b) Las edificaciones construidas entre 1901 y 1925, durante el afio 2013.

c) Las edificaciones construidas entre 1926 y 1950, durante el afio 2014.

d) Las edificaciones construidas entre 1951 y 1965, durante el afio 2015.

2.- Una vez presentado el primer informe, la preceptiva renovacion se efectuara conforme el régimen general previsto en el articulo 6.3 de esta Ordenanza.
3.- En ninglin caso esta disposicion transitoria podra justificar el incumplimiento de los deber de conservacién y mantenimiento de la edificacion.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

La promulgacion futura y entrada en vigor de normas de rango superior al de esta Ordenanza que afecten a las materias reguladas en la misma, determinara
la aplicacién automatica de aquellas, sin perjuicio de una posterior adaptacion, en el que fuera necesario, de la Ordenanza.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

Conforme con el establecido en el articulo 70.2 de la L.7/1985, del 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, una vez aprobada definitivamente
por el Pleno de la Corporacion, esta Ordenanza seré objeto de publicacion integra en el Boletin Oficial de la Provincia de A Corufia y entrara en vigor al dia
siguiente al de su publicacion, una vez transcurrido el plazo establecido en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril.

ANEXO |
{Eﬁ) Acta n°:
(11 Bxpte. n% | SER| O REGISTRO
=
CULI.EEE?O Pagina
ORDENANZA ITE. ANEXO I: FICHA TECNICA DE La EDIFICACION

Modelo de impreso aprobado en la Ordenanza de Inspeccién Técnica de Edificaciones del Ayuntamiento de Culleredo

Direccion | Nam. | Cod. Postal | Parroquia
T T 1
Fecha de Registro de la Propiedad N° 0 n° de Referencia catastral
EDIFICIO construccion rehab N° del RP-N° hinca registral (se consignaran los 14 primeros digitos). Plano Certif
T 1 T
1°ITE en plazo & | Requerimiento de ITE & | Ejecucion subsidiaria & | Anterior ITE desfavorable & | Anterior ITE favorable &
Titular dnico/la & Comunidad de Propietarios & | Otros (especificar)
DNIo CIF Nombre y apellidos o razén social | Teléfono | Fax
1 1
TITULAR DIRECCION A EFECTOS DE NOTIFICACION
DATOS A CUBRIR OBLIGATORIAMENTE Direccion Nom. [ Esc. [ Piso [Pt [ Cod. Postal
1 T 1 1
Parroquia | Ayuntamiento | Provincia Correo electrénico
T T
DNI | Nombre y apellidos (del técnico/a que firme en la pagina 2) Teléfono | Fax
T 1
Titulo | Colegio profesional Namero de colegiado Actlia como técnico/a
T 1
TECNICO/A DIRECCION PARA EFECTOS DE NOTIFICACION
Direccién Nam. | Esc. | Piso Pt. | Cad. Postal
T 1 1
Parroquia | Ayuntamiento Provincia Correo electrénico
T T T T
Ne N [N | e | e Ne NN Ne NN
USO PRINCIPAL VIVIENDAS | oc | pr | Al | Ba | oFicinas | NOc | NPl a | Ba | LocALEs | N Oc | NP | Ba
1 T 1 1 T 1 1 T T 1 1 1
VIVIENDAS OFICINAS LOCALES
Superficie Subtotal Superficie Superficie
N N Subtotal m2 N Subtotal m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA POR m2 m2 m2 m2
DATOS INFORMATIVOS OCUPACION
(OPCIONALES)
TOTALES
SUPERFICIE CONSTRUDA | SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE | SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO RASANTE
T T
Oc=Ocupados/las / Pr= En propiedad / Al= En alquiler / Ba= Vacios/las
SUPERFICIE TIPOLOGIA NP DE PLANTAS NP DE PLANTAS APARCAMENTOS ASCENSORES
PARCELA SOBRE RASANTE BAJO RASANTE \° DE PLAZAS NUMERO
1 T T T T
CIMENTACION
CORRIDA i ZAPATAS AISLADAS & LOSETA & PILOTES & NO EXISTEN DATOS &
OTRAS:
DATOS A CUBRIR SITUACION ARQUITECTONICA ESTRUCTURA = = - ITRYr—— =
OBLIGATORIAMENTE MUROS DE CARGA & MADERA & HORMIGON ARMADO & METALICA & MIXTA &
OTRAS:
REVESTIMIENTOS DE FACHADAS
PIEDRA & CHAPADOS PIEDRA & TRANSVENTILADAS & LADRILLO & CERAMICOS & FIBROCEMENTO & MORTERO MONOCAPA &
PINTURAS & CHAPADOS METALICOS & MUROS CORTINA &
ATEAG:




TEJA & FIBROCEMENTO & PIZARRA & CHAPA METALICA & TERRAZA PLANA &
OTRA:

INSTALACIONES EXTERIORES

CHIMENEAS & ROTULOS & TOLDOS &
OTRAS:

ANTENA TV & ANTENA TELEFONIA MOVIL & PARARRAYOS & CABLEADOS ki LUMINARIAS & BAIXANTES & CAJAS DE INSTALACIONES &

CONSTRUCCIONES ANEXAS

GALPON i GARAJE & OTRAS

Culleredo, de de 20 [

VISADO COLEGIAL

Firmado por el/la técnico/a inspector/la Firmado por el/a propietario/la |

Este documento se firmara por la propiedad o titular de la hinca consignada en la ficha de la pagina 1. En el caso de actuar mediante representante y que este/a no sea lo/a presidente/la de la comunidad de propietarios
sera necesario acercar el titulo en virtud del cual ostenta la representacion.

ANEXOS IIE Il

ORDENANZA ITE. ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONES (AITE)
INFORME DE INSPECCION Y DICTAMEN DE ACTUACIONES.

| EDIFICIO | Direcciéon | Num. | Cod.postal | Parroquia
L I T I I 1

La: ESTADO GENERAL DE La ESTRUCTURA Y CIMENTACION

| Pruebas o ensayos realizados para determinar el proceso patolégico
L |

RESULTADO DE La INSPECCION

FAVORABLE

DESFAVORABLE
En este caso especificar: 1. Descripcion del sistema constructivo.2. Descripcién, relacion, localizacion y extension de los dafios o deficiencias.
3. Descripcion del proceso patolégico y de sus posibles causas. 4. Obras de reparacion a efectuar para la subsanacion de las deficiencias.

(Se precisa mas espacio cumplimente esta hoja de nuevo)

Culleredo , de de 20
Firmado por el técnico inspector.

VISADO COLEGIAL |

ORDENANZA ITE. ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONES (AITE)
INFORME DE INSPECCION Y DICTAMEN DE ACTUACIONES.

| EDIFICIO | Direccién | Num. | Cod.postal | Parroquial
| i T T i 1

B: ESTADO GENERAL DE FACHADAS, MEDIANERAS, OTROS PARAMENTOS Y ORNATO.

| Pruebas o ensayos realizados para determinar el proceso patol6gico
; 1

RESULTADO DE La INSPECCION

FAVORABLE

DESFAVORABLE
En este caso especificar: 1. Descripcion del sistema constructivo.2. Descripcion, relacion, localizacion y extension de los dafios o deficiencias.
3. Descripcién del proceso patolégico y de sus posibles causas. 4. Obras de reparacion a efectuar para la subsanacion de las deficiencias.

(Se precisa mas espacio cumplimente esta hoja de nuevo)

Culleredo , de de 20
Firmado por el técnico inspector.

VISADO COLEGIAL |

ORDENANZA ITE. ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONES (AITE)
INFORME DE INSPECCION Y DICTAMEN DE ACTUACIONES.

[ EDFicio [ Direccion | Num. | Cod.postal [ Parroquia
: } 1 } } |

C: ESTADO GENERAL DE CONSERVACION DE CUBIERTAS Y AZOTEAS.

| Pruebas o ensayos realizados para determinar el proceso patolégico
L 1

RESULTADO DE La INSPECCION

FAVORABLE

DESFAVORABLE
En este caso especificar: 1. Descripcion del sistema constructivo.2. Descripcion, relacion, localizacion y extensién de los dafios o deficiencias.
3. Descripcion del proceso patolégico y de sus posibles causas. 4. Obras de reparacion a efectuar para la subsanacion de las deficiencias.

(Se precisa méas espacio cumplimente esta hoja de nuevo)

Culleredo , de de 20
Firmado por el técnico inspector.

VISADO COLEGIAL |

ORDENANZA ITE. ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONES (AITE)
INFORME DE INSPECCION Y DICTAMEN DE ACTUACIONES.

| EDIFICIO | Direcciéon | Num. | Cod.postal | Parroquial
L I T I I 1

D: ESTADO DE Las REDES GENERALES DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO DEL EDIFICIO Y DE Las CONDICIONES DE SEGURIDAD EN CASO DE

FUEGO.

| Pruebas o ensayos realizados para determinar el proceso patolégico |
L |

RESULTADO DE La INSPECCION

D1. REDES DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO
FAVORABLE
DESFAVORABLE
En este caso especificar: 1. Descripcién del sistema constructivo.2. Descripcion, relacion, localizacion y extension de los dafios o deficiencias.
3. Descripcién del proceso patolégico y de sus posibles causas. 4. Obras de reparacién a efectuar para la subsanacion de las deficiencias.

D2. CONDICIONES DE SEGURIDAD EN CASO DE FUEGO.
FAVORABLE
DESFAVORABLE




Culleredo , de de 20
Firmado por el técnico inspector.

VISADO COLEGIAL |

ORDENANZA ITE. ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONES (AITE)
INFORME DE INSPECCION Y DICTAMEN.

| EDIFICIO | Direccion | Num. | Cod.postal | Parroquia
L I T I I 1

DICTAMEN DESFAVORABLE.

Una vez inspeccionado el edificio y/o edificaciones consignadas, el técnico firmante DICTAMINA que sus condiciones de seguridad constructiva son

DESFAVORABLES debiendo subsanarse las deficiencias detectadas y adoptarse las medidas que se sefialan en el informe relativas la: (MARCAR Las QUE
PROCEDAN)

& La. ESTADO GENERAL DE La ESTRUCTURA Y CIMENTACION
% B. ESTADO GENERAL DE FACHADAS, MEDIANERAS, OTROS PARAMENTOS Y ORNATO.
4 C. ESTADO GENERAL DE CONSERVACION DE CUBIERTAS Y AZOTEAS

& D1. ESTADO DE Las REDES Y DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO
& D2. CONDICIONES DE SEGURIDAD EN CASO DE FUEGO

MEDIDAS DE SEGURIDAD PROVISIONALES URGENTES
Retirada de elementos con riesgo de caida:

Parcial Total

Colocacion de elementos de proteccion en fachadas:

Afianzamiento de estructuras (apeos, entibacions,...)

Acotado o vallado de zonas:
OTRAS:
SE ACERCA (OBLIGATORIO):
& Documento justificativo que acredita la realizacion de estas medidas de seguridad urgentes o
% Compromiso de ejecucién inmediata por parte de la propiedad y bajo la direccion técnica competente
EJECUCION DE Las OBRAS NECESARIAS

si & & No se considera necesario realizar el nombramiento de un técnico competente,
™ N
=i tanto para su definicién precisa (proyecto)

= como para el seguimiento de la ejecucion ( direccién de obras y direccién de la ejecucion de las obras)
=1 s -
=i y la prevencién de riesgos laborales ( seguridad y salud)

PLAZO DE INICIO: Una vez autorizada la licencia que se solicitara en el plazo de (2) meses.
PLAZO DE EJECUCION (estimacién aproximada en meses)
OBSERVACIONES:
RECOMENDACIONES
Grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de anteriores inspecciones periddicas:
DOCUMENTACION ANEXA

& Plano de situacion sobre cartografia oficial: escala minima 1/1000 ( DICEN A4) con la definicién grafica de los limites de parcela y de las edificaciones inspeccionadas (obligatorio)

% Consulta descriptiva y gréfica de datos catastrales (obligatorio).
% Documentacion fotografica con leyendas explicativas (obligatorio)

& Informe Complementario.
& otras

Culleredo , de de 20
Firmado por el técnico inspector. VISADO COLEGIAL

ORDENANZA ITE. ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONES (AITE)
INFORME DE INSPECCION Y DICTAMEN.

[ EDFicio [ Direccion | Num. ] Cod.postal | Parroquia |
: : — ; !

DICTAMEN FAVORABLE.

Una vez inspeccionado el edificio y/o edificaciones consignadas, el técnico firmante DICTAMINA que sus condiciones de seguridad constructiva son
FAVORABLES en el estado general de la estructura y cimentacion, estado general de fachadas, medianeras, otros paramentos y ornato, estado general de

conservacion de cubiertas y azoteas, estado de las redes y de fontaneria y saneamiento y de las condiciones de seguridad en caso de incendio que
correspondan en aplicacién de la normativa aplicable en el momento de la licencia obtenida.

OBSERVACIONES

RECOMENDACIONES

Grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de anteriores inspecciones periédicas:
DOCUMENTACION ANEXA
7]
&

Plano de situacién sobre cartografia oficial: escala minima 1/1000 ( DICEN A4) con la definicién gréfica de los limites de parcela y de las edificaciones inspeccionadas (obligatorio).
% Consulta descriptiva y grafica de datos catastrales (obligatorio).

Documentacion fotogréfica con leyendas explicativas (obligatorio)
Informe Complementario.

]
i
[T
i
[
i

i Otras

Culleredo , de de 20
Firmado por el técnico inspector. VISADO COLEGIAL

Culleredo, 8 de octubre de 2012
La alcaldesa en funciones,
(Reso. 04/10/2012)

Fdo: Raquel Jabares Fernandez.
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