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ANEXO | .- FICHA TECNICA DA EDIFICACION
EXPOSICION DE MOTIVOS.

Congruente co concepto xeral de propiedade privada acollido pola Constitucion Espafiola de 1978
no seu artigo 33, o contido normal do dereito de propiedade urbana, esta integrado non s6 por un
conxunto de facultades senén tamén de deberes, entre 0s que se atopa o deber basico dos
propietarios de manter as edificacions en debidas condicions de seguridade e salubridade.

Este deber de conservacién, positivizado na lexislacion urbanistica e da edificacién, constitie unha
das manifestacions tipicas da «funcidn social da propiedade» (art. 33.2 CE), delimitadora do contido
do dereito de propiedade privada en atencion & finalidade ou utilidade social que, neste caso a
propiedade inmobiliaria, debe cumprir.

A finalidade a que se orienta o deber de conservacion é triple, en perfecta correlacion cos intereses
publicos que lexitiman a sUa imposicion, é dicir, a seguridade (a estabilidade e o acabado das
construcions en condicions tales que non impliquen risco para as persoas ou cousas), a salubridade
(o mantemento dos bens de forma que non atenten contra a hixiene) e o ornato (a conservacion dos
devanditos bens de modo que non afecten & imaxe urbana), tendo cada un deles substantividade
propia, de modo que o seu xogo é independente e non concorrente.(STSJ Canarias, 5 de marzo de
1.997).

Deber de conservacién que constitie unha delimitacion, que non limitacion, do contido do dereito de
propiedade, baixo o prisma da funcion social da propiedade. (STSJ Madrid, 15 de xaneiro de 1.996
e STSJ Comunidade Valenciana, 6 de febreiro de 1.998).

Polo tanto, a stia imposicion non déa lugar a indemnizacion, toda vez que a devandita obriga non
constitle unha privacion singular da propiedade ou de calquera interese patrimonial lexitimo senén
a mera regulacion do exercicio dun dereito.



E certo que sobre os propietarios de terreos e edificios pesa a obriga de mantelos en condicions de
funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato e habitabilidade, segundo o seu destino, pero non é
menos certo que sobre os Concellos pesa tamén o deber de esixir que se cumpran estas obrigas e
Nno seu caso, impofielas subsidiariamente.

Desde hai tempo, vense constatando unha crecente preocupacién social polo estado de
conservacion das edificacions e, en especial, polas consecuencias negativas derivadas do
incumprimento polos propietarios das condicions de seguridade esixibles; causa en ocasions de
graves danos para os bens e tamén, lamentablemente, de perda de vidas humanas.

No caso particular da cidade de Ferrol, particularmente o seu centro histérico, dotado de
innumerables inmobles cun gran valor histérico, cultural e arquitecténico que trala visita polas sua
rlas se constata o reiterado incumprimento das obrigas dos seus propietarios ,que tefien como
consecuencia un avanzado estado de abandono o que supén o correlativo deber do Concello de
ordenar a execucion das actuacions necesarias e pofier en marcha tédolos instrumentos que a
lexislacion lle brinda aos efectos de exercer un exhaustivo control do patrimonio no seu ambito de
actuacion municipal.

Para facer fronte a esta situacion é preciso que os poderes publicos e, en primeira instancia, as
Corporacions locais, sexan capaces de instrumentar medios de control preventivo e de fomento que
complementen eficazmente as técnicas ordinarias de intervencion restauradora como son as ordes

de execucidon e as tradicionais tarefas de policia administrativa vencelladas & vixilancia do
mantemento daquelas condicidns basicas de conservacion.

No marco dunha necesaria cultura da rehabilitacion e o mantemento, a inspeccion periddica ou
técnica das edificacions (ITE) configdrase hoxe no dereito urbanistico autonémico e nas ordenanzas
locais como un instrumento de tutela preventiva idoneo para potenciar o papel que a conservacion
debe xogar no mantemento da cidade e para evitar a progresiva degradacion do patrimonio
edificado, o deterioro urbanistico e social de determinadas areas e a perda de identidade urbana
asociada.

A realizacién de inspeccidns técnicas peridédicas debera permitir cofiecer se as edificacions estan a
ser conservadas e mantidas correctamente e non presentan sintomas aparentes que indiquen unha
falta de seguridade nas mesmas, posibilitando unha mellora substancial dos niveis de conservacion
xeral e que se acometa a tempo a execucion de medidas inmediatas que eviten tanto riscos para a
seguridade das persoas como a necesidade de afrontar reparacions mais complexas e costosas.

Ademais de permitir un maior cofiecemento e control do estado de conservacion das edificacions de
Ferrol, obxectivo principal que se reflectira na Base de Datos das ITE, a Ordenanza deberia
contribuir tamén a dotar de maior seguridade xuridica e técnica aos usuarios do mercado
inmobiliario de vivendas de certa antigliidade ou rehabilitadas.

O artigo 200 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio
Rural de Galicia (LOUGA) determina o deber dos concellos galegos de regular mediante ordenanza
municipal a obriga de inspeccién periddica das edificacions para determinar o seu estado de
conservacion.

A ordenanza debera establecer as edificaciéns que quedan suxeitas a esa obriga en funcién da sla
antiglidade e, en todo caso, incluiranse todas as edificacions catalogadas ou de antiglidade
superior a 50 anos, os prazos e as condiciéns nas que deba realizarse a ITE a cargo de técnico
competente.

No caso particular do Concello de Ferrol, tendo en consideracion o estado de avanzado deterioro do
seu casco histérico a implementacién da presente ordenanza, e sen deixar ao marxe a antigtidade
das edificacions, consonte co estudo visual efectuado polos técnicos municipais parece imperativo
comezar a actuacién de inspeccién polos barrios mais deteriorados.

Os prazos para a presentacion do primeiro informe quedan fixados na forma establecida na
Disposicién transitoria Unica, sen que en ningdn caso esta disposicién poida xustificar o
incumprimento dos deberes de conservacion e mantemento da edificacion.

No artigo 217.4 do mesmo texto legal tipificase como infraccion urbanistica leve o incumprimento da
obriga de realizar a inspeccion periédica das edificaciéns, sancionable con multa de 300 a 6000 €



(art. 220.1.a).

TEXTO NORMATIVO:

ARTIGO 1.- FUNDAMENTOS:

Segundo o establecido na artigo 200 da Lei 9/2002 de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do
Medio Rural de Galicia coas posteriores modificacions os concellos deberan regular mediante
ordenanza municipal o deber de inspeccién periodica das edificaciéns para determinalo seu estado
de conservacion. Esta ordenanza establecera as edificaciéns que quedan suxeitas a esta obrigacion
en funcién da sua antigliidade e, en todo caso, incluirdn tédalas edificacions catalogadas ou de
antiguidade superior a cincuenta anos, os prazos e as condicions nas que deba realizarse a
inspeccién técnica das edificacidns a cargo de facultativo competente.

O devandito facultativo consignara os resultados da sta inspeccién expedindo un informe favorable
consonte ao artigo 9 coa obras executadas que garanten a seguridade, salubridade e ornato, no
caso de ser desfavorable o informe debera solicitar a suspensién dos prazos da obriga de achegar o
informe de inspeccién técnica dos edificios.

O concello podera esixir dos propietarios a exhibicion dos informes actualizados de inspeccion
periddica de construcions e, se descubrise que estas non se efectuaron, podera realizalas de oficio
a custa dos obrigados.

ARTIGO 2.- OBXETO.

Para os efectos da citada inspeccion, as condicions bésicas de seguridade, salubridade e ornato,
seran as seguintes:

a) Seguridade, estabilidade e consolidacién estruturais, de xeito que non se produzan no edificio ou
partes do mesmo danos que tefian a slla orixe ou afecten & cimentacion, 4s soportes, as vigas, 0s
forxados, 6s muros de carga ou outros elementos estruturais e que comprometan directamente a
resistencia mecanica e a estabilidade do edificio.

b) Seguridade e estabilidade dos seus elementos construtivos cuxo deficiente estado supofia un
risco para a seguridade das persoas, tales como chemineas, varandas, falsos teitos, cornixas,
aplacados e elementos ornamentais ou de acabado; en particular, se poden caer & via publica o que
leven unha merma das condiciéns do illamento e de proteccién contra incendios do propio edificio o
de algunha das suUas partes.

¢) Estanquidade fronte a auga, evitando filtracions a través da fachada, medianeiras, cuberta ou do
terreo, en particular se estas afectan a habitabilidade ou uso do edificio ou poidan ser causa de falta
de seguridade descrita nos dous primeiros apartados.

d) Estanquidade e correcto funcionamento das redes xerais de electricidade, fontaneria e
saneamento, de forma que non se produzan fugas que afecten a habitabilidade ou uso do edificio ou
poidan ser causa da falta de seguridade descrita nos dous primeiros apartados.

e) Mantemento permanente e continuado da envolvente do edificio manténdoa limpa, sen pintadas,
graffitis, carteis, adhesivos o similares, elementos obsoletos o disonantes, nas condiciéns estéticas,
ambientais e patrimoniais que determine o Plan Xeral e os instrumentos co desenrolen o
complementen.

O cumprimento das condicions establecidas nos apartados anteriores supora que a edificacion
reldine os requisitos esixibles para os efectos desta inspeccion técnica.

ARTIGO 3.- OBRIGADOS:

Todolos propietarios, persoas fisicas ou xuridicas, titulares de calquera tipo de edificacions situadas
no termo municipal de Ferrol suxeitas a inspeccion técnica dos edificios, asemade os titulares de
calquera dereito sobre o inmoble ou que ostente algln interese lexitimo sobre o mesmo poderan
cumprir coa obriga de achegar o informe de inspeccién técnica dos edificios, sen prexuizo das
obrigas inherentes & condicién de propietario.

No caso de vivendas ou de locais integrados en comunidades de propietarios, o deber de realizar a
ITE corresponderlle & propia comunidade.

ARTIGO 4.- AMBITO:

As edificacions situadas no termo municipal de Ferrol, calquera que sexa a cualificacién do solo no
gque estean situadas e con independencia do uso do solo en tanto cumpran os requisitos que se



determinan na presente ordenanza no artigo seguinte, momento que nace a obriga de superar a
inspeccién técnica do edificio.

Exceptlanse as edificaciéns declaradas en situacién de ruina por resolucién firme e as sometidas a
expediente contraditorio de ruina ate a sua resolucion.

ARTIGO 5.- EDIFICACIONS SUXEITAS A INSPECCION:
5.1.- Edificacions catalogadas ou conxuntos catalogados nas areas de rehabilitacion integral

5.2.- Edificacions catalogadas ou conxuntos catalogados no &mbito do Plan Xeral de Ordenacion
Municipal de Ferrol.

5.3.- Edificacions cunha antigtidade superior a 50 anos no ambito do Plan Xeral de Ordenacién
Municipal de Ferrol.

5.4.- Restantes edificaciéns a medida que sexan incluidas no catalogo ou cumpran os 50 anos de
antiglidade.

ARTIGO 6.- DEFINICIONS.

Seguridade: a estabilidade e o acabado das construcidons en condicions tales que non impliquen
risco para as persoas ou cousas.

Salubridade: o mantemento dos bens de forma que non atenten contra a hixiene e sadde.
Ornato: a conservacion dos devanditos bens de modo que non afecten a imaxe urbana.
ARTIGO 7.- PROCEDEMENTO DE PRESENTACION DA ITE.

7.1.- A obriga formal de acreditar o cumprimento do deber de conservacion da edificacion
verificarase mediante a obtencion pola conta e cargo do propietario dun informe expedido polo
técnico facultativo competente que el mesmo designe, competencia valorada consonte ao disposto
no artigo 10 da Lei de Ordenaciéon da Edificacion. O contido, forma e prazos de presentacién do
informe seran os establecidos nesta Ordenanza.

7.2.- De conformidade co disposto no artigo 200 da LOUGA, para a eficacia deste informe (artigo 9
desta Ordenanza) esixirase a presentacion no Rexistro do Concello dunha copia dixital para a sua
incorporacion a base de datos habilitada ao efecto e doutra en papel visada polo colexio profesional
correspondente consonte co artigo 10 da Lei de Ordenacién da Edificacion, ou en calquera dos
rexistros o nas formas permitidas pola lexislacion aplicable de conformidade co artigo 38 da Lei
30/92 de Réxime Xuridico das Administracions Publicas e do Procedemento Administrativo Comun.

Poderan presentalo, ademais dos propietarios das edificacions, os presidentes das comunidades de
propietarios e 0s que exerzan o cargo de administrador.
Para o caso de edificacions pertencentes &s Administraciéns publicas os informes poderan ser
conformados polos seus servizos técnicos competentes.

7.3.- Se o resultado da inspeccién fora favorable, procederase por parte do servizo xestor municipal,
do departamento de urbanismo ao seu rexistro na base de datos de edificios suxeitos a inspeccion.
A propiedade podera solicitar informacion sobre a dita anotacion e unird unha copia do informe
presentado ao Libro do Edificio ou, no seu defecto, & documentacion técnica existente, sendo a
responsable da custodia de tales documentos debidamente actualizados.

7.4.- Se o resultado da inspeccién fora desfavorable, non se aceptara a sta presentacion, debendo
solicitar motivadamente a suspensioén dos prazos da obriga da presentacién da inspeccion técnica
dos edificios, en tanto non se subsanen as slUas deficiencias que impiden o informe favorable,
suspension que podera ser como maximo dun ano atendendo a entidade das obras.

7.5.- Poderan solicitar motivadamente a suspension dos prazos da obriga da presentacion da
inspeccion técnica dos edificios, as edificacions sometidas a obras de demoliciéon ou reforma que
afecten ao conxunto do inmoble, e as que trala tramitacién do expediente de ruina non tefian



resolucién favorable & ruina.
ARTIGO 8.- FICHA TECNICA

Establécese a obriga de realizar unha ficha técnica da edificacién, relativa & substituciéon xuridica,
arquitectonica, urbanistica e ao réxime de ocupacion da mesma, segundo o modelo que se xunta a
esta ordenanza como Anexo |.

ARTIGO 9.- CONTIDO DO INFORME

O informe sempre debera ser favorable, de modo que se xustifique que a edificacion relne as
condiciéns basicas de seguridade, salubridade e ornato publico. Debera expresar claramente o
resultado favorable da inspeccion e asi mesmo, se fose o caso, sinalar o diagndstico e lesions, as
posibles causas e as obras necesarias que se realizaron para acadar o resultado favorable definitivo
do informe.

No informe farase referencia necesariamente aos seguintes aspectos:

A. Estado xeral da estrutura e da cimentacion.

B. Estado xeral das fachadas interiores, exteriores e medianeiras.

C. Estado xeral de conservacion das cubertas e das azoteas.

D. Estado das redes xerais da fontaneria e do saneamento do edificio.
E. Estado das redes xerais das redes eléctricas.

F. Estado Estado xeral de elementos comuns: Portais, escaleiras,etc.

Na documentacion anexa do informe técnico, debera figurar o seguinte:

A-Plano de situacion sobre a cartografia oficial do Concello de Ferrol.

B-Planos do edificio

C-Reportaxe fotogréafica de todo o inmoble obxecto da inspeccion.

O informe debera ser visado polo Colexio competente, organismo que debera velar polos defectos
formais dos mesmos segundo o establecido na presente ordenanza.

ARTIGO 10- CARACTER DO INFORME

Unha vez achegado perante o Concello, o informe adquire o caracter de documento publico e da
exactitude e veracidade dos datos técnicos consignados no mesmo responde 0 seu autor a todolos
efectos.

ARTIGO 11.- INFOME INCOMPLETO

11.1. No suposto de que o informe se presente sen axustarse ao contido do establecido na presente
ordenanza, requirirase ao interesado para a sUa subsanacion dos defectos observados na
documentacién polo prazo de dez dias, de conformidade co establecido na lexislacién da Lei de
Procedemento Administrativo.

Podera solicitarse a ampliacién do prazo concedido por un periodo igual de dez dias trala debida
xustificacion da dificultade técnica de achegar a documentacion requirida no prazo concedido.

11.2. Transcorrido o prazo outorgado para a subsanacion, teraselle por desistido e a Administracion
Municipal podera incoar o correspondente procedemento sancionador pola comisién dunha
infraccion urbanistica consistente no incumprimento da obriga de achegar a ITE cando ven obrigado
consonte ao disposto nos artigos 3, 4 e 5 da presente ordenanza.

ARTIGO 12.- FORMA E PRAZO DE PRESENTACION DO INFORME.

12.1.- O informe deberd presentarse no Rexistro do Concello ou en calquera dos rexistros
habilitados ao efecto, ou nas formas permitidas en dereito, conforme ao establecido no artigo 38.4
da lei 30/92 de Réxime Xuridico das Administracions Publicas e Procedemento Adminsitrativo
Comin, acompafiado da Ficha Técnica da Edificacion.

12.2.- O primeiro informe de inspeccién debera presentarse dentro do ano seguinte a aquel no que



o edificio cumpra os 50 anos de antiglidade ou dentro do prazo especifico de seis meses se 0
propietario da edificacion fose requirido ao efecto de forma expresa e motivada polo Departamento
de Urbanismo do Concello de Ferrol.

Os propietarios dos edificios de antigliidade maior, deberan efectuar a primeira inspeccién técnica
dos mesmos dentro do ano seguinte dende a entrada en vigor da presente ordenanza, sen prexuizo
do establecido na disposicion transitoria Unica.

12.3.- Se, con anterioridade ao vencemento do prazo para a presentacion do informe técnico, se
apreciara a necesidade de levar a cabo determinadas obras de reparacion, o propietario debera
acometer as mesmas, previa obtencién da correspondente licenza. Se a entidade das obras o esixe,
terd que presentar un proxecto técnico e o estudo de seguridade e saude e o nomeamento da
direccion facultativa, de conformidade co disposto na LOE (lei 38/99 de ordenacién da edificacion).
No caso de non precisar un proxecto técnico de obras, debera achegar un certificado de idoneidade
firmado polo técnico competente responsable da correcta execucion e visado polo colexio
profesional correspondente.

Se as obras foran urxentes por entrafiar perigo ou risco para as persoas Ou as cousas,
comunicarase a administracion, mediante a presentacién do oportuno informe técnico visado.

Nestes casos, quedaran interrompidos 0s prazos previstos para a presentacion da inspeccién
técnica de edificios dende o momento da solicitude de licenza ata a terminacion das obras de
reparacion ou, se existira orde de execucion, durante o prazo outorgado por esta para a realizacion
das mesmas.

12.4.- O informe deberd renovarse periodicamente, dentro do ano seguinte a aquel no que tefian
transcorrido 10 anos dende a achega do informe de inspeccién técnica favorable no Rexistro do
Concello ou en calquera dos rexistros ou nas formas permitidas pola lexislacion aplicabel, xunto coa
Ficha Técnica debidamente actualizada, conforme ao modelo establecido no Anexos | e Il da
Ordenanza.

12.5.- Para os efectos desta Ordenanza, entenderase como idade da edificacibn o tempo
transcorrido dende a data de finalizacion total da sua construcion. Non obstante, no caso de que se
executasen, de acordo coa licenza e as autorizacidns sectoriais esixidas, obras de reforma xeral
gue afecten a edificaciébn completa, o prazo de presentacion do informe asi como o das sucesivas
renovacions, comezara a contar a partir da data de emisién do preceptivo certificado de finalizacion
de obra ou licenza de primeira utilizacion.

12.6.- Aidade da edificacion acreditarase mediante os seguintes documentos, relacionados por orde
de preferencia:

1°.- Certificado final de obras expedido por facultativo/s competente/s;
2°.- Licenza de primeira ocupacion;

3°.- Comunicacion ao Concello do remate das obras;

40 - Licenza de obras.

En ausencia deles, tomarase como data de terminacién, a que resulte de calquera comprobacion
municipal desa situacion e, no seu defecto, determinarase por calquera medio de proba admisible
en Dereito e, en particular, por estimacion técnica en funcidon da sla tipoloxia e das caracteristicas
construtivas.

ARTIGO 13.- BASE DE DATOS DE ITES

13.1.- Para os efectos previstos nesta Ordenanza, constituirase polo servizo xestor municipal unha
base de datos informatica dos edificios suxeitos a inspeccién técnica, no que quedara constancia da
data de presentacién e do contido de cada un dos informes e das Fichas Técnicas da Edificacién
que se presenten.

13.2- Nesta base recolleranse os seguintes datos referentes aos edificios e construcions suxeitos a
inspeccion.

a) Titular rexistral da propiedade, referencia catastral e domicilio a efecto de notificacions.
b) Emprazamento, caracteristicas , e nivel de proteccion do edificio e pertenza, no seu caso a



Areas de Rehabilitacion e ordenanza de aplicacion.
c) Data de construcién ou, no seu defecto, ano aproximado.
d) Inspeccibns técnicas.

13.3.- A funcion desta base, serd o control do cumprimento das obrigas establecidas nesta
Ordenanza. Os datos que consten nela seran publicos aos Unicos efectos informativos e
estatisticos, verificAndose o acceso ao mesmo de acordo co previsto no artigo 37 da L.30/1992, do
26 de novembro, de Réxime xuridico das Administracions publicas e do procedemento
administrativo comin e na LO.15/1999, dol3 de decembro, de Proteccion de datos de caracter
persoal, no que resulte de aplicacion.

13.4.- As copias acreditativas da presentacion do primeiro e dos sucesivos informes e as suUas
correspondentes Fichas Técnicas, xuntaranse ¢ Libro do Edificio ou, no seu defecto, a
documentacién técnica do mesmo, e deberan ser conservadas polos propietarios ou polas persoas
legalmente responsables nos edificios suxeitos ao réxime de propiedade horizontal e transmitidas
aos seus novos titulares en caso de alleamento por calquera titulo, de conformidade co previsto na

LOE (art. 16) e coas disposicidns posteriores de desenvolvemento da mesma.

ARTIGO 14.-CONSECUENCIAS DO INCUMPRIMENTO DA PRESENTACION EN PRAZO DO
INFORME.

14.1.- A falta de presentacion do informe resultante da primeira ou sucesivas inspeccions, nos
prazos establecidos, considerarase como incumprimento do deber de realizar a inspeccién técnica e
dara lugar a que o 6rgano competente ordene a sUa practica inmediata, outorgando un prazo de
seis meses para a sua realizacion con apercibimento da stia execucion forzosa pola Administracion
coa imposicion de multas coercitivas de 600 euros, reiterables mensualmente, e cun maximo de
tres; en cuxo caso incoarase polo Concello o procedemento de execucién subsidiaria, sen prexuizo
do inicio do expediente sancionador ao que tivera lugar polo incumprimento.

14.2.- Coa finalidade de levar a cabo a execucidn subsidiaria prevista no paragrafo anterior, o
servizo xestor municipal podera formalizar convenios de colaboracién cos colexios profesionais coa
fin de que os colexiados que retnan os requisitos de capacitacion e idoneidade técnica necesarios,
poidan realizar a inspeccion regulada na Ordenanza. A designacién do colexiado a efectuaraa o
respectivo colexio segundo a sUa normativa interna.

14.3.- De non formalizarse estes convenios, 0 servizo xestor municipal podera organizar unha
guenda a que poderan acceder todos aqueles titulados colexiados que relnan os anteriores
requisitos de capacitacion e idoneidade técnica. A sta designacion farase de forma rotatoria por
orde de antigliidade na lista.

14.4.- En todo caso, a formalizacion de tales convenios e a contratacion dos técnicos para realizar
as inspeccions adecuaranse as previsiéns orzamentarias do servizo xestor municipal.

14.5.- Non poderan concederse axudas municipais a rehabilitacién total ou parcial das edificacions
sen cumprir en prazo, coa obriga de presentar o informe de inspeccién técnica da edificacion.

ARTIGO 15.- REXIME SANCIONADOR.

15.1.- O incumprimento do propietario da sUa obriga de presentacién do primeiro e sucesivos
informes no tempo e a forma establecidos nesta Ordenanza constitle, de acordo co artigo 217.4 da
LOUGA, infraccion urbanistica leve, que sera sancionada con multa de 300 a 6000 € (art. 220.1.a]
LOUGA).

15.2.- De conformidade co preceptuado no artigo 223 LOUGA, a potestade sancionadora
exercerase mediante o procedemento establecido na lexislacién do procedemento administrativo. O
prazo para resolver o procedemento sancionador sera de 1 ano contado desde a data da sla
iniciacion. Transcorrido o prazo maximo para resolver sen que se ditase resolucién, producirase a
caducidade do procedemento. No suposto de que a infracciéon non prescribise, debera iniciarse un
novo procedemento sancionador.

15.3.- No tocante aos 6rganos competentes para a imposicion das sanciéns e 0s prazos de
prescricion das infracciéns e das sancidns estarase expresamente 6 disposto sobre o particular na
LOUGA.



ARTIGO 16.- REXIME XERAL DO DEBER DE CONSERVACION.

16.1.- O cumprimento da obriga formal establecida nesta Ordenanza, entenderase sen prexuizo do
réxime xuridico ordinario do deber de conservacion regulado na lexislacién vixente, e das facultades
de inspeccidn urbanisticas atribuidas & Administracién municipal.

16.2.- No exercicio desa potestade municipal de policia urbanistica, O Concello podera ordenar en
calqguera momento, de oficio ou por instancia de parte e de acordo co procedemento previsto nos
artigos 26 e seguintes do RDU, a execucién das obras requiridas para o cumprimento dos deberes
de conservacion, adoptando ou ordenando Gs propietarios a adopcién das medidas provisionais e
urxentes que, de ser o caso, resulten necesarias para garantir a eficacia da resolucién que puidese
recaer e evitar a causacion de danos as persoas e 0s bens.

ARTIGO 17.- CREACION DO REXISTRO DE SOARES.

Créase o rexistro municipal de soares e edificios que cémpre rehabilitar, sen prexuizo da sua
posterior regulamentacién e organizacion, como rexistro administrativo de caracter publico,
constituido por todos aqueles soares e construcions en ruinas, inadecuadas ou paralizadas, previa
resolucion administrativa que asi o resolva tralo preceptivo procedemento, como medio para
instrumentar a edificacion ou rehabilitacion forzosa, de conformidade co procedemento establecido
na Lei 30/92 de Réxime Xuridico das Administracions Publicas e o Procedemento Comun.

Disposicion adicional primeira: Documentacién dos proxectos técnicos.

Os proxectos técnicos de edificacién que se presenten a partir da entrada en vigor desta Ordenanza
para a obtencion da correspondente licenza municipal, deberan incluir obrigatoriamente na sla
documentacién as especificaciéns técnicas e os detalles construtivos relativos 6s elementos
exteriores da edificacion, fachadas exteriores, medianeiras, paramentos, cuberta, carpinterias e os
demais elementos arquitectdnicos susceptibles de desprenderse e de caer sobre a via publica ou
afectar a terceiros, tales como cornixas, gargolas, aleiros, canles, pretis, galerias, balcons,
ménsulas, cenefas, impostas, escudos, etc.; en especial cando se prevexa a execucién dos
revestimentos das fachadas mediante chapados ou aplacados. Incluirase, igualmente, a
xustificacion técnica da seguridade deses elementos de acordo coas regulamentacions aplicables.

Disposicion adicional segunda: Convenios de colaboracion.

Ademais dos convenios que se poidan formalizar 6 abeiro do disposto no artigo 14.3, 14.4, 14.5
desta Ordenanza, e nos que se concretara a posible colaboracién dos colexios profesionais nos
procedementos de execucion subsidiaria, nos supostos de incumprimento polos propietarios da
obriga de realizar a ITE, o servizo xestor municipal podera celebrar outros, con eses mesmos
colexios ou coas organizacions e asociaciéns profesionais do sector interesadas, nos que se
establezan mecanismos de coordinacién e de intercambio de informacién Util e se prevexa a
organizacibn de xornadas técnicas e de difusion da Ordenanza, cursos de formacion e
especializacion para profesionais, campafias divulgativas entre a poboacion e demais medidas
tendentes a facilitar o cumprimento das obrigas derivadas da sua aplicacion.

Disposicion adicional terceira: Réxime de subvenciéns.

O Concello de Ferrol podera establecer, de acordo coas suas dispofiibilidades orzamentarias, un
réxime de subvencidns do que poderan beneficiarse os propietarios que acrediten a carencia de
recursos econémicos suficientes para sufragar o custo da inspeccion técnica da edificacion regulada
nesta Ordenanza. En todo caso, o outorgamento das axudas axustarase aos criterios vixentes para
0 acceso & vivenda protexida, de forma que a slUa contia estea en funcion dos ingresos da unidade
familiar.

Disposicion transitoria Gnica:

1.- Durante os nove primeiros anos desde a entrada en vigor da presente ordenanza establecese
un réxime gradual para esixir o cumprimento das disposicions desta Ordenanza.

Nos nove primeiros anos seran esixibles as obrigas contidas na presente Ordenanza as edificacions



en funcién da suUa catalogacién e antigiiidade, debendo someterse a primeira inspeccién en seis
meses desde a publicaciéon do bando municipal no que se estableza a lista de inmobles obrigados a
achegar a inspeccion técnica dos edificios, conforme ao establecido no artigo 5 desta Ordenanza.

A elaboracion da lista de inmobles sera confeccionada en relacion aos apartados recollidos no artigo
5 desta ordenanza do seguinte modo:

Desde a entrada en vigor da presente norma ate o ano 2013 as edificacions do artigo 5.1, isto €, as
catalogadas ou conxuntos catalogados nas areas de rehabilitacion integral

Desde 0 ano 2014 ate o ano 2017 as edificaciéns catalogadas ou conxuntos catalogados no ambito
do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Ferrol.

Desde o0 ano 2018 en adiante as edificaciéns cunha antiglidade superior a 50 anos no ambito do
Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal de Ferrol, e as restantes edificacions a medida que sexan
incluidas no catalogo ou cumpran os 50 anos de antiglidade.

2.- Unha vez presentado o primeiro informe, a preceptiva renovacién efectuarase conforme 6 réxime
xeral previsto no artigo 12.4 desta Ordenanza.

3.- En ningln caso esta disposicion transitoria podera xustificar o incumprimento dos deberes de
conservacion e mantemento da edificacion.

Disposicion final primeira:

A promulgacion futura e a entrada en vigor de normas de rango superior 6 desta Ordenanza que
afecten 4s materias reguladas na mesma determinard a aplicacion automatica daquelas, sen
prexuizo dunha posterior adaptacion, no que fose necesario, da Ordenanza.

Disposicion final segunda:

Conforme co establecido no artigo 70.2 da L.7/1985, do 2 de abril, Reguladora das bases do réxime
local, unha vez aprobada definitivamente polo Pleno da Corporacién, esta Ordenanza sera obxecto

de publicacion integra no Boletin Oficial da provincia da Corufia e entrara en vigor aos tres meses
da sua publicacion rexendo en tanto non se acorde a sia modificacion ou derrogacion.

ANEXO I.- FICHA TECNICA DA EDIFICACION.

Selo rexistro

Fynte noO -

ITEferroI

Servizo da Inspeccion Técnica de Edificios

Concello de Ferrol
CONCELLERIA DE URBANISMO

ORDENANZA ITE. ANEXO I: FICHATECNICA DA EDIFICACION

Modelo de impreso aprobado na Ordenanza da Inspeccién Técnica de Edificacions do Concello de Ferrol

Enderezo: Num. Cod. Postal: Barrio




Data de construccion Rexistro da Propiedade Tomo Libro Folio N° de Referencia catastral Plano
/habilitacion Cart.
construccion/ Rehab
12 ITE en prazo |:| Requirimento da ITE |:| Execucion subsidiaria |:| Anterior ITE favorable |:|
TITULARES DO INMOBLE
DNl ou CIF Nome e apelidos ou razén social: Teléfono: Fax:
ENDEREZO PARA OS EFECTOS DA NOTIFICACION
Enderezo: Nam. Esc. Piso Pt. | Cod. Postal
Parroquia Municipio Provincia Correo electronico:
TECNICOS REDACTORES DO INFORME
DNl ou CIF Nome e apelidos ou razén social: Teléfono: Fax:
Titulo Colexio Profesional: Nume_ero d.e Actlia como Técnico:
colexiado:
iError! La autoreferencia al marcador no iError! La
oc vAlida antnraforan
ENDEREZO PARA OS EFECTOS DA NOTIFICACION
Enderezo: Nam. Esc. Piso Pt. | Cdd. Postal
Barrio Municipio Provincia Correo electrénico:
s CONCELLO DE FERROL ITE EXPTE. N°.: Paxina
el XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
53 ferrol Lde9
Servizo da Inspeccion Técnica dos Edificios
DESCRICION FiSICA DO INMOBLE
Uso N° Oc |Pr |Al |Ba Ne Oc |Pr |Al |Ba Ne Oc |Pr [Al Ba
PRINCIPAL | VIVENDAS OFICINAS LOCAIS
SUPERFICIE VIVENDAS OFICINAS LOCAIS
CONSTRUIDA
POR USOS N° | Superficie m* | Subtotal m? N° | Superficie m? | Subtotal m? N° | Superficie m* | Subtotal m?




TOTAIS

SUPERFICIE
CONSTRUIDA | SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE SUPERFICIE CONSTRUIDA BAIXO RASANTE
TOTAL
m? m? m?

Oc= Ocupadas/os / Pr=En propiedade / En alugueiro/ Al /Alugeuiro Ba = baleiras/os

DESCRICION ARQUITECTONICA

SUPERFICIE [ 1501 oxia N° DE PLANTAS N° DE PLANTAS APARCAMENTOS | ASCENSOR/ES
PARCELA SOBRE RASANTE | BAIXO RASANTE | N° DE PRAZAS NUMERO
mZ
CIMENTACION
CORRIDA[_] ZAPATAS ILLADAS [_] Lousal ]  PiLoTes[ ] NON EXISTEN DATOS [_]
OUTRAS:
ESTRUCTURA
MUROS DE CARGA[_| MADEIRA[ ] FORMIGONARMADO [ | MEeTALICA[ ] mixTA[ ]
OUTRAS:

REVESTIMIENTOS DE FACHADAS

PEDRA [_] CHAPADOS PEDRA [ ] TRANSVENTILADAS[ | LADRILLO[ | CERAMICOS[ | FIBROCEMENTO [ ]

MORTEIRO MONOCAPAD PINTURAS D CHAPADOS METALICOS D MUROS CORTINAD
OUTROS:

CUBERTAS
TELLA[ ] FIBROCEMENTO[ | PIZARRA[ | CHAPAMETALICA[ | TERRAZAPLANA [ | OUTRA:

INSTALACIONS EXTERIORES :

ANTENATV [ ] ANTENATELEFONIAMOBIL[ | PARARRAIOS[ | CABLEXADOS [ ] LUMINARIAS [ | BAIXANTES[ ]
CAIXAS DE INSTALACIONS [_] CHEMINEAS [] ROTULOS[ ] TOLDOS [_] OUTRAS:

CONSTRUCCIONS ANEXAS
GALPON [_] GARAXE[ | OUTRAS:

VISADO COLEXIAL Ferrol, de de 200
O técnico inspector O propietario
Asdo.: Asdo.:
= | CONCELLO DE FERROL EXPTE. N°.: Paxina
@ XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ferrol S des
Servizo da Inspeccién Técnica dos Edificios

ORDENANZA ITE. ANEXO I1: ACTA DA INSPECCION TECNICA DOS EDIFICIOS
(AITE)

INFORME DE INSPECCION FAVORABLE. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Enderezo: Num. Cad. Postal: | Barrio

otTo—-mom

A: ESTADO XERAL DA ESTRUTURA E DA CIMENTACION |

METODO/S DE INSPECCION EMPREGADO/S




VISUAL [ ] ouTros[]

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIAACHEGADA:

ESTADO FAVORABLE

ANTECEDENTES

Descricion da inspeccion (diagnostico e lesions):

Posibles causas:

Medidas adoptadas:

Observacions:

VISADO COLEXIAL Ferrol, de de 200
Ols técnico/s inspector/es

Asdo.:

=r | CONCELLO DE FERROL EXPTE. N°.: Péidn
@ XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ferrol "

Servizo da Inspeccion Técnica dos Edificios

ORDENANZA ITE. ANEXO II: ACTA DA INSPECCION TECNICA DOS EDIFICIOS
(AITE)

INFORME DA INSPECCION FAVORABLE. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS




Enderezo: Num. Cad. Postal: | Barrio

otTo—-mom

B: ESTADO XERAL DAS FACHADAS INTERIORES, EXTERIORES E DAS

MEDIANEIRAS.

METODO/S DE INSPECCION EMPREGADO/S

visUAL [ ] ouTtros[ ]

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIAACHEGADA:

ESTADO FAVORABLE

ANTECEDENTES

Descricion da inspeccion (diagnostico e lesions):

Posibles causas:

Medidas adoptadas:

Observacions:

VISADO COLEXIAL Ferrol, de de 200
Ols técnico/s inspector/es

Asdo.:
- CONCELLO DE FERROL EXPTE. N°.: Péi(in
@ XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ferro| e
Servizo da Inspeccion Técnica dos Edificios




ORDENANZA ITE. ANEXO I1: ACTA DA INSPECCION TECNICA DOS EDIFICIOS
(AITE)

INFORME DA INSPECCION FAVORABLE. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Enderezo: Num. Cad. Postal: | Barrio

oto—-mom

C: ESTADO XERAL DE CONSERVACION DAS CUBERTAS E DASAZOTEAS |

METODO/S DE INSPECCION EMPREGADO/S

VISUAL [ ] ouTros[]

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIA ACHEGADA:

ESTADO FAVORABLE

ANTECEDENTES

Descricion da inspeccion (diagnostico e lesions):

Posibles causas:

Medidas adoptadas:

Observacions:

VISADO COLEXIAL Ferrol, de de 200
Ols técnicols inspector/es

Asdo.:




- CONCELLO DE FERROL EXPTE. N°.: Pf‘
@ XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ferrol

Servizo da Inspeccion Técnica dos Edificios de

ORDENANZA ITE. ANEXO I1: ACTA DA INSPECCION TECNICA DOS EDIFICIOS
(AITE)

INFORME DA INSPECION FAVORABLE. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Enderezo: Num. Cod. Postal: Barrio

o-o-mom

D: ESTADO DAS REDES XERAIS DE FONTANERIA E DE SANEAMENTO DO
EDIFICIO

METODO/S DE INSPECCION EMPREGADO/S

VISUAL [ ] ouTros[]

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIA ACHEGADA:

ESTADO FAVORABLE

ANTECEDENTES

Descricion da inspeccion (diagnostico e lesions):

Posibles causas:

Medidas adoptadas:

Observacions:




VISADO COLEXIAL Ferrol, de de 200
Ols técnico/s inspector/es

Asdo.:
- CONCELLO DE FERROL EXPTE. N°.: Pi)\(i
@ XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ferro| s do
Servizo da Inspeccion Técnica dos Edificios 9

ORDENANZA ITE. ANEXO I1: ACTA DA INSPECCION TECNICA DOS EDIFICIOS
(AITE)

INFORME DE INSPECCION E DICTAME DAS ACTUACIONS

Enderezo: Num. Caod. Postal: Barrio

o—o-mnom

E: ESTADO DAS INSTALACIONS XERAIS ELECTRICAS DO EDIFICIO

METODOIS DE INSPECCION EMPREGADO/S

VISUAL [ ] ouTros[ ]

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIA ACHEGADA:

ESTADO FAVORABLE

ANTECEDENTES

Descricion da inspeccion (diagnostico e lesions):

Posibles causas:

Medidas adoptadas:




Observacions:

VISADO COLEXIAL

Asdo.:

Ferrol, de
Ols técnico/s inspector/es

de 200

=0 | CONCELLO DE FERROL
@ XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ferrol

Servizo da Inspeccion Técnica dos Edificios

EXPTE. N°.:

Paxi

na

7 de

ORDENANZA ITE. ANEXO II: ACTA DA INSPECCION TECNICA DOS EDIFICIOS

(AITE)

INFORME DA INSPECCION E DICTAME DAS ACTUACIONS

Enderezo:

o—o—-mnom

Num.

Cod. Postal:

Barrio

F: ESTADO XERAL DE ELEMENTOS COMUNS: PORTAIS, ESCALEIRAS, ETC.

METODO/S DE INSPECCION EMPREGADO/S

VISUAL [ ] ouTros[ ]

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIA ACHEGADA:

ESTADO FAVORABLE

ANTECEDENTES

Descricion da inspeccion (diagnostico e lesions):

Posibles causas:




Medidas adoptadas:

Observacions:

VISADO COLEXIAL

Ferrol, de de 200
OJs técnicol/s inspector/es

Asdo.:
=¥ | CONCELLO DE FERROL EXPTE. N°.: Paxina
@ XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ferrol 8deo
Servizo da Inspeccion Técnica dos Edificios
DOCUMENTACION ANEXA
PLANO DE SITUACION SOBRE A CARTOGRAFIA OFICIAL DO CONCELLO :
PLANOS:
FOTOS:
VISADO COLEXIAL Ferrol, de de 200
Ols técnico/s inspector/es
Asdo.:
=¥ | CONCELLO DE FERROL EXPTE. N°.: P
@ XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ferrol _;_
Servizo da Inspeccion Técnica dos Edificios d
e
9
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