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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

63 GALAPAGAR

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Por el Pleno del Ayuntamiento, en la sesién ordinaria celebrada el dia 26 de octubre
de 2012, se aprobd definitivamente y se dispuso la publicacién del texto de la ordenanza
municipal reguladora del deber urbanistico de conservacién de edificaciones de la Inspec-
cion Técnica Periddica de edificios y construcciones y de la declaracién de ruina.

Contra el acuerdo de aprobacién de la ordenanza municipal indicada podrd presentarse
un recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso del Tribunal Superior
de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente de su publi-
cacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID del texto integro de la mis-
ma, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Regu-
ladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa (LJCA).

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL DEBER URBANiSTICO DE CONSERVACION
DE EDIFICACIONES, DE LA INSPECCION TECNICA PERIODICA DE EDIFICIOS
Y CONSTRUCCIONES Y DE LA DECLARACION DE RUINA

TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Competencia y objeto

1.- Esta Ordenanza se aprueba en ejercicio de la competencia atribuida a los municipios en ma-
teria de disciplina urbanistica y en conformidad con los articulos 9 del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio y 168 y 170 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, sobre
el contenido del derecho de propiedad y obligacion de inspeccionar periédicamente los edificios y
construcciones

2.- El objeto de esta Ordenanza es:

a. Regular el deber de conservacion de los propietarios de edificios y construcciones para
mantenerlos en estado de seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato publico y decoro,
para preservar las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo, todo ello
en conformidad con los articulos 9 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio y 168
de la Ley 9/2001.

b. Regular la obligacién de realizar inspecciones periédicas de edificios y construcciones.

c. Regular las 6rdenes de ejecucion de obras de conservacion que se dicten como resultado
del incumplimiento del deber de conservar los edificios y construcciones

d. Regular el procedimiento para la declaracién en situacion legal de ruina urbanistica de las
construcciones y edificaciones, de acuerdo con el articulo 171 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e. Regular el procedimiento para la declaracion de ruina fisica inminente de una construccion
o edificio, de acuerdo con el articulo 172 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid.

3.- Quedan excluidas del ambito material de esta Ordenanza, regulandose por la Ordenanza mu-
nicipal reguladora de la intervencién administrativa en las actividades urbanisticas:
a. Las dérdenes de ejecucion que no tengan su causa en el incumplimiento del deber de con-
servar los edificios y construcciones
b. Las 6rdenes de ejecucién que no tengan su causa en el incumplimiento del deber de reali-
zar las obras derivadas del resultado de las inspecciones técnicas periodicas de edificios y
construcciones.

Articulo 2.- Registro de edificios y construcciones

1.- Se crea el Registro de Edificios y Construcciones del Ayuntamiento de Galapagar, como un
registro de naturaleza administrativa en el que se inscribiran los edificios y construcciones de mas
de 30 anos de antigliedad desde la fecha de terminacién de las obras de nueva planta o de la eje-
cucion de una rehabilitacion con reestructuracion general.
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2.- En el Registro de Edificios y Construcciones se haran constar los siguientes datos de cada
uno de los inmuebles inscritos en el mismo:

a) Emplazamiento, parcela catastral y, en su caso, el nivel de proteccion del edificio o cons-

truccion.

b) Fecha de construccion o reestructuracién general o total o, en su defecto, afio aproximado.

¢) Resultado de las inspecciones técnicas realizadas. En el caso de ser desfavorable, debera

indicarse las causas que motivan dicha conclusion.

d) Acreditacion de subsanacion de deficiencias detectadas requeridas por la Administracion.

e) Las resoluciones que exijan el cumplimiento de los deberes de conservacion y fecha de la

notificacién de dichas resoluciones a los propietarios.

f) Las resoluciones que declaren el incumplimiento del deber de conservacion y la fecha de la

notificacién de dichas resoluciones a los propietarios.

g) Las medidas adoptadas ante el incumplimiento del deber de conservacién.

i) Las resoluciones que declaren la situacion legal de ruina urbanistica del inmueble y la ruina

fisica inminente.

3.- La gestién y custodia del Registro de edificios y construcciones correspondera a la unidad
administrativa que tramite los procedimientos relativos al cumplimiento del deber de conservacién
y a la inspeccioén técnica periddica de los edificios y construcciones.

4.- El Registro se gestionara preferentemente por medios informéticos y con base en los datos
inscritos podran expedirse certificados.

5.- Se abrird una hoja registral para cada edificio o construccion que se inscriba, en la que se
anotaran los datos indicados en el segundo parrafo de este articulo.

Articulo 3.- Control y vigilancia

1.- Corresponde a los servicios técnicos municipales el control y la vigilancia del cumplimiento
de los deberes de conservacion de edificios y construcciones.

2.- Sin perijuicio de lo anterior, los ciudadanos podran poner en conocimiento del Ayuntamiento
las situaciones que revelen un posible incumplimiento de los deberes de conservacion de los edifi-
cios y construcciones.

Articulo 4.- Deber de conservacion de inmuebles

1.- Los propietarios de edificios y construcciones tienen el deber legal de conservarlos o rehabi-
litarlos para que mantengan las adecuadas condiciones de salubridad, seguridad, accesibilidad, or-
nato y decoro, dentro de los limites que para dicho deber sefalan las normas de aplicacion.

En cumplimiento de este deber les corresponde realizar las actuaciones que sean necesarias
para mantener los edificios y construcciones en las condiciones indicadas.

2.- Las actuaciones de conservacion a realizar por los propietarios iran dirigidas a mantener los
edificios y construcciones en las condiciones minimas de:

a) Seguridad para que el estado de los edificios y construcciones no suponga riesgo para las
personas y bienes. Para ello se deberan realizar las obras y trabajos necesarios de afianza-
miento, refuerzo o sustitucién de elementos dafados de la estructura, cimentacién, sopor-
tes, vigas, forjados, muros de carga u otros elementos estructurales que comprometan direc-
tamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Asimismo deberan ser reparadas las fachadas (interiores, exteriores y medianeras) y otros
elementos cuyo estado suponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales como chi-
meneas, falsos techos, cornisas, salientes, vuelos o elementos ornamentales o de acabado.

b) Salubridad, de manera que el estado del inmueble no atente contra la higiene y la salud pu-
blica. Para ello se deberan realizar las obras y trabajos necesarios para que no se produz-
can filtraciones de agua a través de la fachada, de la cubierta o del terreno y se debera man-
tener en buen estado de funcionamiento las redes generales de fontaneria y saneamiento
de manera que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas.

c) Accesibilidad de los accesos, escaleras, pavimentos, barandillas, pasamanos, elementos
de senfalizacién y comunicacién sensorial (braille, altorrelieves, bucle magnético, etc.), as-
censores existentes y demas elementos de comunicacién horizontal o vertical del edificio o
construccién. Para ello se deberan realizar los trabajos y obras necesarios para conservar
y mantener dichos elementos en correcto uso.

d) Ornato publico y decoro, de manera que la fachada de los edificios y construcciones no
afecte a la imagen urbana. Para ello se deberd mantener adecentada, mediante limpieza,
pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

3.- El limite de las actuaciones sefaladas en el apartado anterior sera el que determine en cada
momento la normativa urbanistica vigente.
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TITULO |
Inspeccion técnica periddica de edificios y construcciones
Articulo 5.- Obligacion de realizar la inspeccion de edificios

Los propietarios de edificios y construcciones que retinan los requisitos del articulo 7 de esta Or-
denanza, tienen la obligacién de realizar una inspeccién técnica de dichos inmuebles cada diez
anos, cuyo objeto es:

a) Comprobar que el edificio cumple con las condiciones minimas de seguridad, salubridad,

accesibilidad, ornato publico y decoro, exigidas en las normas, y

b) Determinar, en su caso, las obras y trabajos de conservacion o rehabilitacién que hubiera

que ejecutar para que el edificio cumpla con dichas condiciones.

Articulo 6.- Sujetos obligados a realizar la inspeccion

1.- Estan obligados a realizar la inspeccién técnica periddica de los edificios y construcciones, se-
gun lo dispuesto en esta Ordenanzay en las normas de aplicacion, los propietarios de los inmuebles.

Seran también sujetos obligados a realizar la inspeccién técnica periddica las Comunidades de
Propietarios.

2.- A falta de datos registrales o en caso de notorio desfase de éstos, se presumird, con base en
la Ley del Catastro Inmobiliario, que la titularidad de los inmuebles sujetos a inspeccién correspon-
de a las personas que aparezcan como titulares catastrales.

3.- En caso de titularidad compartida, la obligacién de realizar la inspeccion periddica de los in-
muebles se entendera solidaria, por lo que podra ser exigida a cualquiera de los cotitulares.

Articulo 7.- Edificios y construcciones sujetos a inspeccion

1.- Deberan ser objeto de una inspeccién técnica periddica, segun lo dispuesto en esta Orde-
nanza y en las normas de aplicacion, los edificios que tengan con antigliedad superior a 30 afos
desde la fecha de la terminacién de las obras de nueva planta o de rehabilitacién.

2.- Cuando dicha fecha no conste de manera fehaciente, se entendera como fecha de conclu-
sién de las obras la de incorporaciéon del inmueble al Catastro Inmobiliario.

Articulo 8.- Padrén anual de inmuebles sujetos a inspeccion

1.- El Ayuntamiento elaborara cada afo un Padrén de edificios y construcciones que deberan
ser objeto de inspeccidn técnica el ano siguiente. En este Padron deberan constar los datos basi-
cos de los edificios y construcciones, sin incluir las viviendas que puedan formarlos.

2.- El Padrén se aprobara dentro del ltimo trimestre del aho inmediatamente anterior a aquel en
el que deban realizarse las inspecciones y presentarse las actas de inspeccion.

3.- Antes de su aprobacién definitiva, se abrird un periodo de informacién publica por un plazo
de 30 dias durante el cual el Padrén de inmuebles sujetos a inspeccién podra ser examinado y po-
dran presentarse reclamaciones y sugerencias. El tramite se abrird mediante la insercién de un edic-
to en el Tablon de anuncios de la Casa Consistorial y en el BOCM.

4.- El Padron de inmuebles sera aprobado definitivamente por el 6rgano que tenga atribuida la
competencia para ello. El acuerdo de aprobacion definitiva sera publicado en el BOCM a los efec-
tos de la notificacion a los interesados de acuerdo con los articulos 59.5 y 60 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre.

Articulo 9.- Realizacién de la inspeccion técnica

1.- La inspeccién técnica periddica de los edificios y construcciones sera realizada por un técni-
co que disponga de la capacitacion profesional adecuada y suficiente para realizar todas las opera-
ciones que comprende, contratado al efecto por los obligados a realizar la inspeccion.

2.- En el caso de edificios y construcciones que pertenezcan a las Administraciones publicas la
inspeccion podra realizarse por sus propios técnicos, siempre que redinan las condiciones exigidas
a los técnicos que realizan las inspecciones en los edificios propiedad de particulares.

Articulo 10.- Actas de inspeccién: contenido

1.- La realizacion de la inspeccion técnica de los edificios y construcciones se reflejara en un
acta de inspeccién técnica.

2.- Las actas de inspeccién técnica que se emitan como resultado de las inspecciones deberan
contener toda la informacién sobre las condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibili-
dad, ornato publico y decoro de los inmuebles, descritas en el articulo 4 de esta Ordenanza, y en
todo caso haran referencia a los siguientes aspectos:

a) Estado de la estructura y cimentacion.

b) Estado de fachadas interiores, exteriores, medianerias y otros elementos, en especial los
que pudieran suponer un peligro para las personas, como cornisas, salientes, vuelos o ele-
mentos ornamentales, entre otros.
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c) Estado de conservacién de las cubiertas y azoteas.
d) Estado de las redes generales de fontaneria y saneamiento del edificio.
e) Estado de los elementos de accesibilidad existentes en el edificio.

3.- El resultado de la inspeccién debera ser necesariamente favorable o desfavorable, quedan-
do reflejado claramente el pronunciamiento en uno de los dos sentidos.

4.- Si el resultado de la inspeccion es desfavorable, el acta debera contener, ademas lo si-
guiente:

a) Unadescripcién y localizacion de los desperfectos y deficiencias que afecten a la estructura
y cimentacién, a las fachadas, a las cubiertas y azoteas, a las redes generales de fontane-
ria y saneamiento y a los elementos de accesibilidad existentes en el edificio.

b) Una descripcion de sus posibles causas.

c) Una descripcién de las medidas inmediatas de seguridad que se hayan adoptado para ga-
rantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos, colindantes y transeulntes, en
caso de ser necesarias.

d) Una descripcion de las obras y trabajos recomendados que se considere necesario acome-
ter de forma prioritaria para subsanar las deficiencias descritas en el apartado a) y su plazo
estimado de duracion.

e) Elgrado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas para
la subsanacioén de deficiencias descritas en las anteriores inspecciones técnicas del edificio.

f) Determinar el sistema de accesibilidad mecénica sin su correspondiente inspeccion periodi-
ca reglamentaria.

5.- Las actas deberan estar firmadas y rubricadas por el técnico o técnicos responsables de la
inspeccion, asi como por el propietario o propietarios del edificio o construccion que haya sido ob-
jeto de la inspeccién, o su representante.

Articulo 11.- Resultado de la inspeccion

1.- El resultado de la inspeccién técnica sera favorable solo cuando el edificio o construccion
relina las condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato publico y decoro descritas en
el articulo 4 de esta Ordenanza.

2.- Si el resultado de la inspeccion es desfavorable, los técnicos municipales podran realizar una
visita de inspeccion y proponer las obras y trabajos que se deben realizar para cumplir con las con-
diciones establecidas en esta Ordenanza.

3.- Con base en el acta y/o en el informe técnico, el Ayuntamiento requerira al propietario o pro-
pietarios del edificio o construccién para que en el plazo de dos meses soliciten licencia para eje-
cutar las obras necesarias para subsanar las deficiencias descritas en el acta de inspeccioén, presen-
tando el correspondiente proyecto técnico o la documentacion técnica que proceda, cuando no
fuese necesario el proyecto técnico.

4.- Transcurrido dicho plazo sin que se hubiera solicitado la licencia, el Ayuntamiento incoara el
procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacién, segun lo previsto en el Titulo
Il de esta Ordenanza.

5.- Concluidas las obras, los obligados deberan acreditar ante el Ayuntamiento la subsanacion
de las deficiencias y la descripcion de los trabajos y obras realizados presentando una copia del cer-
tificado final de obras debidamente visado o, si las obras no precisasen de proyecto técnico para su
ejecucion, de una declaracion responsable del técnico sobre la idoneidad de las obras ejecutadas.

Articulo 12.- Presentacion de las actas

1. Las actas de inspeccion técnica periddica de los edificios y construcciones las actas deberan
estar acompanadas de un plano parcelario del emplazamiento, a escala 1:1000 y en formato DIN-A4,
donde se definan graficamente tanto los limites de la parcela como las edificaciones y construccio-
nes inspeccionadas.

Tanto el acta como el o los planos deberan estar firmados y rubricados por el técnico o técnicos
responsables de la realizacion de la inspeccién y por el o los propietarios del inmueble.

2. Las actas de inspeccion técnica periddica deberan presentarse ante el Ayuntamiento en el
ano natural que siga a aquel en el que se realiza la inspeccion.

Se presentaran dos copias del acta cuando el resultado de la inspeccion sea desfavorable y una
si es favorable.

3.- Para que la inspeccion técnica realizada tenga eficacia a los efectos de esta Ordenanza, de-
bera ser presentada el acta de inspeccién técnica en el registro de documentos del Ayuntamiento,
bien directamente bien por cualquiera de las formas previstas en la Ley 30/1992.

4. Los propietarios del edificio o construccion incorporaran una copia del acta de inspeccion pre-
sentada ante el Ayuntamiento en el Libro del Edificio o, en su defecto, en la documentacion técnica
existente, y seran responsables de su custodia.

5. Si el acta de inspeccion se presenta sin los requisitos formales esenciales o sin ajustarse al
contenido establecido en el articulo 10 de esta Ordenanza, se requerira al interesado para la subsa-
nacién de los defectos advertidos en la documentacion, y se le concedera para ello un plazo no in-
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ferior a diez dias ni superior a quince, advirtiéndole de que de no aportar la documentacion
requerida, se considerara el acta como no presentada.

6. Si de la documentacion presentada se deduce la existencia de danos que puedan significar
un incumplimiento del deber de conservacion, se remitira de forma inmediata a los servicios técni-
cos municipales, para que actten segun lo dispuesto en el articulo 16 de esta Ordenanza.

7. El acta de inspeccién técnica presentada serd anotada en el Registro de edificios y construcciones.

Articulo 13.- Incumplimiento del deber de realizar la inspeccion técnica periédica

Si el obligado no realiza la inspeccion técnica del edifico o de la construccion en los plazos es-
tablecidos, se le ordenard la realizacién de la inspeccién, concediéndole un plazo de dos meses
para presentar la documentacion prevista en esta Ordenanza, advirtiéndole de que de no atender a
dicho requerimiento el Ayuntamiento dispondra la ejecucion subsidiaria de la inspeccion técnica, a
costa del obligado e incoara el correspondiente procedimiento sancionador.

Articulo 14.- Ejecucion subsidiaria de la inspeccion técnica

1.- Sitranscurre el plazo concedido al interesado para la realizacion de la inspeccion técnica del
edificio o construccién sin que la hubiera realizado, se ordenara su ejecucién subsidiaria a cargo del
obligado.

2.- En la resolucién que ordene la ejecucién subsidiaria se indicard la fecha en la que se vaya a
realizar la inspeccién, la identidad del técnico o técnicos responsables de ella o de la entidad de ins-
peccion técnica contratada para ello, la referencia en este caso al contrato firmado y el importe de
los honorarios a percibir por la realizaciéon de la inspeccién, que sera liquidado a cuenta y antes de
la inspeccidn al obligado, y a reserva de la liquidacion definitiva.

TITULO Il

Cumplimiento del deber de conservacion y 6rdenes de ejecucion derivadas
de su incumplimiento

Capitulo 1

Procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacion

Articulo 15.- Exigencia de cumplimiento del deber de conservacion. Iniciacion del
procedimiento

1.- El Ayuntamiento de Galapagar podra exigir a los propietarios de edificios y construcciones el
cumplimiento del deber legal de conservacion impuesto por las normas vigentes, hasta el limite le-
gal senalado para dicho deber

2.- El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacion de los edificios y
construcciones se iniciara de oficio o a peticion de cualquier interesado.

Articulo 16.- Inspecciéon municipal de inmuebles

1. Los servicios técnicos municipales deberan visitar los inmuebles para comprobar los desper-
fectos y deficiencias detectadas y las medidas de seguridad que en su caso haya adoptado la pro-
piedad.

2. De cada visita de inspeccién se levantara un acta, en la que se debera dejar constancia de los
datos identificativos del inmueble, de las personas que hayan intervenido y de los hechos y resulta-
dos de la actuacion. Esta acta tendra la consideracion de documento publico administrativo y go-
zara de presuncién de veracidad.

3. Realizada la visita, de ser necesario, los servicios técnicos municipales emitiran un informe
técnico sobre el estado del inmueble.

Articulo 17. Informe técnico municipal

1.- El informe técnico mencionado en el articulo anterior contendra los siguientes extremos:

a) Situacion y régimen urbanistico del inmueble, determinando si esta en situacion de fuera de
ordenacion o si el inmueble estéa sujeto a alglin régimen de proteccidn, en cuyo caso, se es-
pecificara el nivel de proteccion.

b) Descripcion de los danos o deficiencias que presenta el inmueble, indicando, en su caso,
las posibles causas.

d) Descripcion de los trabajos y obras necesarias para realizar las actuaciones de conserva-
cién para subsanar los danos o deficiencias detectadas y, en su caso, las medidas de se-
guridad a adoptar.

e) Plazo de inicio y conclusién de la ejecucion de los trabajos y obras.

f)  Necesidad o no de direccion facultativa.
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g) Pronunciamiento sobre la existencia de ruina inminente, total o parcial y, en su caso, de la
necesidad de desalojo de los ocupantes, en cuyo caso se actuara segun lo previsto en los
articulos 39 y siguientes de esta Ordenanza.

Articulo 18. Actuaciones inmediatas

1. Si como resultado de la inspeccidon municipal se apreciara la existencia de un peligro grave e
inminente, se adoptaran de manera inmediata las medidas que se estimen oportunas para evitarlo
sin necesidad de acto administrativo ni presupuesto previo.

2. Estas medidas seran las que técnicamente se consideren imprescindibles para evitar el peli-
gro inmediato, y podran consistir en desalojos provisionales, clausura de inmuebles o partes de és-
tos, apeos, apuntalamientos, consolidaciones urgentes, demoliciones u otras analogas, debiendo
observarse, en cualquier caso, el principio de intervencién minima en las actuaciones inmediatas.

3. Las actuaciones referidas en los apartados precedentes seran a cargo de la propiedad del in-
mueble.

Articulo 19. Tramite de audiencia e informe

1. Antes de redactar la propuesta de resolucién, se abrird un trdmite de audiencia a los interesa-
dos segun lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, para que puedan presentar alega-
ciones ante el informe técnico, salvo que hubiere riesgo en la demora por requerirse medidas de se-
guridad, en cuyo caso se actuara conforme a lo previsto en el articulo siguiente.

2. Concluido el trdmite de audiencia, se emitira un informe técnico y juridico sobre las alegacio-
nes presentadas.

Articulo 20. Resolucion del procedimiento

1.- Concluida la instruccién del procedimiento, el érgano al que corresponda dictara una reso-
lucién que contendra los siguientes pronunciamientos:

a) Ladeclaracion de incumplimiento del deber de conservar el edificio o construccién por par-
te del o los obligados

b) Una orden de ejecucion dirigida al o a los obligados, de las obras de conservacién necesa-
rias para subsanar los danos o deficiencias que presente el inmueble en los términos esta-
blecidos en el informe técnico municipal.

2.- En esta resolucién se requerira al obligado para que en el plazo de dos meses presente ante
el Ayuntamiento el proyecto técnico para la ejecucion de las obras, caso de ser necesario, o bien la
documentacion técnica que proceda.

3. La resolucién sera notificada al obligado, advirtiéndole de que en caso de incumplimiento, se
ejecutard la orden mediante ejecucion subsidiaria de las obras por parte de la Administracion y se
incoara un procedimiento sancionador.

Se entendera incumplimiento de la orden de ejecucion, en todo caso, la no presentacion del pro-
yecto técnico o la documentacién técnica requerida en el plazo indicado en el apartado anterior.

4. Cuando se trate de supuestos en los que existiese riesgo en la demora por requerirse medi-
das de seguridad que, sin embargo, no tengan la consideracion de actuaciones inmediatas, la reso-
lucién motivara la omisién del tramite de audiencia y ordenara la ejecucién de las medidas de segu-
ridad necesarias apercibiendo al obligado de la ejecucién subsidiaria inmediata a su costa en caso
de incumplimiento.

5. La resolucién debera ser dictada y notificada en el plazo maximo de seis meses.

Si trascurre el plazo para resolver sin haberse notificado la resolucién expresa, se estara a lo dis-
puesto en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo comun.

Articulo 21. Inscripcion de la resolucion en el Registro de edificios y construcciones

Concluido el procedimiento, se remitira al Registro de edificios y construcciones un certificado
de la resolucion por la que se exige el cumplimiento del deber de conservar, para que sea inscrita
en el mismo, de resultar procedente.

Capitulo 2

Ordenes de efecucioén para el cumplimiento del deber de conservar

Articulo 22.-Obligados por las 6rdenes de ejecucion

1. Los obligados por las 6rdenes de ejecucion dictadas para exigir el cumplimiento del deber de
conservacion son los propietarios de los edificios y construcciones.

Para acreditar dicha condicion el Ayuntamiento podra solicitar al Registro de la Propiedad o
cualquier otro registro publico la informacion sobre la titularidad de los edificios o construcciones.
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2. En los edificios y construcciones protegidos por la legislacion de Patrimonio Histérico, tam-
bién estaran obligados por las 6rdenes de ejecucion los poseedores y demas titulares de derechos
reales.

Articulo 23.- Cumplimiento de las 6rdenes de ejecucion

1. Las 6rdenes de ejecucion se cumpliran en sus propios términos.

2. Los obligados deberan abonar las tasas e impuestos que se establezcan en las Ordenanzas
Fiscales y que se deriven de las actuaciones a realizar.

3. Presentado el proyecto técnico o la documentacion técnica exigida en la resolucion que im-
ponga la orden de ejecucién, y previo informe técnico, se dictara resolucion aprobando dicha do-
cumentacioén y autorizando la ejecucién de las obras.

4. Cuando, segun la normativa, las actuaciones requieran proyecto técnico, no se consideraran
conclusas las obras mientras no se haya aportado el certificado final de obras de edificacién visado,
en su caso, por el Colegio Profesional correspondiente asi como el presupuesto final de las mismas.

5. Cuando las actuaciones requieran direccién facultativa pero no proyecto técnico, la conclu-
sién de las obras se acreditard mediante declaracién responsable de idoneidad de las mismas y una
relacion valorada de las obras ejecutadas suscrita por el técnico y por la propiedad.

6. Si no se hubiera exigido direccién facultativa, el cumplimiento de lo ordenado ser4 comproba-
do por los técnicos municipales, una vez comunicada por la propiedad la finalizacién de las obras.

Articulo 24. Prérroga de plazos para cumplir las érdenes de ejecucion

1. Los obligados podran solicitar una prérroga de los plazos de inicio o conclusién establecidos
por la resolucion que dicte la orden de ejecucion, si las circunstancias de la obra lo exigen. La pro-
rroga no podra exceder del plazo concedido inicialmente para la ejecucién de las obras.

2. El acuerdo de ampliacién debera ser expreso y notificado al obligado.

3. Tanto la peticién de los obligados como la decisién sobre la prérroga deberan producirse, en
todo caso, antes del vencimiento del plazo de que se trate.

Articulo 25. Comprobacion de las obras

1.- Concluidas las obras, los servicios técnicas municipales comprobaran mediante visita de ins-
peccién que las obras realizadas se ajustan a lo ordenado.

2. Los servicios técnicos municipales deberan emitir un informe técnico en el que se hara cons-
tar la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el acta de inspeccién con descripcion de los tra-
bajos y obras realizados durante la tramitacién de las actuaciones, adjuntando, en su caso, copia
del certificado final de obras o de idoneidad de las mismas.

3.- Comprobada la ejecucioén de las obras conforme a lo ordenado, se dictara resolucién decla-
rando el cumplimiento de la orden y disponiendo el archivo del expediente. Un certificado de la reso-
luciéon se remitird al Registro de Edificios para su inscripcion.

Capitulo 3

Ejecucion subsidiaria de las 6rdenes de ejecucién para el cumplimiento del deber de conservar

Articulo 26.- Ejecucion subsidiaria

1.- La ejecucién subsidiaria se realizard a costa del propietario y bajo la direccién de los técni-
cos municipales.

2.- La ejecucién subsidiaria sera el medio de ejecucion forzosa a emplear cuando las obras a
realizar no rebasen el limite del deber de conservacion

Articulo 27.- Incoacion

1.- El procedimiento de ejecucion subsidiaria para hacer efectiva la orden de ejecucién comen-
zara mediante resolucion, en la que se aprobara de manera provisional el presupuesto de la ejecu-
cion, a resultas de la fijacion definitiva del importe una vez ejecutadas las obras, y se senalara dia y
hora para la realizacién de los trabajos que procedan.

2.- En esta misma resolucion se exigira al interesado que abone el importe de la liquidacion pro-
visional con caracter previo a la ejecucién de los trabajos.

Articulo 28.- Ejecucion de los trabajos

1.- El dia y la hora indicados en la resolucién se realizaran los trabajos por el Ayuntamiento con
sus propios medios o por terceros contratados al efecto.
2.- De la realizacién de los trabajos se dejara constancia mediante un informe técnico.
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Articulo 29.- Liquidacion definitiva

1.- A la vista del informe técnico, se dictara resolucién declarando ejecutadas las obras y apro-
bando la liquidacion definitiva del presupuesto de ejecucion.

2.- En esta resolucion se requerira al interesado para el abono de la cantidad que corresponda,
cuando el importe definitivo sea superior al liquidado provisionalmente.

TITULO NI

Ruina legal y fisica

Capitulo 1

Situacion legal de ruina

Articulo 30.- Supuestos de situacion legal de ruina

1.- Los supuestos que daran lugar a la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, de
acuerdo con el articulo 171 de la Ley 9/2001, son los siguientes:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la construccién o edifica-
cion la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para restaurar
en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere la mitad
del valor de un edificio o construccién de nueva planta con similares caracteristicas e igual
superficie Util que la existente, excluido el valor del suelo.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomenda-
ciones de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos Ultimas inspecciones
periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos ins-
pecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos senalados en la letra ante-
rior, supere el limite del deber normal de conservacién con comprobacién de una tenden-
cia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la
conservacioén del edificio o la construccion.

Articulo 31.- Iniciacion del procedimiento

1.- El procedimiento para la declaracion de un inmueble en la situacion legal de ruina se inicia-
ra de oficio ante la constancia de la existencia de un edificio o construcciéon que se pueda encon-
trarse en alguno de los supuestos enumerados en el articulo anterior.

2.- Asimismo podra incoarse el procedimiento a instancia del propietario del inmueble, en cuyo
caso la solicitud debera contener los datos y presentar los documentos que a continuacién se enu-
meran:

a) Datos de identificacion del inmueble.

b) Afo de construccion del edificio.

c) Certificado del Registro de la Propiedad sobre dominio y cargas del inmueble y/o documen-
tacién que acrediten la titularidad del mismo.

d) Relacién de moradores y titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiere.

e) Documento expedido por facultativo competente en el que se hagan constar:

i. Las causas en las que se fundamenta la solicitud de ruina en el que se manifieste la re-
lacién de danos detectados en la construccion.

i. Planos debidamente acotados de planta o diferentes plantas de la finca, alzados y sec-
ciones representativas.

iii. Cuadro pormenorizado de usos y superficies construidas por plantas y cuerpos cons-
tructivos.

IV. Certificado con descripcién y sefalizacién de las condiciones de seguridad y habitabili-
dad, medidas de seguridad que, en razén de los dafos descritos, se hubiesen adop-
tado en el edificio o, en su caso, las razones de su no adopcién y manifestacién expre-
sa de si el edificio ofrece garantias de seguridad para sus ocupantes y terceros.

fy  Eldocumento que acredite la autoliquidacion de la Tasa por prestacion de servicios urbanis-

ticos.

2. Si la solicitud no reune los requisitos sefalados en el apartado anterior se requerira al intere-
sado para que, en el plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, subsane la falta o acompane
los documentos preceptivos, indicandole que si no lo hiciera se le tendra por desistido de la peti-
cion formulada, conforme a lo establecido por el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 32.- Inspeccion municipal

1.- Iniciado el procedimiento, los servicios técnicos municipales deberan visitar el inmueble para
comprobar si los dafnos, desperfectos y deficiencias del edificio o construccién permiten tramitar el
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procedimiento de ruina de forma contradictoria o si, ante el estado del mismo, procede la declara-
cion de ruina fisica inminente total o parcial y, en su caso, el desalojo de la totalidad o parte de sus
dependencias.

2.- El propietario del inmueble y sus ocupantes deberan facilitar a los servicios municipales el
acceso a la totalidad del mismo y, en general, adoptar las medidas necesarias para permitir la ob-
tencién de datos para emitir el informe técnico al que hace referencia el articulo siguiente.

Articulo 33.- Informe técnico

1.- El informe técnico emitido tras la visita de inspeccién debera contener los siguientes extre-
mos:

a) Situacion urbanistica del inmueble, determinando si el inmueble esta sujeto a algin régimen
de proteccidn, en cuyo caso se especificara el nivel de proteccién o si esta en situacion de
fuera de ordenacion.

b) Pronunciamiento sobre la seguridad del edificio y, en su caso, sobre la idoneidad de las me-
didas de seguridad adoptadas por la propiedad.

c) Descripcién de las medidas de seguridad a adoptar, en caso necesario, a la vista de los da-
nos o deficiencias que presente el edificio.

d) Pronunciamiento sobre si procede tramitar el expediente contradictorio de ruina o procede
la declaracioén de ruina inminente total o parcial y, en su caso, el desalojo

Articulo 34.- Relacion de moradores y medidas de seguridad

El propietario estara obligado a facilitar la relacion de moradores del inmueble y a adoptar, bajo
direccion facultativa, las medidas de seguridad necesarias, que se ordenen por el 6rgano compe-
tente, para evitar cualquier dafo o perjuicio a personas o bienes, asi como el deterioro incontrola-
do del inmueble hasta que recaiga resolucién definitiva o hasta que conste la demolicién, repara-
cién o rehabilitacion del inmueble.

Articulo 35.- Alegaciones

Instruido el procedimiento, se pondra de manifiesto a los propietarios, moradores y demas titu-
lares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiese, dandoles traslado literal de los informes
emitidos para que, en un plazo de quince dias, aleguen y presenten por escrito los documentos y
justificaciones que estimen pertinentes en defensa de sus respectivos derechos, pudiendo aportar,
si asf lo estiman conveniente, un informe contradictorio emitido por técnico competente designado
por ellos.

Articulo 36.- Informe técnico e informe juridico

1.- Transcurrido el plazo de alegaciones, si las hubiere, se emitird un informe técnico y un infor-
me juridico en el que se hara constar, entre otros, los siguientes extremos:

a) Descripcion del edificio.

b) Situacién y régimen urbanistico del inmueble, determinando si esté en situacién de fuera de
ordenacion o si el inmueble estéa sujeto a algun régimen de proteccién, en cuyo caso se es-
pecificara el nivel de proteccion.

c) Datos identificativos del propietario u obligado y domicilio a efectos de notificaciones.

d) Descripcion de los danos o deficiencias que presenta, indicando, en su caso, las posibles
causas.

e) Descripcion detallada de los trabajos y obras necesarias para subsanar los dafos o defi-
ciencias detectadas y manifestacion expresa sobre la necesidad o no de proyecto técnico
para realizarlas.

f)  Plazo de inicio y finalizacién de la ejecucion de los trabajos y obras.

g) Presupuesto de las obras necesarias de las actuaciones de conservacion conforme a lo es-
tablecido por el articulo 4 de esta Ordenanza.

h) Valor de sustitucién del edificio.

i) Determinacién de la proporcién porcentual entre el coste de las obras necesarias y el valor
de sustitucion del edificio.

i) Conclusién en la que se manifieste la concurrencia o no de la situacion legal de ruina urba-
nistica del edificio.

k) Consideracion de las alegaciones presentadas y la procedencia de su estimacién o desesti-
macién

I) Propuesta de resolucién que proceda.

2. El cémputo del plazo para la emisién del dictamen pericial e informe juridico y para la resolu-
cién del procedimiento quedara interrumpido durante el tiempo que medie entre la notificacién a los
interesados del requerimiento para que faciliten el acceso al inmueble y la posibilidad real de efec-
tuar el reconocimiento de todas las dependencias de éste por los técnicos municipales.
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Articulo 37.- Tramite de audiencia y resolucién del procedimiento

1.- Se abrira un tramite de audiencia segun lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.
2.- La resolucion del procedimiento contendra motivadamente alguno de los siguientes pronun-
ciamientos:

a) Declaracién del edificio o construccion en situacion legal de ruina urbanistica, pronuncian-
dose sobre el incumplimiento o no del deber de conservacion del edificio por parte del pro-
pietario, y acordando lo que proceda en relacién con las medidas de seguridad que se es-
timen necesarias y su revisién periddica, en su caso.

Si la declaracion de ruina no se basase en estado fisico del inmueble, se requerira al propie-
tario para la ejecucion de las actuaciones necesarias.

b) Declaracién de que el edificio o construcciéon no se encuentra en situacion legal de ruina ur-
banistica, pronuncidndose sobre el incumplimiento o no del deber de conservacion del edi-
ficio por parte del propietario, y acordando lo que proceda en relacion con las medidas de
seguridad necesarias, en su caso.

Articulo 38.- Plazo maximo de resolucion y notificacion

1.- La resolucién que ponga fin al procedimiento de declaracion en situacién de ruina deberé ser
notificada en el plazo maximo de seis meses desde la fecha de incoaciéon, computada de acuerdo
con la Ley 30/1992.

2.- Transcurrido dicho plazo se produciran los efectos previstos en la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre.

Capitulo 2

Situacion de ruina inminente

Articulo 39.- Supuestos de ruina fisica inminente

Procedera la declaracion de ruina fisica inminente de una edificacion o construccién, o de par-
te de él, cuando debido a su estado de conservacion o condiciones de seguridad constructiva pon-
ga en riesgo inminente la seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitectonico cataloga-
do o declarado de interés histérico o artistico.

Articulo 40.- Inspeccion municipal

Cuando como consecuencia de las comprobaciones realizadas por los servicios técnicos muni-
cipales se estimara que la situacién del inmueble se encuentra en el supuesto de ruina inminente,
se emitird un informe técnico con propuesta de resolucién prescindiendo del tramite de audiencia,
ante la urgencia y peligrosidad de la situacién de ruina fisica inminente

Articulo 41.- Resolucion de ruina fisica inminente

1. El 6rgano competente, previo informe técnico municipal, por motivos de seguridad y sin ne-
cesidad de acto administrativo previo, adoptara una resolucién que contendra los siguientes pro-
nunciamientos:

a) Declarar la ruina fisica inminente del edificio o construccién, o de parte de él y, en su caso,
ordenar la ejecucién inmediata por parte del Ayuntamiento de las medidas urgentes e im-
prescindibles que sean necesarias, incluido el apuntalamiento, el desalojo y cualesquiera
otras de similar naturaleza, que podran extenderse a la demolicién de la parte que sea in-
dispensable para salvaguardar la seguridad de las personas o la integridad del patrimonio
arquitectonico catalogado o declarado de interés historico artistico.

b) Ordenar la adopcion de las medidas de seguridad necesarias, incluida, en su caso, la demo-
licién del edificio o construccién, o de la parte de él afectada por la declaracion de ruina in-
minente, disponiendo todo lo necesario respecto a su habitabilidad y desalojo de sus ocu-
pantes, con observancia de lo dispuesto en la normativa en materia de patrimonio histérico.
La resolucién apercibira al interesado de la ejecucion subsidiaria de las obras a realizar si no
atiende a lo ordenado en el plazo que se indique.

c) Declarar la concurrencia o no del incumplimiento del deber de conservar del propietario o
propietarios del edificio, o en su caso, de los poseedores y demas titulares de derechos rea-
les, si se tratara de un edificio integrante del Patrimonio Histérico del Estado o la Comuni-
dad de Madrid.

2. Procedera la demolicién de un edificio o construccion, o de parte del mismo, cuando concu-

rran los siguientes supuestos:

a) Quelagravedad, evoluciony extension de los danos que le afectan sean de caracter irreversible.

b) Que la ejecucion de las medidas de seguridad para el mantenimiento de la construccion re-
sulte indtil o arriesgada.
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c) Que la demora en los trabajos de aseguramiento o demolicion implique un peligro real para
las personas.

3. La adopcién de las medidas previstas en este articulo no presupondrd, ni implicara la decla-
racion de la edificacion en situacion legal de ruina urbanistica. No obstante, la declaracion de ruina
fisica inminente parcial sobre un edificio determinard el inicio de oficio del procedimiento contradic-
torio de ruina sobre la edificacion para constatar el estado de la parte del edificio no afectado por
dicha declaracion y si su reparacién o, en su caso, rehabilitacion sobrepasa el limite del deber de
conservacion.

4. Todos los gastos en que incurra el Ayuntamiento por razén de las medidas adoptadas seran
repercutibles en el propietario o propietarios, en via administrativa y hasta el limite del deber normal
de conservacion.

Articulo 42.- Notificacion y comunicacion de la resolucion de ruina fisica inminente

1.- La resolucién que declare la ruina fisica inminente de todo o parte del inmueble se notificara
al propietario y a todos los ocupantes y moradores expresandose, en su caso, el plazo para el de-
salojo y la demolicion del inmueble, con la advertencia, en caso de incumplimiento, de la ejecucién
de dicha medida mediante ejecucion subsidiaria.

2.- Laresolucién serd comunicada a los Servicios Sociales para que se emita un informe social
y de intervencién en el supuesto de que fuese necesario el desalojo de los moradores.

Articulo 43.- Cumplimiento de las medidas ordenadas

1.- El cumplimiento de las medidas ordenadas, incluida, en su caso, la demolicién total o parcial
del inmueble, corresponde a su propietario que debera iniciarla en el plazo maximo de cinco dias,
salvo que hubiese ocupantes afectados. Los trabajos deberan llevarse a cabo bajo direccién facul-
tativa colegiada, cuya identidad debera comunicar al érgano que dicté la resolucién en el plazo de
cuarenta y ocho horas.

2. Si la construccion estuviese ocupada por personas, la misma resolucién que declare la ruina
fisica inminente ordenara su inmediato desalojo, asi como el de los muebles y enseres cuando ello
fuere posible. El desalojo sera comunicado a la propiedad del inmueble indicando la fecha en que
se haré efectivo el mismo a los efectos de inicio del computo del plazo de cinco dias para iniciar los
trabajos de demolicion.

3. Si hubiere oposicion al desalojo, se solicitara el correspondiente mandamiento judicial para
la entrada y el desalojo del inmueble. En este caso, una vez determinada por la autoridad judicial la
fecha o fechas para realizar el desalojo, se citara al propietario para que inicie la demolicion y/o los
trabajos y obras ordenadas una vez efectuado el desalojo.

Articulo 44.- Ejecucion subsidiaria

Si la propiedad de la finca no iniciara la demolicién y/o los trabajos y obras requeridos en el pla-
zo ordenado o hubiere manifestado su imposibilidad o renuncia para hacerlo, se procedera a la eje-
cucion subsidiaria por el Ayuntamiento en la forma prevista en esta Ordenanza.

TITULO IV

Régimen sancionador

Articulo 45.- Potestad sancionadora

Al amparo del articulo 4 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, el Ayuntamiento de Galapagar podra
ejercer la potestad sancionadora otorgada a los municipios para sancionar las conductas contrarias
a las disposiciones de esta Ordenanza

Articulo 46.- Infracciones y sanciones

1.- Las conductas que impliquen vulneracion de lo dispuesto en la presente Ordenanza se san-
cionaran de conformidad con lo previsto en la Ley del Suelo.

DISPOSICION ADICIONAL

Las referencias que contiene este Reglamento a preceptos de otras normas se entenderan au-
tomaticamente realizadas a aquellos que los sustituyan o modifiquen.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Calendario de inspecciones técnicas periddicas de edificios y construcciones

La realizacién de las inspecciones técnicas periddicas de los edificios se hara segun el siguiente
calendario:

En el ano 2014 seran objeto de inspeccion los edificios y construcciones de antigliedad igual o
superior a 50 anos. Asimismo, cuando razones objetivas de seguridad, salubridad, ornato y decoro
lo aconsejen, podran ser objeto de inspeccion técnica los edificios y construcciones de méas de 30
anos de antigliedad existentes dentro de la delimitacion del Poligono 1 de las Normas Urbanisticas
de Planeamiento de Galapagar.

En el ano 2015 seran objeto de inspeccion los edificios y construcciones de antigliedad igual o
superior a 40 anos e inferior a 50.

Asimismo, cuando razones objetivas de seguridad, salubridad, ornato y decoro lo aconsejen,
podran ser objeto de inspeccién técnica los edificios y construcciones de méas de 30 afos de anti-
gliedad existentes dentro de la delimitacién del Poligono 1 de las Normas Urbanisticas de Planea-
miento de Galapagar.

En el ano 2016 seran objeto de inspeccion los edificios y construcciones de antigliedad igual o
superior a 30 anos e inferior a 40.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, durante el afio 2013 podra ordenarse la ins-
peccion de edificios y construcciones de mas de 30 afnos de antigliedad cuando concurran razones
acreditadas de seguridad, salubridad y ornato que hagan necesario someterlos a inspeccion. En tal
caso podra, por acto singular, ordenarse la inspeccion del edificio o construccion, previo expedien-
te en el que se debera conceder audiencia al interesado.

Segunda.- Puesta en marcha del Registro de Edificios y Construcciones

En el plazo de seis (06) meses a contar desde la entrada en vigor de esta Ordenanza se pondra
en marcha el Registro de Edificios y Construcciones regulado en el articulo 2 de esta Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto
en esta Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

En conformidad con lo dispuesto en el articulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, esta Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion de
su texto integro en el BOCM, si en dicho momento hubiera transcurrido el plazo de quince dias es-
tablecido por el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, citada.

En Galapagar, a 19 de noviembre de 2012.—EIl alcalde, Daniel Pérez Mufioz.
(03/37.931/12)
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