ORDENANZA SOBRE INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONES
Anuncio publicado en el B.O.P. n°99 de fecha 02-05-2002 y modi-

ficado en el B.O.P. n°296 de fecha 27-12-2003.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La I.T.E. se presenta como instrumento idoneo para potenciar el papel que la
conservacion juega en el mantenimiento de los edificios de la ciudad heredada, en
crecimiento y renovacion, en orden a evitar la progresion de su degradacion, alargar su
vida util en condiciones aceptables, con la consiguiente mejora del conjunto,
entendiéndose la ciudad como resultado de pequefias actuaciones individuales e

irrepetibles.

Por medio de esta Ordenanza se propone involucrar a los ciudadanos,
sensibilizandolos para conseguir mayores cotas de conservacion de la Edificacion
mediante técnicas de Fomento en apoyo de un mejor cumplimiento del deber urbanistico
de Conservacion y el planteamiento de la Rehabilitacién preventiva y continuada.

Hasta ahora la conservacion sélo se habia planteado desde la Administracion
Municipal desde el punto de vista de Policia. Con esta Ordenanza se pretende introducir
la técnica del Fomento del cumplimiento de un deber y facilitar el acceso a las ayudas
para la conservacion y rehabilitacién que se articulen.

Con la introduccion de la obligacién formal de obtener el certificado de Inspeccion
Técnica de la Edificacion se persigue introducir, con la colaboracion de los técnicos
competentes, una cultura en los ciudadanos favorable a realizar controles técnicos
peridédicos en la edificacion al objeto de conocer las patologias de la misma en el
convencimiento de que ello se derivardn actuaciones inmediatas para evitar que su
demora incremente el coste de reparacion, lo que redunda en una mejor conservacion
general de la edificacion y, a la par, supone desde una perspectiva global un mayor

conocimiento y control del estado de conservacion la edificacion de toda la ciudad.

Este mayor conocimiento plasmado en un Registro de caracter publico, el Registro
de Certificaciones de Inspeccion Técnica de la Edificacién, va a contribuir decididamente

a dotar de mayor seguridad juridica y técnica a los usuarios del mercado inmobiliario de



viviendas de cierta antigliedad o rehabilitadas, tratando asi de remediar en la medida de
sus posibilidades la falta de atencién precisa a este sector del mercado inmobiliario en la
legislacién protectora de consumidores y usuarios excesivamente volcada hacia la
vivienda de nueva planta, y a fomentar la calidad y mejor control de las edificaciones en
carga en el citado mercado.

Articulo 1.- Fundamento, objeto y contenido.

1. Se establece mediante esta Ordenanza la obligacion formal de los propietarios de
edificaciones de acreditar el cumplimiento del deber de conservacion impuesto por
la normativa urbanistica y de régimen de suelo.

2. Toda clase de edificaciones y construcciones, con independencia de su uso o
destino, estaran afectadas por la obligacion formal establecida en esta
Ordenanza.

3. El deber de conservacién, cuyo cumplimiento habra de acreditarse en los términos
de esta Ordenanza, se refiere al mantenimiento de la edificacion en su conjunto,
incluida la urbanizacion particular o privada, en su caso, en adecuadas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos, a tenor de lo dispuesto en
el capitulo 2 de la Normativa de Régimen Urbanistico General.

Articulo 2.- Certificado de Inspeccion Técnica de la Edificacion.

El cumplimiento del deber de conservacion de la edificacion se acreditara
mediante la presentacion en el Registro de Inspeccion Técnica de la Edificacion de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, de un informe expedido por técnico competente,
segun la Ley de Ordenacién de la Edificacién, y visado por su Colegio Profesional, en la
forma y contenido que se establecen en la presente Ordenanza.

Dicho técnico sera contratado por cuenta y cargo del propietario, comunidad de
propietarios 0 persona fisica o juridica responsable de la conservacion del edificio, sin
perjuicio de las ayudas o subvenciones que puedan concederse a quienes acrediten

insuficiencia de recursos econémicos en la forma que reglamentariamente se establezca.

Articulo 3.- Contenido del Informe/Dictamen de Inspeccion Técnica de la
Edificacion.
1. Las inspecciones técnicas que se efectlen tendrdn como minimo el
siguiente contenido:
a) Estado general de la estructura y cimentacion.



b) Estado general de las fachadas exteriores, interiores y medianeras,
en especial de los elementos que pudieran suponer un peligro para
la via puablica como petos de terrazas, aplacados, etc. Y de las
patologias que pudieran afectar a la integridad del edificio como
fisuras, humedades, etc.

c) Estado general de conservacion de cubiertas y azoteas.

d) Estado general de las instalaciones de la edificacion, como
electricidad, fontaneria, saneamiento, electromecanicas, etc.

2. El informe de Inspeccion Técnica expresara concretamente que la edificacion,
tras la inspeccion ocular, retne las condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico establecidas en el Plan General Municipal de Ordenacion,
especialmente, en lo relativo a elementos de fachadas a espacios de uso
publico, estabilidad estructural y correcto funcionamiento de las instalaciones
primarias, sin perjuicio de que el técnico informante estime y asi lo haga
constar, la conveniencia o necesidad de que se realicen estudios o ensayos

por Entidades o laboratorios especializados.

3. En caso de que las condiciones descritas en el parrafo anterior no alcancen el
nivel exigible, el informe/dictamen debera sefialar las medidas a adoptar o las
obras necesarias a realizar. Comprendera asi mismo las medidas inmediatas
de seguridad en el caso en que procedieran, debiendo justificarse que no
admiten demora por motivo de inminente peligro para los ocupantes de la
edificacion o de sus inmediaciones, debiéndose comunicar esta situacion de
emergencia, con independencia de la tramitacion de la ficha, en el
Departamento correspondiente de G.M.U.

4. El informe de Inspeccion Técnica de la Edificacién se ajustara al modelo que

como Anexo | forma parte de la presente Ordenanza.

Articulo 4.- Ficha Técnica de la Edificacion.
A la presentacion del informe debera acompafarse, debidamente cumplimentada,
una ficha técnica de la edificaciébn, comprensiva de la situacion juridica, arquitectonica,

urbanistica y régimen de ocupacion del inmueble.



Dicho documento se ajustara al modelo incluido como Anexo Il y sera suscrita
conjuntamente por el técnico informante y por la propiedad o responsable de la
conservacion del edificio.

Articulo 5.- Forma y plazo de presentacion del certificado de Inspeccion Técnica de
la Edificacion.
1. El informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion deberd presentarse en el
Registro de la Gerencia de Urbanismo, acompafiado de la Ficha Técnica de la
Edificacion y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

2. El primer informe/dictamen de Inspeccion Técnica de la Edificacion debera
presentarse dentro del afio siguiente a aquel en que el edificio cumpla 14 afios de
antigliedad, salvo lo establecido en la Disposicién Transitoria, o dentro del plazo
especifico de 6 meses si el propietario de la edificacion fuera requerido para ello
de forma expresa y motivada por la Gerencia de Urbanismo.

3. El informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion debera renovarse
periédicamente, dentro del afio siguiente a aquel en que hayan transcurrido 5
afos desde la entrada en el Registro de la Gerencia de Urbanismo.

4. A los efectos de esta Ordenanza, se entiende como antigliedad de la edificacion
el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacién total de su construccion. No
obstante, en el caso de ejecucion de obras de reforma general que afecten a la
edificacion, el plazo de presentacion del informe de Inspeccion Técnica de la
Edificacion, asi como el de las sucesivas renovaciones, comenzara a contar a
partir de la fecha de terminacién de las referidas obras.

La antigiiedad de la edificacion se acreditara documentalmente mediante los
siguientes documentos: certificado final de obras visado por el Colegio Profesional
correspondiente, licencia de ocupacion, en su defecto, licencia de obras y, en
defecto de los anteriores y de cualquier medio de prueba admisible en derecho,
por estimacion técnica en funcion de su tipologia o caracteristicas constructivas.

Sin perjuicio de lo anterior, la Gerencia de Urbanismo podra colaborar con los
interesados facilitAndoles los datos y antecedentes de los edificios que obren en

sus archivos.



Articulo 6.- Registro de Inspeccion Técnica de la Edificacion y Libro del Edificio.
1. Se creard, dependiente de la GMU, un registro informatico centralizado de los
edificios sujetos a Inspeccion Técnica.
2. Endicho Registro se hara constar:
a) Situacion, descripcion y nivel de proteccion, en su caso.
b) Fecha de construccién o afio aproximado.
c) Las ITE realizadas y su resultado, asi como las correspondientes fichas
técnicas de la edificacion.
d) En su caso, la subsanacion de deficiencias que como consecuencia de las ITE
u ordenes de ejecucion se hayan realizado.
e) Las resoluciones ordenando la ejecucion de obras que se hayan podido
adoptar como consecuencia de las I.T.E. y diligencias practicadas para su

cumplimiento.

3. Es funcion del Registro el control del cumplimiento de la obligacion establecida en
el art.1 en los plazos sefialados en el art. 5 y Disposicion Transitoria de esta
Ordenanza. Los datos serdn publicos a los solos efectos estadisticos e
informativos en los términos establecidos en la legislacion de PAC.

Articulo 7.- Obligaciones de conservacion.
En caso de que el informe indique la necesidad de obras de reparacion,
conservacion o mantenimiento, el propietario deberé solicitar licencia de obras para la

ejecucion de las mismas en un plazo méaximo de 6 meses.

Articulo 8.- Cumplimiento del deber de conservacion.

Agotado el plazo correspondiente para presentar el informe de Inspeccién Técnica
de la Edificacion y/o solicitud de Licencia por parte del propietario, podra hacerlo
cualquier otro titular legitimo de un derecho sobre la edificacion (arrendatario,
usufructuario, etc...) en el plazo de un afo, en caso de incumplimiento del plazo

especifico.

Articulo 9.- Consecuencias del incumplimiento de plazos.

En caso de incumplimiento de lo establecido en los arts. 5y 7, la G.M.U., previa
audiencia de los interesados por plazo de 10 dias, dictara resolucion requiriendo a los
propietarios el cumplimiento de las obligaciones a que se hizo referencia, en el plazo
méaximo de UN MES.



Articulo 10.- Ejecucion forzosa de los acuerdos adoptados.

De producirse incumplimiento por parte de los propietarios de los acuerdos a que
hace referencia el art. anterior, se procedera a la ejecucion de las mismas por los
siguientes medios:

1.- Multa coercitiva. Se estableceran por lapsos de tiempos bimensuales por
importe de 20.000 ptas. el primer requerimiento, doblandose el mismo cada lapso
hasta 12 meses (640.000 ptas).

Si el incumplimiento consiste en ausencia de presentacion de informe, no

se impondran mas de dos multas.

2.-Ejecucion subsidiaria. Procedera la Ejecucién Subsidiaria en los supuestos

previstos en el art.98 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre.

Articulo 11.- Régimen sancionador.

El incumplimiento del propietario de su obligacion de presentacion del primer y
sucesivos certificados de Inspeccion Técnica de la Edificacion en el tiempo y la forma
establecidas en esta Ordenanza, constituye una infracciébn grave de la misma que sera
sancionada con multa en la cuantia maxima prevista en la Disposicion Adicional de la Ley
11/1999 de 21 de abril o disposicion posterior que la derogue o modifique.

El procedimiento para imponer la sancion sera el regulado por las normas de

procedimiento administrativo comun.

Articulo 12.- Régimen general del deber de conservacion.

El cumplimiento de la obligacion establecida en esta Ordenanza se entiende sin
perjuicio del régimen juridico ordinario del deber de conservacion establecido en la
legislacién urbanistica vigente y de las facultades de inspeccién urbanistica de la

Gerencia de Urbanismo.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA.

Para todos los edificios existentes a la entrada en vigor de esta Ordenanza, los
plazos maximos generales para la presentacion del primer informe/dictamen de la
Inspeccion Técnica de la Edificacién, empezaran a contar desde la misma fecha de

entrada en vigor de la Ordenanza y quedan fijados del modo que sigue:



a) Edificios catalogados por el planeamiento (PGOU o PERI del Casco H.): 31-12-2003.

b) Edificios que a la entrada en vigor de esta Ordenanza tengan mas de 60 afios
de antigiiedad: 2 afios.

c) Edificios que a la entrada en vigor de esta Ordenanza tengan entre 10 y 50
afos de antigliedad: 3 afios.

d) Los edificios que al entrar en vigor esta Ordenanza tengan menos de 10 afios
de antigiiedad, deberan presentar el primer certificado de Inspeccién Técnica
de la Edificacién dentro del afio siguiente a aquel en que cumplan los 15 afios
de antigliedad.

Una vez presentado el primer informe de Inspeccion Técnica de la
Edificacion, la preceptiva renovacion se efectuara conforme al régimen general
previsto en el art. 5.3. de esta Ordenanza.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza entrard en vigor a partir de dos meses de su publicacion

en el Boletin Oficial de la Provincia.
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