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O que se fai publico para xeral cofiecemento aos
efectos legais procedentes, podendo examinarse o
expediente completo na Secretaria Xeral do Conce-
llo en horario de oficinas.

Pontevedra, 29 de abril de 2005.—O Alcalde,
Miguel A. Fernadndez Lores.—O Secretario Xeral,
Julio Dapena Outomuro. 2005004051

ooao

VIGO

ANUNCIO

Aprobacion definitiva da ordenanza municipal re-
guladora da inspeccion técnica de edificacions
(exp. 936/400).

O Pleno do Concello de Vigo, en sesién ordinaria
do dia 1 de abril de 2005, adoptou o seguinte acor-
do:

Primeiro.—Con base no informe-proposta do
técnico de Administracién xeral da Xerencia muni-
cipal de Urbanismo transcrito na parte expositiva
deste acordo, estimar parcialmente, no sentido in-
dicado no mesmo, a alegacién conxunta presentada
no segundo tramite de informacién publica polo
“Colexio Oficial de arquitectos de Galicia (Delega-
cién de Vigo) e o Colexio Oficial de aparelladores e
arquitectos técnicos de Pontevedra”, desestimando,
en cambio, as presentadas polo “Colegio Oficial de
administradores de fincas de Galicia” e por “ASEM
GALICIA (Asociaciéon Gallega contra las enferme-
dades neuromusculares)”, notificandolles a todos
eles este acordo.

Segundo.—Aprobar definitivamente a “ORDE-
NANZA MUNICIPAL REGULADORA DA INSPEC-
CION TECNICA DE EDIFICACIONS (ITE) DO EXCMO.
CONCELLO DE VIGO" elaborada pola asesoria xuri-
dica da xefatura da Xerencia municipal de Urba-
nismo, co texto que se transcribe 6 final deste acor-
do, no que se incorporan as correcciéns derivadas
da estimacién parcial das alegaciéns presentadas.

Terceiro.—De conformidade co disposto nos ar-
tigos 70.2 da L.7/85, do 2 de abril, reguladora das
bases do Réxime local (LRBRL) e 196.2 do ROF
(RD. 2568/86), publicar este acordo e o texto inte-
gro da Ordenanza no BOP, entrando en vigor o 1 de
xaneiro de 2006.

Cuarto.—Segundo o previsto nos artigos 1,
10.1.b), 25.1 e 46.1 da L.29/1998, do 13 de xullo,
Reguladora da xurisdiccién contencioso-adminis-
trativa (LRXCA), 107.3, 109 e concordantes da
L.30/1992, do 26 de novembro, de Réxime xuridico
das Administraciéns publicas e do procedemento
administrativo comun (LRX-PAC), 52 da LRBRL e
209 e ss. do ROF, o acordo de aprobacién definitiva
da Ordenanza pon fin 4 via administrativa e contra
esta disposicién xeral non caberd recurso nesta via,

puidéndose interpofier directamente, por quen se
considere lexitimado/a, recurso contencioso-admi-
nistrativo perante a Sala do mesmo nome do Tribu-
nal Superior de Xustiza de Galicia no prazo de
dous meses contados desde o dia seguinte 6 da pu-
blicacién integra da disposicién recorrida; sen pre-
xuizo da sta impugnacién indirecta, conforme cos
artigos 26 e 27 da LRX-PAC, e da interposicién
polo/a interesado/a de calquera outro recurso que
estime procedente conforme a Dereito.

A Ordenanza de referencia ten o seguinte teor
literal:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA
DA INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONS
(ITE) DO EXCMO. CONCELLO DE VIGO

EXPOSICION DE MOTIVOS

I. XUSTIFICACION

Congruente co concepto xeral de propiedade
privada acollido pola CE de 1978 no seu artigo 33,
«como un haz de facultades sobre las cosas, pero
también, y al mismo tiempo, como un conjunto de
derechos y obligaciones» (STC 37/1987, do
26.03.1987, FX 29), o contido normal do dereito de
propiedade urbana estd integrado non sé por un
conxunto de facultades senén tamén de deberes,
entre os que se atopa o deber basico dos propieta-
rios de manter as edificaciéns en debidas condi-
cions de seguridade e salubridade.

Este deber de conservacion, positivizado na le-
xislaciéon urbanistica e da edificacién, constitie
unha das manifestacions tipicas da «funcién social
da propiedade» (art. 33.2 CE), delimitadora do con-
tido do dereito de propiedade privada en atencién a
finalidade ou utilidade social que, neste caso a pro-
piedade inmobiliaria, debe cumprir.

Desde hai tempo, vense constatando unha cre-
cente preocupacion social polo estado de conserva-
ci6n das edificaciéns e, en especial, polas conse-
cuencias negativas derivadas do incumprimento
polos propietarios das condiciéns de seguridade
esixibles; causa en ocasiéns de graves danos para
os bens e tamén, lamentablemente, de perda de
vidas humanas.

Para facer fronte a esta situacion é preciso que
os poderes publicos e, en primeira instancia, as
Corporacions locais, sexan capaces de instrumentar
medios de control preventivo e de fomento que
complementen eficazmente as técnicas ordinarias
de intervencién restauradora (v.gr. ordes de execu-
cién) e as tradicionais —e imprescindibles— tarefas
de policia administrativa vencelladas & vixilancia
do mantemento daquelas condiciéns basicas de
conservacion.

No marco dunha necesaria cultura da rehabili-
tacién e o mantemento, a inspeccién periddica ou
técnica das edificacions (ITE) configirase hoxe no
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dereito urbanistico autonémico e nas ordenanzas
locais como un instrumento de tutela preventiva
id6éneo para potenciar o papel que a conservacién
debe xogar no mantemento da cidade e para evitar
a progresiva degradacién do patrimonio edificado,
o deterioro urbanistico e social de determinadas
4reas e a perda de identidade urbana asociada.

A realizacién de inspeccions técnicas periédicas
debera permitir cofecer se as edificacions estan a
ser conservadas e mantidas correctamente e non
presentan sintomas aparentes que indiquen unha
falta de seguridade nas mesmas, posibilitando unha
mellora substancial dos niveis de conservacién
xeral e que se acometa a tempo a execucién de me-
didas inmediatas que eviten tanto riscos para a se-
guridade das persoas como a necesidade de afron-
tar reparaciéons mais complexas e costosas.

Ademais de permitir un maior cofiecemento e
control do estado de conservacién das edificaciéns
de Vigo, obxectivo principal que se reflectird no
Rexistro da ITE, a Ordenanza deberia contribuir
tamén a dotar de maior seguridade xuridica e téc-
nica 6s usuarios do mercado inmobiliario de viven-
das de certa antigiliidade ou rehabilitadas.

II. FUNDAMENTO LEGAL

O artigo 200 da L.9/2002, do 30 de decembro, de
Ordenacién Urbanistica e Protecciéon do Medio Rural
de Galicia (LOUGA) determina o deber dos concellos
galegos de regular mediante ordenanza municipal a
obriga de inspeccién periédica das edificaciéns para
determinar o seu estado de conservacién.

A ordenanza debera establecer as edificaciéns
que quedan suxeitas a esa obriga en funcién da sua
antigiiidade e, en todo caso, incluiranse todas as
edificaciéns catalogadas ou de antigtiidade supe-
rior a 50 anos, os prazos e as condiciéns nas que
deba realizarse a ITE a cargo de facultativo compe-
tente, que consignara os resultados da suta inspec-
cién expedindo un informe no que describira os es-
tragos apreciados no inmoble, as stas posibles cau-
sas e as medidas prioritarias recomendables para
asegurar a sua estabilidade, seguridade, estanqui-
dade e consolidacién estructurais ou para manter
ou rehabilitar as stia dependencias en condiciéns
de habitabilidade ou uso efectivo segundo o destino
propio delas.

Asi mesmo, deixard constancia do grao de reali-
zacién das recomendacions expresadas con motivo
da anterior inspeccién peridédica. A eficacia deste
informe esixe remitirlles copia del 6 concello e 6
colexio profesional correspondente.

A Xerencia Municipal de Urbanismo do Conce-
llo de Vigo podera esixir dos propietarios a exhibi-
cién dos informes actualizados de inspeccién perié-
dica de edificaciéns e, se descubrise que estas non
se efectuaron, podera realizalas de oficio a custa
dos obrigados.

No artigo 217.4 do mesmo texto legal tipificase
como infraccién urbanistica leve o incumprimento
da obriga de realizar a inspeccién periédica das
edificaciéns, sancionable con multa de 300 a 6000
€ (art. 220.1.a]).

III. COMPETENCIA MUNICIPAL

De acordo coa lexislacién de réxime local, o Con-
cello de Vigo conta, no desenvolvemento das suas
funciéns de policia urbana, coa habilitacién legal
precisa para exercer competencias en materias tales
como disciplina urbanistica (arts. 25.2.d] LRBRL e
80.2.d] LALGA), patrimonio histérico-artistico (arts.
25.2.e] LRBRL e 80.2.e] LALGA), proteccién do
medio ambiente (arts. 25.2.f] LRBRL), proteccién
civil (arts. 25.2.c] LRBRL e 80.2.c] LALGA) e pro-
teccién da salubridade publica (art. 25.2.h] LRBRL).

IV. CONTIDO E ALCANCE DA ORDENANZA

A «Ordenanza municipal reguladora da Inspec-
cién Técnica de Edificacions (ITE) do Exemo. Con-
cello de Vigo» establece a obriga formal dos propie-
tarios de edificaciéns de acreditar o cumprimento
do deber de conservaciéon imposto pola normativa
urbanistica e a propia Ordenanza mediante a ob-
tencion dun informe de inspeccion técnica da edifi-
cacion expedido por técnico competente, co conti-
do, na forma e nos prazos sinalados nela.

Esta obriga alcanza a todos os propietarios, per-
soas fisicas ou xuridicas, titulares de calquera tipo
de edificaciéns situadas no termo municipal de
Vigo, con independencia do seu uso ou destino,
agéas as declaradas en situacién de ruina ou someti-
das a expediente contradictorio de ruina mentres
non exista resolucién firme.

2

Para todos os edificios existentes 4 entrada en
vigor da Ordenanza, os prazos para a presentacion
do primeiro informe empezaran a contar desde esa
mesma data e quedan fixados na forma establecida
na Disposicién transitoria Unica, sen que en ningun
caso esta disposicién poida xustificar o incumpri-
mento dos deberes de conservacién e mantemento
da edificacion.

Para posibilitar o axeitado control do cumpri-
mento das obrigas derivadas da Ordenanza, preve-
se a constituciéon na Xerencia municipal de Urba-
nismo do Concello de Vigo dun rexistro informatico
centralizado dos edificios suxeitos a inspeccién téc-
nica, o «Rexistro de Inspeccion Técnica da Edifica-
cién», no que deberan constar a data de presenta-
cién e o contido de cada un dos informes de Inspec-
cién Técnica da Edificacién e das Fichas Técnicas
da Edificacion que se han presentar xunto con el.

V. IMPLEMENTACION

A virtualidade da ITE, na forma en que se regu-
la nesta Ordenanza, esixe que se dote & Xerencia de
Urbanismo de maiores medios, materiais e huma-
nos, a realizacién dunha serie de traballos técnicos
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previos (censo de edificaciéns, desenvolvemento de
aplicaciéns informaéticas, etc.), a creaciéon do Rexis-
tro da ITE, a subscricién de convenios de colabora-
cién cos colexios profesionais directamente impli-
cados, unha axeitada camparfia divulgativa entre a
cidadania e os profesionais e, por iltimo, a instru-
mentacién dun réxime especifico de axudas & pro-
piedade para realizar as ITE e, de ser o caso, para
levar a cabo as obras recomendadas.

ARTIGO 1.—FUNDAMENTO E OBXECTO
DA ORDENANZA

1.1.—Dictase esta Ordenanza 6 abeiro do dis-
posto, especificamente, no artigo 200 da LOUGA,
que establece a obriga dos concellos de regular me-
diante ordenanza municipal o deber de inspeccién
periédica das edificacions para determinar o seu
estado de conservacion.

1.2.—Regulase nela a obriga formal dos propie-
tarios de edificaciéns de acreditar o cumprimento
do deber de conservacioén, concretado no mante-
mento das condiciéns béasicas de seguridade, esta-
bilidade, estanquidade e consolidacién estructu-
rais, asi como as de habitabilidade, en funcién do
destino propio da edificacién, de acordo co estable-
cido na normativa urbanistica aplicable e nesta Or-
denanza.

1.3.—Para os efectos da citada inspeccién, as
condiciéns béasicas de seguridade, estabilidade, es-
tanquidade e consolidacién estructurais, asi como
as de habitabilidade en que deben manterse as edi-
ficaciéns en funcién do seu uso, seran as seguintes:

a) Seguridade, estabilidade e consolidacién es-
tructurais, de xeito que non se produzan no
edificio ou partes do mesmo danos que tefian
a sua orixe ou afecten a4 cimentacion, s so-
portes, as vigas, 6s forxados, 6s muros de
carga ou outros elementos estructurais e que
comprometan directamente a resistencia me-
canica e a estabilidade do edificio.

b) Seguridade e estabilidade dos seus elementos
constructivos cuxo deficiente estado supoiia
un risco para a seguridade das persoas, tales
como chemineas, barandas, falsos teitos, cor-
nixas, aplacados e elementos ornamentais ou
de acabado; en particular, se poden cair 4 via
publica.

c¢) Estanquidade fronte & agua, evitando filtra-
cions a través da fachada, cuberta ou do te-
rreo, en particular se estas afectan & habita-
bilidade ou uso do edificio ou poidan ser
causa de falta de seguridade descrita nos
dous primeiros apartados.

d) Estanquidade e correcto funcionamento das
redes xerais de fontaneria e saneamento, de
forma que non se produzan fugas que afecten
& habitabilidade ou uso do edificio ou poidan
ser causa da falta de seguridade descrita nos
dous primeiros apartados.

1.4.—O cumprimento das condiciéns estableci-
das nos apartados anteriores supora que a edifica-
cién retine os requisitos de habitabilidade e uso esi-
xibles para os efectos desta inspeccién técnica.

ARTIGO 2.—OBRIGADOS

2.1.—Todos os propietarios, persoas fisicas ou
xuridicas, titulares de calquera tipo de edificaciéns
situadas no termo municipal de Vigo, con indepen-
dencia do seu uso ou destino (vivenda, oficinas, in-
dustrial, comercial, etc.) estardn afectados pola
obriga formal establecida nesta Ordenanza. Excep-
tuanse as edificaciéns declaradas en situacién de
ruina por resolucién firme e as sometidas a expe-
diente contradictorio de ruina.

2.2.—No caso de vivendas ou locais integrados
en comunidades de propietarios o deber de realizar
a ITE corresponderd a propia comunidade.

ARTIGO 3.—INFORME DE INSPECCION TECNICA
DA EDIFICACION

3.1.—A obriga formal de acreditar o cumpri-
mento do deber de conservacién da edificacién ve-
rificarase mediante a obtencién por conta e cargo
do propietario de informe expedido polo técnico fa-
cultativo competente para levar a cabo esta funcién
que el mesmo designe. O contido, forma e prazos de
presentacién do informe seran os establecidos nesta
Ordenanza.

3.2.—De conformidade co disposto no artigo 200
da LOUGA, para a eficacia deste informe esixirase
a presentacion de copia do mesmo no colexio profe-
sional correspondente e no Rexistro de Inspeccién
Técnica da Edificacién que se ha constituir na Xe-
rencia. Poderan presentalo, ademais dos propieta-
rios das edificaciéns, os presidentes das comunida-
des de propietarios e os que exerzan o cargo de ad-
ministrador.

3.3.—Para o caso de edificacions pertencentes as
Administraciéns publicas os informes poderan ser
conformados polos seus servicios técnicos compe-
tentes.

ARTIGO 4—FICHA TECNICA DA EDIFICACION

Establécese a obriga de realizar unha Ficha Téc-
nica da Edificacién, relativa & situaciéon xuridica,
arquitecténica, urbanistica e 6 réxime de ocupa-
cién da mesma, segundo o modelo que se xunta a
esta Ordenanza como Anexo I.

ARTIGO 5.—CONTIDO DO INFORME

5.1.—O0 informe expresara se a edificacién retine
as condiciéns basicas de seguridade, estabilidade,
estanquidade e consolidacién estructurais, asi
como as de habitabilidade en que debe manterse en
funcién do seu uso e fara referencia, necesariamen-
te 6s seguintes aspectos:
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a) Estado da estructura e cimentacion.

b) Estado de fachadas interiores, exteriores,
medianeiras e outros paramentos; en espe-
cial, dos elementos que puidesen supofier un
perigo para a via publica, tales como petos
de terrazas ou placas, entre outros.

c) Estado de conservacién de cubertas e azoteas.

d) Estado das redes xerais de fontaneria e sane-
amento do edificio.

e) Estado xeral de elementos comuns (portais,
escaleiras, etc.).

5.2.—Asi mesmo, deixara constancia do grao de
realizacion das recomendaciéns expresadas con
motivo de anteriores inspecciéns periédicas.

5.3.—Para o caso de que non se acadasen as con-
diciéns citadas anteriormente, o informe debera
expresar claramente o resultado desfavorable da
inspeccidén e sinalar as posibles causas e as obras
necesarias por realizar, con indicacién de prazos de
inicio e de execucién estimados das mesmas.

5.4 —Comprenderd, as{ mesmo, a indicacién das
medidas inmediatas de seguridade que, de ser o
caso, fose necesario adoptar por existir unha situa-
cién de perigo inminente para os ocupantes da edi-
ficacién ou das colindantes ou para as persoas que
transiten pola via publica.

5.5.—0 informe presentarase segundo o modelo
que se xunta a esta Ordenanza como Anexo II, de-
bidamente cuberto e acompafiado de reportaxe fo-
tografica do exterior e o interior do edificio e de
plano de situaciéon a escala minima 1:2000.

ARTIGO 6.—FORMA E PRAZO DE PRESENTACION
DO INFORME

6.1.—O informe debera presentarse no colexio
profesional correspondente e no Rexistro de Ins-
peccién Técnica da Edificacién da Xerencia, acom-
pafiado da Ficha Técnica da Edificacién.

6.2.—O primeiro informe debera presentarse
dentro do ano seguinte a aquel en que o edificio
cumpra 30 anos de antigliidade ou dentro do prazo
especifico de 3 meses se o propietario da edifica-
cién fose requerido 6 efecto de forma expresa e mo-
tivada pola Xerencia.

6.3.—O informe debera renovarse periédicamen-
te, dentro do ano seguinte a aquel en que tefian
transcorrido 10 anos desde o vencemento do prazo
no que debeu presentarse o anterior e entregarse no
Rexistro de Inspecciéon Técnica da Edificacién da
Xerencia, xunto coa Ficha Técnica debidamente
actualizada, conforme 6s modelos establecidos nos
Anexos I e IT da Ordenanza.

6.4.—Para os efectos desta Ordenanza, entende-
rase como idade da edificacion o tempo transcorri-
do desde a data de terminacién total da stda cons-
truccién. Non obstante, no caso de que se executa-
sen, de acordo coa licencia e autorizacidons

sectoriais esixidas, obras de reforma xeral que
afecten 4 edificacién completa, o prazo de presen-
tacién do informe asi como o das sucesivas renova-
ciéns, comenzara a contar a partir da data de emi-
sién do preceptivo certificado de finalizacién de
obra.

6.5.—A idade da edificacién acreditarase me-
diante os seguintes documentos, relacionados por
orde de preferencia: (1) Certificado final de obras
expedido por facultativo/s competente/s; (2) Licen-
cia de primeira ocupacién; (3) Comunicacién 6
Concello do remate das obras; (4) Licencia de
obras. En ausencia deles, tomarase como data de
terminacién a que resulte de calquera comproba-
cién municipal desa situacién e, no seu defecto, de-
terminarase por calquera medio de proba admisible
en Dereito e, en particular, por estimacién técnica
en funcién da sua tipoloxia e caracteristicas cons-
tructivas.

6.6.—Sen prexuizo do anterior, a Administra-
cién municipal colaborara cos interesados facili-
tandolles os datos e antecedentes dos edificios que
obren nos seus arquivos e rexistros.

ARTIGO 7—REXISTRO DE ITE E LIBRO
DO EDIFICIO

7.1.—Para os efectos previstos nesta Ordenanza,
constituirase na Xerencia un rexistro informatico
centralizado dos edificios suxeitos a inspeccién téc-
nica, denominado «Rexistro de inspeccién Técnica
da Edificacion» no que quedara constancia da data
de presentacion e do contido de cada un dos infor-
mes e das Fichas Técnicas da Edificaciéon que se
presenten.

7.2.—A funcién deste Rexistro sera o control do
cumprimento das obrigas establecidas nesta Orde-
nanza.

7.3.—O0s datos que consten nel seran publicos 6s
Unicos efectos informativos e estatisticos, verifican-
dose o acceso 6 mesmo de acordo co previsto no ar-
tigo 37 da L..30/1992, do 26 de novembro, de Réxime
xuridico das Administraciéns publicas e do proce-
demento administrativo comin e na L.0O.15/1999, do
13 de decembro, de Proteccién de datos de caracter
persoal, no que resulte de aplicacion.

7.4.—As copias acreditativas da presentacién do
primeiro e sucesivos informes e as sdas correspon-
dentes Fichas Técnicas xuntaranse 6 Libro do Edi-
ficio ou, no seu defecto, & documentacién técnica
do mesmo, e deberan ser conservadas polos propie-
tarios ou polas persoas legalmente responsables nos
edificios suxeitos 6 réxime de propiedade horizon-
tal e transmitidas 6s seus novos titulares en caso de
alleamento por calquera titulo, de conformidade co
previsto na LOE (art. 16) e as disposiciéns posterio-
res de desenvolvemento da mesma.
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ARTIGO 8 —CONSECUENCIAS DO INCUMPRIMENTO
DA PRESENTACION EN PRAZO DO INFORME

8.1.—Se a Xerencia descubrise que non se efec-
tuaron e presentaron en prazo as inspeccions perio-
dicas da edificacién previstas nesta Ordenanza, or-
deard a realizacién das mesmas, outorgando 6 efec-
to un prazo de 3 meses.

8.2.—Transcorrido este prazo sen que se cum-
prise o ordeado e sen prexuizo da aplicacién do ré-
xime sancionador previsto na LOUGA e no RDU, a
Xerencia podera realizar a ITE de oficio e a custa
dos obrigados. Para estes efectos, notificaraselles a
identidade do técnico colexiado designado e o custo
estimativo da sta intervencién. Os honorarios a
percibir polos traballos da ITE seran exaccionados
pola Xerencia 0s propietarios, puidendo recorrer,
de ser o caso, & via de constrinximento.

8.3.—Coa finalidade de levar a cabo a execucién
subsidiaria prevista no parigrafo anterior, a Xe-
rencia poderd formalizar convenios de colabora-
cioén cos colexios profesionais a fin de que os cole-
xiados que retinan os requisitos de capacitacion e
idoneidade técnica necesarios poidan realizar a
inspeccién regulada na Ordenanza. A designacién
do colexiado a efectuard o respectivo colexio se-
gundo a sia normativa interna.

8.4.—De non se formalizar estes convenios, a
Xerencia poderd organizar un turno 6 que poderan
acceder todos aqueles titulados colexiados que reu-
nan os anteriores requisitos de capacitacién e ido-
neidade técnica. A sia designacion farase de forma
rotatoria por orde de antigiiidade na lista.

8.5.—En todo caso, a formalizacion de tales con-
venios e a contratacién dos técnicos para realizar
as inspeccions adecuaranse as previsions orzamen-
tarias da Xerencia.

8.6.—Non poderdn concederse axudas munici-
pais & rehabilitacién total ou parcial das edifica-
ciéns sen cumprir en prazo coa obriga de presentar

o informe de inspeccion técnica da edificacion.

ARTIGO 9.—CONSECUENCIAS DO INFORME
DESFAVORABLE

9.1.—Se o resultado da inspeccién técnica fose
desfavorable, a propiedade debera solicitar e obter
licencia municipal e, de ser o caso, as oportunas
autorizaciéns sectoriais para proceder & execucién
das obras indicadas no informe nos prazos que no
mesmo se determinen, o que acreditard co corres-
pondente certificado de finalizacién das obras emi-
tido polo técnico director.

9.2.—Cando as obras a realizar non tefian o ca-
racter de urxentes, o prazo para presentar a corres-
pondente solicitude de licencia de obras na Xeren-
cia sera de 2 meses.

9.3.—Se, pola contra, do informe resultase a ne-
cesidade de acometer medidas inmediatas de segu-

ridade por perigo inminente, deberanse realizar no
prazo previsto no mesmo.

9.4.—A subsanacién das deficiencias observadas
farase constar, en todo caso, no Rexistro de Inspec-
cién Técnica da Edificacién.

ARTIGO 10.—ORDES DE EXECUCION
POR NON REALIZAR AS OBRAS PREVISTAS
NO INFORME

10.1.—De se incumprir o disposto nos apartados
9.1, 9.2. € 9.3. do artigo anterior e con base no infor-
me da ITE, os servicios técnicos e xuridicos da Xe-
rencia emitirdn informe propofiendo o 6rgano com-
petente da Xerencia o inicio de procedemento para
dictar unha orde de execucién ou incoar de oficio o
expediente de declaracién de ruina do inmoble, de
resultar procedente a adopcion desta medida.

10.2.—As ordes de execucion que se dicten a re-
sultas do informe da ITE e dos informes técnicos e
xuridicos municipais deberan conter a determina-
cién concreta das obras que fosen precisas para
restablecer as condiciéns basicas de seguridade, es-
tabilidade, estanquidade e consolidacién estructu-
rais, asi como as de habitabilidade, en funcién do
destino propio da edificacién, e fixar os prazos de
comezo e execucién para o cumprimento voluntario
do ordeado polo propietario; prazos que estaran en
funcién da importancia, volume e complexidade
das obras por realizar.

10.3.—Igualmente, determinarase se a entidade
das obras esixe a redaccién de proxecto técnico e
de estudio de seguridade e satde e a existencia de
direccién facultativa.

ARTIGO 11.—REXIME SANCIONADOR

11.1.—O incumprimento do propietario da sua
obriga de presentacién do primeiro e sucesivos in-
formes no tempo e a forma establecidos nesta Or-
denanza, asi como das ordes de execucién das
obras resultantes da inspeccién técnica, constitue,
de acordo co artigo 217.4 da LOUGA, infraccién
urbanistica leve, que sera sancionada con multa de
300 a 6000 € (art. 220.1.a] LOUGA).

11.2.—Conforme co preceptuado no artigo 223
LOUGA, a potestade sancionadora exercerase me-
diante o procedemento establecido na lexislacién
do procedemento administrativo. O prazo para re-
solver o procedemento sancionador serd de 1 ano
contado desde a data da sua iniciacién. Transcorri-
do o prazo maximo para resolver sen que se dictase
resolucién, producirase a caducidade do procede-
mento. No suposto de que a infracciéon non prescri-
bise, debera iniciarse un novo procedemento san-
cionador.

11.3.—No tocante 6s 6rganos competentes para
a imposicién das sanciéns e 6s prazos de prescri-
ci6n de infraccions e sanciéns estarase expresa-
mente 6 disposto sobre o particular na LOUGA.
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ARTIGO 12.—REXIME XERAL DO DEBER
DE CONSERVACION

12.1.—O cumprimento da obriga formal estable-
cida nesta Ordenanza entenderase sen prexuizo do
réxime xuridico ordinario do deber de conservacion
regulado na lexislacién vixente e das facultades de
inspeccién urbanisticas atribuidas & Xerencia.

12.2.—No exercicio desa potestade municipal de
policia urbanistica podera ordear en calquera mo-
mento, de oficio ou por instancia de parte e de
acordo co procedemento previsto nos artigos 26 e
seguintes do RDU, a execucién das obras requeri-
das para o cumprimento dos deberes de conserva-
cién, adoptando ou ordeando 6s propietarios a
adopcioén das medidas provisionais e urxentes que,
de ser o caso, resulten necesarias para garantir a
eficacia da resolucién que puidese recair e evitar a
causacion de danos as persoas e 6s bens.

Disposicion adicional primeira: Documentacién
dos proxectos técnicos.

Os proxectos técnicos de edificacién que se pre-
senten a partir da entrada en vigor desta Ordenan-
za para a obtencién da correspondente licencia mu-
nicipal deberan incluir obrigatoriamente na sua
documentacién as especificaciéns técnicas e deta-
lles constructivos relativos 6s elementos exteriores
da edificacién (fachadas interiores e exteriores, pa-
ramentos e cuberta) e 6s demadis elementos arqui-
tectdénicos susceptibles de desprenderse e cair sobre
a via publica ou afectar a terceiros (cornixas, gar-
golas, aleiros, canles, imbornais, pretis, galerias,
balcéns, ménsulas, cenefas, impostas, escudos, etc.);
en especial cando se prevea a execucion dos reves-
timentos das fachadas mediante chapados ou apla-
cados. Incluirase, igualmente, a xustificacién técni-
ca da seguridade deses elementos de acordo coas
regulamentaciéns aplicables.

Disposicién adicional segunda: Convenios de co-
laboracién.

Ademais dos convenios que se poidan formalizar
6 abeiro do disposto no artigo 8.3 desta Ordenanza
e nos que se concretard a posible colaboracién dos
colexios profesionais nos procedementos de execu-
cién subsidiaria nos supostos de incumprimento
polos propietarios da obriga de realizar a ITE, a
Xerencia podera celebrar outros, con eses mesmos
colexios ou coas organizaciéns e asociaciéns profe-
sionais do sector interesadas, nos que se establezan
mecanismos de coordenacién e de intercambio de
informacién 1til e se prevea a organizacién de xor-
nadas técnicas e de difusiéon da Ordenanza, cursos
de formacién e especializacién para profesionais,
campafas divulgativas entre a poboacién e demadis
medidas tendentes a facilitar o cumprimento das
obrigas derivadas da sta aplicacién.

Disposiciéon adicional terceira: Réxime de sub-
venciéns.

O Concello de Vigo podera establecer, de acordo
coas suas dispofiibilidades orzamentarias, un réxi-
me de subvenciéns do que poderan beneficiarse os
propietarios que acrediten fidedignamente a caren-
cia de recursos econdémicos suficientes para sufra-
gar o custo da inspeccién técnica da edificacion re-
gulada nesta Ordenanza. En todo caso, o outorga-
mento das axudas axustarase 6s criterios vixentes
para o acceso & vivenda protexida, de forma que a
sta contia estea en funcién dos ingresos da unidade
familiar.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

1.—As disposiciéns desta Ordenanza seran apli-
cables as edificaciéns en funcién da sda antigtiida-
de, debendo someterse & primeira inspeccién nas
seguintes datas:

a) As edificacions construidas ata 1919, durante
0 ano 2006.

b) As edificacions construidas entre 1920 e 1939,
durante o ano 2007.

c) As edificaciéns construidas entre 1940 e 1949,
durante o ano 2008.

d) As edificacions construidas entre 1950 e 1959,
durante o ano 2009.

e) As edificaciéns construidas entre 1960 e 1969,
durante o ano 2010.

f) As edificaciéns construidas entre 1970 e 1980,
durante o ano 2011.

g) As edificaciéns construidas en 1981, durante
0 ano 2012.

2.—Unha vez presentado o primeiro informe, a
preceptiva renovacién efectuarase conforme 6 réxi-
me xeral previsto no artigo 6.3 desta Ordenanza.

3.—En ningtln caso esta disposicién transitoria
podera xustificar o incumprimento dos deberes de
conservaciéon e mantemento da edificacién.

DISPOSICION FINAL PRIMEIRA

A promulgacién futura e entrada en vigor de
normas de rango superior 6 desta Ordenanza que
afecten as materias reguladas na mesma determi-
nard a aplicacién automatica daquelas, sen prexui-
zo dunha posterior adaptacién, no que fose necesa-
rio, da Ordenanza.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

Conforme co establecido no artigo 70.2 da
L.7/1985, do 2 de abril, Reguladora das bases do
réxime local, unha vez aprobada definitivamente
polo Pleno da Corporacién, esta Ordenanza sera
obxecto de publicacién integra no Boletin Oficial
da provincia de Pontevedra e entrara en vigor o dia
1 de xaneiro de 2006, rexendo en tanto non se acor-
de a stia modificacién ou derrogacion.”
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Concello de Vigo
XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Selo rexistro

ORDENANZA ITE. ANEXO I: FICHA TECNICA DA EDIFICACION

Modelo de impreso aprobado na Ordenanza de Inspeccién Técnica de Edificacions do Concello de Vigo

Enderezo: Num. Céd. Postal: Parroquia Clave:
8 Data de Rexistro da Propiedade Tomo Libro Folio N° de Referencia catastral Plano Cart.
£ | construccion/rehab.
w
= 12 ITE en prazo D Requirimento de ITE D Execucién subsidiaria D Anterior ITE desfav. D Anterior ITE favorable E|
i
5 DNI ou CIF | Nome e apelidos ou razoén social: Teléfono: Fax:
[
E & ENDEREZO PARA EFECTOS DE NOTIFICACION
S| % [Enderezo: Nam. [Esc. |Piso | Pt | Cod. Postal
g =]
=
(=} Parroquia Municipio Provincia Correo electronico:
14
(4
o
=]
: DNI ou CIF | Nome e apelidos ou razoén social: Teléfono: Fax:
0
g Titulo Colexio Profesional: Numero de colexiado: | Actia como Técnico:
°1 g
z ENDEREZO PARA EFECTOS DE NOTIFICACION
g Enderezo: Nim. |Esc. |Piso |Pt. | Céd. Postal
Parroquia Municipio Provincia Correo electronico:
uso N° Oc |Pr |Al Ba |N° Oc |Pr |Al Ba |N° Oc Pr [Al Ba
PRINCIPAL | VIVENDAS OFICINAS LOCAIS
2 ﬁEUPERF'C VIVENDAS OFICINAS LOCAIS
z
8 CONSTRUI
& DA POR Ne Superficie | Subtotal Ne Superficie | Subtotal Ne Superficie | Subtotal
o USoS
(%) =
o o
2| g
< =3
s| 8
[
o
L
=
8 TOTAIS
% SUPERFIC
a CON!SETRUI SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE SUPERFICIE CONSTRUIDA BAIXO RASANTE
DA TOTAL

Oc= Ocupadas/os / Pr= En propiedade / En alugueiro/ Ba = baleiras/os
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PLANEAMENTO
s XERAL PLANEAMENTO DE CLASIFICACION DO SOLO CUALIFICACION DE SOLO
Z vt DESENVOLVEMENTO
o
2
['4
-
@
= 2
= FORA DE ORDENACION POR :
-4
< ALINACIONS RECUADOS VOLUME ALTURA OCUPACION Usos
2 :
e EXISTE ANTERIOR EXPEDIENTE DE DECLARACION DE RUINA o )
o < e Expediente
0 o
9| &
S| 2
<
[=] 3]
S | £ |EXISTE EXPEDIENTE DE ORDE DE EXECUCION N° de Expediente
z | 8
x| 2
h =
€3 AFECCIONS LEXISLACION
2 CATALOGACION | BIC INCLUIDO EN ARI oA
<«
o
z
z LICENCIA DE OBRAS PROMOTOR DATA N° DE EXPEDIENTE
2
S
8
E N D R EIRA PROMOTOR DATA N° DE EXPEDIENTE
[=]
SUPERFICIE | 100/ o N° DE PLANTAS N°DE PLANTAS | APARCAMENTOS | ASCENSOR/ES
PARCELA SOBRE RASANTE | BAIXO RASANTE | N°DE PRAZAS | NUMERO
CIMENTACION
CORRIDA  ZAPATAS ILLADAS ~ LOUSA  PILOTES OUTRAS NON EXISTEN DATOS
ESTRUCTURA

MUROS DE CARGA MADEIRA FORMIGON ARMADO METALICA  MIXTA OUTRAS

REVESTIMENTOS DE FACHADAS

PEDRA CHAPADOS PEDRA TRANSVENTILADAS LADRILLO CERAMICOS MORTEIRO MONOCAPA
PINTURAS CHAPADOS METALICOS  FIBROCEMENTO  MUROS CORTINA OUTROS

CUBERTAS

TELLA FIBROCEMENTO PIZARRA CHAPA METALICAS TERRAZA PLANA OUTRAS

INSTALACIONS EXTERIORES :

ANTENA TV  ANTENA TELEFONIA MOBIL  PARARRAIOS CABLEADOS LUMINARIAS
CAIXAS DE INSTALACIONS BAIXANTES CHEMINEAS ROTULOS TOLDOS OUTRAS

DATOS A CUBRIR OBRIGATORIAMENTE
SITUACION ARQUITECTONICA

CONSTRUCCIONS ANEXAS
GALPON GARAXE OUTRAS

VISADO COLEXIAL
Vigo, de de

O Técnico Inspector O propietario
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| ORDENANZA ITE. ANEXO II: ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (AITE)

| INFORME DE INSPECCION E DICTAME DE ACTUACIONS

Enderezo: Num. Céd. Postal: Parroquia Clave:

EDFICIO

A: ESTADO XERAL DA ESTRUCTURA E CIMENTACION

METODO/S DE INSPECCION EMPREGADO/S

VISUAL OUTROS

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIA APORTADA:

RESULTADO DA INSPECCION

Detectaronse deficiencias que afecten a seguridade:

Deficiencias:

Posibles causas:

Medidas a adoptar:

VISADO COLEXIAL
Vigo, de de

Ofs Técnico/s Inspector/es
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ORDENANZA ITE. ANEXO lI: ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (AITE)

| INFORME DE INSPECCION E DICTAME DE ACTUACIONS

Enderezo: Num. Céd. Postal: Parroquia Clave:

EDFICIO

B. ESTADO XERAL DE FACHADAS INTERIORES, EXTERIORES E
MEDIANEIRAS.

METODO/S DE INSPECCION EMPREGADO/S

VISUAL OUTROS

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIA APORTADA:

RESULTADO DA INSPECCION

Detectaronse deficiencias que afecten a seguridade:

Deficiencias:

Posibles causas:

Medidas a adoptar:

VISADO COLEXIAL
Vigo, de de

Ofs Técnico/s Inspector/es
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ORDENANZA ITE. ANEXO II: ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (AITE)

| INFORME DE INSPECCION E DICTAME DE ACTUACIONS

Enderezo: Num. Céd. Postal: Parroquia Clave:

EDFICIO

C.ESTADO XERAL DE CONSERVACION DE CUBERTAS E
AZOTEAS

METODO/S DE INSPECCION EMPREGADO/S

VISUAL  OUTROS

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIA APORTADA:

RESULTADO DA INSPECCION

Detectaronse deficiencias que afecten a seguridade:

Deficiencias:

Posibles causas:

Medidas a adoptar:

VISADO COLEXIAL
Vigo, de de

Ofs Técnicols Inspector/es
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ORDENANZA ITE. ANEXO II: ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (AITE)

| INFORME DE INSPECCION E DICTAME DE ACTUACIONS

Enderezo: Num. Céd. Postal: Parroquia

EDFICIO

Clave:

D.ESTADO DAS REDES XERAIS DE FONTANERIA E

SANEAMENTO DO EDIFICIO

METODO/S DE INSPECCION EMPREGADO/S

VISUAL INSPECCION DE ARQUETAS OQUTROS

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIA APORTADA:

RESULTADO DA INSPECCION

Detectaronse deficiencias que afecten & seguridade:

Deficiencias:

Posibles causas:

Medidas a adoptar:

VISADO COLEXIAL
Vigo, de de

Ofs Técnicols Inspector/es
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| ORDENANZA ITE. ANEXO IIl: ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (AITE)

| INFORME DE INSPECCION E DICTAME DE ACTUACIONS

Enderezo: Num. Cod. Postal: Parroquia Clave:

EDFICIO

E.ESTADO XERAL DE ELEMENTOS COMUNS: PORTAIS,
ESCALEIRAS, ETC.

METODO/S DE INSPECCION EMPREGADO/S

VISUAL OUTROS

DESCRICION DO METODO EMPREGADO:

DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIA APORTADA:

RESULTADO DA INSPECCION

Detectaronse deficiencias que afecten a seguridade:  [SI

Deficiencias:

Posibles causas:

Medidas a adoptar:

VISADO COLEXIAL
Vigo, de de

O/s Técnico/s Inspector/es
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| ORDENANZA ITE. ANEXO II: ACTA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (AITE)

| INFORME DE INSPECCION E DICTAME

Enderezo: Num. Cod. Postal: Parroquia Clave:

EDFICIO

DICTAME

Unha vez inspeccionado o edificio consignado, o técnico asinante DICTAMINA que as suas
condiciéns de seguridade constructiva son:

FavorabIeQ

DesfavorablesI debendo subsanarse as deficiencias detectadas e adoptarse as medidas que se
sinalan no informe relativas a:

A. ESTRUCTURA XERAL DA ESTRUCTURA E CIMENTACION

B. ESTADO XERAL DE FACHADAS E MEDIANEIRAS

C. ESTADO XERAL DE CONSERVACION DE CUBERTAS E AZOTEAS

D. ESTADO XERAL DAS REDES DE FONTANERIA E SANEAENTO

E. ESTADO XERAL DE ELEMENTOS COMUNS: PORTAIS, ESCALEIRAS,ETC.

BORRAR AS QUE NON PROCEDAN

DESCRICION DAS MEDIDAS INMEDIATAS DE SEGURIDADE CONSTRUCTIVA

Parcial Total Urxente
DEMOLICION/S:

RETIRADA ELEMENTOS FACHADA:

ARRIOSTRAMENTO FACHADAS:

APONTOAMENTO FACHADAS:

MACIZADO OU TAPIADO OCOS:

APEOQOS:

ACOTADO OU VALADO DE ZONAS:

QUTRAS:

DESALOXO DE PERSOAS: (SE FORA NECESARIO INDICAR N° DE PERSOAS E URXENCIA)

EXECUCION DAS OBRAS NECESARIAS

PRAZOQO DE INICIO:

PRAZO DE EXECUCION (ESTIMACION APROXIMADA ):

OBSERVACIONS:

OBSERVACIONS COMPLEMENTARIAS

st ] considérase necesario realizar o nomeamento dun técnico competente, tanto para a sta definicion precisa (proxecto) como para
o seguimento da execucion (direccion de obras e direccion da execucion das obras) e a prevencién de riscos laborais (seguridade e saude).

DOCUMENTACION ANEXA

PLANO DE SITUACION SOBRE CARTOGRAFIA OFICIAL :

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA CON LENDAS EXPLICATIVAS:

PLANOS:

INFORME COMPLEMENTARIO:

OUTRA/S:

VISADO COLEXIAL
Vigo, de de

O/s Técnico/s Inspector/es

Vigo, 20 de abril de 2005.—A Alcaldesa-Presidenta da Xerencia Municipal de Urbanismo, Corina Porro
Martinez. 2005003845



