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ORDENANZA SOBRE CONSERVACION, REHABILITACION Y RUINA DE LAS EDIFICACIONES.

PREAMBULO

Como consecuencia de la enfrada en vigor del Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo,
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, ha surgido la
necesidad de dictar una Ordenanza de Conservacion, Rehabilitacion y Estado Ruinoso de las
Edificaciones en el municipio de Cuenca.

Dicha ordenacién reglamentaria busca un cumplimiento exacto de los particulares en las
obligaciones de mantener los edificios en condiciones de seguridad, ornato, salubridad y decoro.

Al mismo tiempo se concretan los procedimientos legales que podrd ejercitar el
Ayuntamiento de Cuenca en materia de inspeccion, ejecucion, sustitucion, declaracion de ruina. Se
incorpora la novedosa regulacién efectuada por el Decreto Legislativo 1/2010, de la Areas de
Rehabilitacion Preferente, asi como la ejecucion por sustitucion.

En toda actuacién la Administracién considera los valores histéricos, artisticos y culturales,
promoviendo la participacién ciudadana. La pretension es una actuacién integral en las
edificaciones mejorando la calidad de vida de los ciudadanos, dofando a la ciudad de espacios
reconocibles y seguros.

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.

Es objeto de esta ordenanza regular para el municipio de Cuenca la obligacién de los
propietarios de terrenos, construcciones y edificios, de conservarlos o rehabilitarlos para mantenerlos
en estado de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro a fin de mantener en todo momento
las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo, asi como la de efectuar las
correspondientes inspecciones técnicas, y determinar los supuestos de ruina de las edificaciones, de
acuerdo con la legislacion aplicable.

Articulo 2. Participacién ciudadana.

1. Los érganos responsables de la tramitacion de los expedientes a que se refiere esta ordenanza
facilitaran la participacion de los vecinos a través de sus entidades representativas.

2. La Administracién municipal podrd solicitar la colaboracién de dichas asociaciones en aquellos
supuestos en los que la problemdtica social lo haga aconsejable.

3.- La regulacion legal de la accién popular vendrd determinado por lo dispuesto en la legislacién
autondmica y estatal dictada al efecto.

Articulo 3. Control del deber de conservacion y rehabilitacion.

1. La vigilancia y control para el cumplimiento de los deberes de conservacion y rehabilitacion, asi
como la tramitacion de los expedientes administrativos, corresponde a los servicios municipales de
la Gerencia Municipal de Urbanismo de Cuenca, Organismo Auténomo del Ayuntamiento de
Cuenca, segun sus propios Estatutos.

2. Los érganos competentes para la adopcidn de los actos administrativos serdn los que determine
la legislacion local aplicable.

TiTuLO |
Del deber de conservacién y rehabilitacion y de las érdenes de ejecucién

Capitulo 1
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Del Deber de Conservacion y Rehabilitacion

Articulo 4. Deber de conservacion y rehabilitacion.

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro realizando los trabajos y obras
precisos para conservarlos o rehabilitados, a fin, en todo caso, de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

Articulo 5. Contenido del deber de conservacion.

El deber de conservacién de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos y
obras que no rebase el limite del contenido normal de aquél, representado por la mitad del valor de
una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util o, en su caso,
de idénticas dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser legalmente destinada al uso
que le sea propio.

Las normas estatales, autondmicas y el planeamiento local concretardn el contenido del deber de
conservacion.

Articulo 6. Contenido del deber de rehabilitacién.
A los efectos de esta Ordenanza, las obras de rehabilitacion tienen por objeto:

a) La nueva implantacién de instalaciones o la adaptacion de las existentes a las
condiciones exigidas por la legislacién especifica.

b) La adecuacion de los edificios existentes a las condiciones exigidas por la legislacion
aplicable.
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Articulo 7. Alcance del deber de conservacién y rehabilitacidn.

1. El deber de conservacion de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos y
obras que no rebase el limite del contenido normal de aquél, representado por la mitad del valor de
una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util o, en su caso, de
idénticas dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser legalmente destinada al uso
que le sea propio.

2. Cuando la Administracién Municipal ordene o imponga al propietario la ejecucién de obras de
conservacion o rehabilitacion que excedan del referido limite debido a los valores del inmueble, éste
podrd requerir de aquélla que sufrague el exceso, quedando obligada dicha Administracion.

Articulo 8. Medidas de fomento.

En todo caso, la Administracion podrd establecer:
a) Ayudas publicas, en las condiciones que estime oportunas, pero mediante convenio, en el
que podrd contemplarse la explotacién conjunta del inmueble.
b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicidn de licencias. Estas serdn establecidas en la
ordenanza fiscal correspondiente.

Capitulo 2
De las Ordenes de Ejecucion de Obras de Conservacion o Rehabilitacién

SECCION PRIMERA
Régimen y procedimiento de las drdenes de ejecucion

Articulo. 9. Ordenes de ejecucidn de obras de conservacion o rehabilitacién.

1. El Ayuntamiento de Cuenca podrd dictar érdenes de ejecucion de actividades reguladas por la
ordenacion territorial y urbanistica con el fin de preservar las disposiciones, principios y valores
contenidos en la legislacion y el planeamiento urbanistico.

2. El Ayuntamiento de Cuenca junto con el érgano de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha competente en materia de patrimonio cultural en el caso de edificios declarados de interés
cultural si se formalizara convenio administrativo al efecto, deberdn dictar érdenes de ejecucion de
obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios y construcciones deteriorados o en
condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo.

3. El Ayuntamiento de Cuenca estard habilitado, ademds, para dictar érdenes de ejecucion de obras
de mejora en toda clase de edificios para su adaptacion al ambiente, urbano o natural. Los trabajos y
las obras ordenados deberdn referirse a elementos ornamentales y secundarios del inmueble de que
se trate, pretender la restitucion de su aspecto originario o coadyuvar a su mejor conservacion,
debiendo fijarse plazo y condiciones para su ejecucion.

4. El Ayuntamiento de Cuenca podrd establecer Areas de Rehabilitacidn Preferente con la finalidad
de su recuperacion patrimonial y su revitalizacion social y econdmica.

Articulo 10. Organos competentes.

1. El drgano competente para el dictado de las drdenes de ejecucion serd determinado por la
legislacion aplicable de régimen local o urbanistico.

2. La Gerencia Municipal de Urbanismo de Cuenca es el Organismo Auténomo que framitard el
expediente relativo a drdenes de ejecucion.

Articulo. 11. Iniciacién.
1. El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacién o rehabilitacién, en
cualquiera de sus formas, podrd iniciarse de oficio o a instancia de parte.
2. Los expedientes iniciados de oficio lo serdn:
a) Como consecuencia de la actuacién de algin servicio municipal que detecte la existencia
de un incumplimiento de los deberes de conservacion o rehabilitacion.
b) Como consecuencia de informes evacuados por los servicios técnicos o de inspeccion de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Cuenca.
c) Cuando los informes técnicos resultantes de la correspondiente inspeccion técnica (I.T.E)
sean desfavorables.
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d) Por denuncia, segun establece el articulo 4.f] del Decreto Legislativo 2/2008.
e) Por comunicacidn de otras Administraciones Publicas.

Articulo. 12. De los informes.
1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos del érgano correspondiente emitirdn un informe que
contendrd los siguientes extremos:
a) Situacién del inmueble o inmuebles afectados por la actuacién a realizar.
b) Descripcién de motivos que justifican la adopcion de la orden de ejecucion.
c) Relacién de actividades que se integran en la orden de ejecucion.
d) Situacién urbanistica del inmueble de conformidad con lo dispuesto en el Plan General,
determinando si el inmueble estd sujeto a algun régimen de proteccidn o si estd en situacion
de fuera de ordenacidn.
e) Invitacién a formular el correspondiente proyecto técnico cuando éste sea necesario para
la realizacién de las indicadas operaciones.
f) Plazo para su ejecucion.
g) Consecuencias de su incumplimiento.
h) Valoracion de las obras de reparacién de dafos y deficiencias de la edificacién.
i) Andlisis de las patologias detectadas
2.- En los casos en que una orden de ejecuciéon proceda de una inspeccidon técnica (I.T.E) se estard a
lo dispuesto en el Capitulo 4 de este Titulo.

Articulo 13. De los obligados.

Los obligados por las érdenes de ejecucidn son los propietarios de los inmuebles a quienes se
dirigirdn las notificaciones correspondientes. Para ello, si fuere necesario, se requerird de oficio al
Registro de la Propiedad o cualquier ofro registro publico adecuado para que informe sobre la
titularidad de los mismos. Si la titularidad no constara en el Registro de la Propiedad se notificard a los
titulares del mismo segun el Padrdn de Bienes Inmuebles del Ayuntamiento de Cuenca.

Articulo. 14. Procedimiento.

El particular, una vez recibida la comunicacion de inicio de expediente, al que se adjuntard el
informe técnico y valoracién, tendrd un plazo de quince dias para la formulacion de las alegaciones y
aportacion de documentos y, en su caso, del proyecto técnico.

Simultdneamente a este trdmite se dard informacion a las Administraciones afectadas bien por
las actividades que motivaron la adopcién de la orden de ejecucion, bien por la ejecucion de la
misma.

Articulo 15. Resolucidn.

A la vista de las alegaciones e informes que se aporten al procedimiento la Administracion
resolverd el contenido y condiciones de la orden de ejecucion.

En dicha resoluciéon se advertird, ademds, de la posibilidad de utilizacion de los medios de
ejecucion forzosa que establece la legislacion administrativa.

En la determinacion de las operaciones constitutivas de la orden de ejecucion se
contemplardn los principios de igualdad, proporcionalidad, congruencia con los fines, principios y
valores consagrados en la presente Ley y la menor restriccion a la esfera de los particulares, y los
demdas intereses generales que pudieran verse afectados por los motivos que justificaron la adopcién
de esta medida, o por las consecuencias de su ejecucion.

El incumplimiento de la orden de ejecucién habilita a la Administracién Pdblica para expropiar
el inmueble bajo cualquiera de las modalidades previstas en las leyes urbanisticas y en la presente
Ordenanza.

Articulo 16. Cumplimiento de las érdenes de ejecucidn.

1. Las érdenes de ejecucidn se cumplirdn en sus propios términos.

2. El propietario del inmueble deberd liquidar el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras y la
Tasa por prestacion de servicios urbanisticos en los términos que establezca la Ordenanza Fiscal
reguladora. Ademds deberd abonar los gastos de elaboracién de proyecto y las operaciones de
ejecucién material de la orden. La Administracion podrd recaudar las anteriores cantidades por los
procedimientos de ejecucion previstos en la legislacion general del Estado.
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3. La orden de ejecucion legitima respecto del ordenamiento territorial y urbanistico las operaciones
que en ella se contemplan.

4. Cuando fuera necesario proyecto técnico o direccidn facultativa, no se considerardn conclusas las
obras en tanto no se haya aportado certificado final de las mismas visado por el Colegio Profesional
correspondiente. Si no se hubiere exigido, el cumplimiento de lo ordenado se comprobard de oficio,
una vez comunicada por la propiedad la finalizacién de las obras.

SECCION SEGUNDA
Régimen de las actuaciones inmediatas

Articulo 17. Actuaciones de plano.

1. La Administracién Publica podrd acordar de plano las medidas necesarias para salvaguardar la
integridad fisica de las personas o sus bienes, asi como los principios y valores proclamados en la
presente Ley respecto de los riesgos inminentes derivados del estado de obras, construcciones,
instalaciones o terrenos.

2. Las anteriores actuaciones se realizardn por la propia Administracion que los acuerden la cual podrd
recabar, si ello fuera posible, la colaboracién de, los titulares de los terrenos, instalaciones,
edificaciones o construcciones.

3. El 6rgano competente para la adopcidn de dichas actuaciones serd el que determine la legislacion
aplicable de régimen local.

4. El procedimiento serd impulsado y tramitado por la Gerencia Municipal de Urbanismo de Cuenca.

5. Adoptadas las medidas imprescindibles para la salvaguarda de tales bienes juridicos se procederd a
tramitar el correspondiente expediente de orden de ejecucion de acuerdo con lo previsto en la
presente disposicion.

SECCION TERCERA
Disposiciones particulares

Articulo 18. Ordenes que impliquen la colocacidn de andamios o ocupacidn de la via publica.

Si la ejecucion de las obras requiere la utilizacion de andamios, plataformas elevadoras, gruas
u ofro medio auxiliar similar, la propiedad deberd solicitar ocupacion de via publica, con los
documentos que las Ordenanzas del Ayuntamiento de Cuenca estimen necesarios y abonar las tasas y
ofras exacciones legales pertinentes. Las tasas y precios publicos, segun sus Ordenanzas Reguladoras,
se deberdn hacer efectivas con la presentacion de la solicitud.

La tramitacion de la solicitud se efectuard por la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Cuenca.

La resolucion de la ocupacidon serd adoptada por el érgano competente previsto en la
legislacién de régimen local.

Articulo 19. Ordenes de ejecucion para elementos sometidos a algun régimen de proteccidn.

En lo relativo a las actuaciones dirigidas a la conservacion o rehabilitacion que se ordenen
para los elementos sometidos a algun régimen de proteccidn se estard a lo dispuesto en la legislacion
aplicable, a la proteccidn que le otorgue el Catdlogo u otfro instrumento de planeamiento semejante,
precisando informe de la Consejeria competente de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha,
si ello fuera necesario legalmente.

Articulo 20. Ordenes relativas a terrenos.

Si la orden de ejecucion de las obras comprende el vallado del solar, éste deberd realizarse
conforme las determinaciones de la legislacion urbanistica aplicable al caso, asi como la Ordenanzas
locales que lo regulen.

Capitulo 3
Sobre el incumplimiento de las Ordenes de Ejecucion

SECCION 1°
Disposicion general
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Articulo 21. Medidas por incumplimiento.
1. El incumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucion habilitard a la Administracién actuante
para adoptar cualquiera de estas medidas:
a) Ejecucién subsidiaria a costa del obligado y hasta el limite del deber normal de
conservacion.
b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor
mdximo, cada una de ellas, del diez por ciento del coste estimado de las obras ordenadas. El
importe de las multas coercitivas impuestas quedard afectado a la cobertura de los gastos
que genere efectivamente la ejecucién subsidiaria de la orden incumplida, sin perjuicio de la
repercusion del coste de las obras en el incumplidor.
c) Sustitucion del propietario incumplidor mediante la formulacién de Programas de Actuacion
Rehabilitadora de acuerdo con el procedimiento establecido en esta Ordenanza y en la
legislacién urbanistica aplicable al caso.
d) Expropiacién segun el procedimiento legalmente establecido en la legislacién urbanistica.
2. La Administraciéon, atendiendo a las circunstancias concurrentes en cada caso, procederd a la
eleccién de la medida que estime mds conveniente.

SECCION 2°
Sobre la ejecucidn subsidiaria

Articulo 22. De la ejecucidn subsidiaria.

1. En caso de incumplimiento de lo ordenado podrd procederse a su ejecucion subsidiaria, bajo
direccion de los técnicos municipales.

2. Las pruebas técnicas, tales como calas, demoliciones de recubrimientos de elementos estructurales,
pruebas de carga o similares, que sea preciso realizar para obtener un diagndstico adecuado de los
danos existentes en el edificio que permita elaborar un presupuesto objetivo de las obras de ejecucion
subsidiaria, se valorardn para su inclusion en el coste de la orden de ejecucion

3. La realizacién de las obras en ejecucidn subsidiaria requiere con cardcter previo la elaboraciéon de
una valoracidon objetiva por un técnico municipal, sin perjuicio de lo dispuesto en el niumero 5 de este
articulo.

Dicha valoracion se comunicard a la propiedad de la finca, en la comunicacidn de inicio de
expediente de orden de ejecucion, a los efectos de que efectie las alegaciones oportunas. Se
informard asimismo a los interesados de la posibilidad de ejecucidn subsidiaria si no se cumple la orden
de ejecucion, en los plazos apuntados en la resolucion de la misma, que aprobard el importe de la
actuacion.

4. Incumplido el plazo otorgado en el niumero precedente, se dictard decreto de ejecucidn subsidiaria
que contendrd el importe de la valoracion previamente aprobada de las obras a realizar, que serd
liquidada a cuenta, y requerido el pago con antelacién a la realizacién de las mismas, a reserva de la
liquidacion definitiva.

5. Cuando se adopten medidas de seguridad por ejecucion subsidiaria y, por la complejidad de las
mismas, urgencia o desconocimiento del alcance real de los danos, no se pudiera avanzar un
presupuesto estimado de su coste con un minimo rigor técnico, deberd justificarse en informe técnico
de forma ineludible la causa de esta imposibilidad, del que se dard traslado a la propiedad de forma
fehaciente. Una vez efectuada la actuacion se determinard el importe de la misma, para el abono de
la misma por el propietario.

Articulo 23. Costes adicionales.

1. En el supuesto de que en el transcurso de las obras en ejecucion subsidiaria, por motivos técnicos
debidamente justificados, sea necesario el desalojo provisional de los ocupantes de alguna o todas las
viviendas de la finca en la que se esté actuando, el coste de dicho realojo serd con cargo a la
propiedad de la finca. El realojo serd tramitado por los érganos competentes del Ayuntamiento de
Cuenca.

2. En el supuesto de que por causas ajenas al desarrollo de las obras en ejecucion subsidiaria,
imputables a la propiedad o los ocupantes del edifico, éstas se tuvieran que paralizar, el aumento del
coste de los medios auxiliares serd con cargo a la propiedad de la finca.

3. Los gastos a que se refieren los nimeros precedentes se liquidardn en el capitulo adicional al de la

m Hurtado de Mendoza, 1. 16004 Cuenca. Apdo. Correos 185
. - Tel.: 969 241 572 Fax: 969 241 073 www.gerenciaurbanismo.cuenca.es

AYUNTAMIENTO DE CUENCA




m u
gﬂ

gerencia
municipal
urbanismo
c u € n ¢ a

ejecucion material de las obras, en procedimiento con audiencia del interesado.

SECCION 3¢
De las sanciones

Articulo 24. Del expediente sancionador.
1. Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias para el cumplimiento de
lo ordenado, paralizadas éstas después de haberse iniciado, incumplido el plazo otorgado para su
terminacién o no cumplidas en los términos ordenados, podrd iniciarse expediente de infraccion
urbanistica, que concluird con resolucion por la que:

a) Se impondrd la sancién que corresponda por la infraccién urbanistica cometida, previa
tramitacion del expediente sancionador de acuerdo con lo prevenido en la normativa urbanistica.

b) Se reiterard, en su caso, lo ordenado, otorgando un nuevo plazo igual para su ejecucion.
2. Si persistiere el incumplimiento, podrd adoptarse, en su caso, cualquiera de las otfras medidas
previstas en la legislacion urbanistica aplicable y en el articulo 21 de esta Ordenanza.

SECCION 4°
De la ejecucidn por sustitucion

Articulo 25.Areas de Rehabilitacidn Preferente.
1. El Ayuntamiento de Cuenca y la Junta de Comunidades podrdn establecer Areas de Rehabilitacién
Preferente con la finalidad de su recuperaciéon patrimonial y su revitalizacién social y econdmica, de
forma conjunta si se estableciera en convenio administrativo formalizado al efecto.
2. Cuando la delimitacién de las Areas de Rehabilitacidon Preferente no se contenga en el
planeamiento urbanistico vigente, podrdn aprobarse por el procedimiento previsto en la legislacion
urbanistica para determinados Planes Especiales. El dmbito de las dreas estard formado por conjuntos
0 zonas de suelo urbano de relevante interés cultural, que estén sometidos a un progresivo deterioro
de la edificacion, de sus espacios libres o de sus infraestructuras; o bien por otfras dreas urbanas que,
con independencia de los valores que en ellas concurran, presenten deficiencias y carencias sociales
de especial gravedad. En ambos supuestos las dreas deberdn abarcar como minimo una manzana.
3. La gestién de las Areas de Rehabilitacidn Preferente se determinard y organizard mediante
Actuaciones de Rehabilitacion Integrada, acompanadas, en su caso, de Planes Especiales de
Reforma Interior, que deberdn complementar y especificar la informacion, el andlisis y las soluciones
del planeamiento urbanistico en todo lo referente al desarrollo temporal de las actuaciones publicas y
la colaboracién de la iniciativa privada.
4. La gestidon de las Areas de Rehabilitacién Preferente podrd adoptar cualquiera de las formas
previstas en esta Ley y, en particular, alguna o algunas de las siguientes:
a) La Actuacion de Rehabilitacion Integrada podrd instrumentarse mediante concertacion
entre las diversas Administraciones Publicas interesadas, en cuyo caso se formalizard como
convenio interadministrativo a iniciativa, indistintamente, de la Junta de Comunidades o del
Municipio. Las restantes Administraciones Publicas también podrdn ser parte de dicho
convenio. En el caso a que se refiere el pdrrafo anterior podrd constituirse para la gestion un
consorcio, que tendrd la consideracion de Administracion actuante.
b) La Actuacion de Rehabilitacion Integrada podrd también formularse a iniciativa de un
particular y, en su caso, en el mismo acto de su aprobacidn adjudicarse a éste las obras para
suU ejecucion.
c) En caso de preverse la ejecucidon mediante obras de urbanizacién, el Ayuntamiento de
Cuenca podrd convocar concursos para la gestion indirecta de la actividad urbanizadora.
d) El Ayuntamiento de Cuenca podrd convocar concursos para la sustitucion de propietarios.
Dichos concursos podrdn convocarse y adjudicarse conjuntamente con los mencionados en la
letra c) o separadamente de ellos.
5. La aprobacién de una Actuacion de Rehabilitacién Integrada comporta los siguientes efectos para
los terrenos y edificios incluidos en su dmbito:
a) La necesidad de la ocupaciéon a efectos de la aplicaciéon de la expropiacion forzosa y la
declaracién de urgencia cuando asi'lo determine la resolucion o el acuerdo aprobatorios.
b) El otorgamiento a la Administracion actuante de los derechos de tanteo y retracto en los
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términos establecidos en la legislacion urbanistica.
c) La declaracién de la situacién de ejecucion por sustitucion de las obras de edificacién y
conservacion o rehabilitacion del propietario incumplidor, segun lo prevenido por la legislacién
urbanistica aplicable, sin necesidad de observar plazos o trdmites adicionales ni de dictar
dérdenes de ejecucion al efecto.
6. El érgano competente para la adopciéon de estas actuaciones serd el determinado por la legislacion
local y urbanistica, siendo competencia de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Cuenca la
tramitacion del expediente al efecto.

SECCION 5°
Expropiacion y la ejecucién mediante sustitucidon por incumplimiento del deber de edificar y conservar
o rehabilitar.

Articulo 26. La expropiacion y la ejecucidn mediante sustitucion por incumplimiento del deber de
edificar y conservar o rehabilitar.
1. El incumplimiento del deber de edificar y conservar o rehabilitar habilitard al Ayuntamiento de
Cuenca para expropiar la parcela o solar o proceder a la ejecucion del planeamiento mediante
sustitucion del propietario.
2. La declaracién de una parcela o solar en situacion de ejecuciéon por sustitucion tendrd como
presupuesto la del incumplimiento del deber de edificar y conservar o rehabilitar en procedimiento
dirigido a tal fin, que podrd iniciarse de oficio o a instancia de cualquier persona y en el que deberd
darse audiencia al propietario afectado, por un periodo minimo de quince dias hdbiles. Una y otra
declaracién podrdn tener lugar en una misma resolucion dictada al efecto por el drgano municipal
competente segun lo prevenido en la legislaciéon de régimen local y urbanistica aplicable.
3. La solicitud de interesado para la iniciacion del procedimiento previsto en el nuUmero anterior deberd
reunir los requisitos los siguientes:
a) Fundamentar, en su caso, el incumplimiento del deber de edificar por el propietario de la
parcela o del solar.
b) Acompanarse, como minimo, de una memoria valorada de las obras de edificacion,
comprensiva, en su caso, de las obras de urbanizacion precisas y de documento acreditativo
de la constitucion de garantia de ejecucion de éstas por importe del 7 % del total de las obras.
4. La declaracién de la situacién de ejecucidn por sustitucion contenida en resolucion que agote la via
administrativa:
a) Deberd ser comunicada, a los efectos que procedan conforme a la legislacion aplicable,
mediante certificacion, al Registro de la Propiedad para la prdctica de nota marginal a la
inscripcion de la correspondiente finca.
b) Habilitard para la convocatoria de concurso bien por un particular bien por el
Ayuntamiento de Cuenca dirigido a la ejecucion por sustitucion por persona que se
comprometa a la edificacion en condiciones y plazo determinados.
5. El procedimiento serd tramitado por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de
Cuenca.

Articulo 27. El concurso para la sustitucion del propietario incumplidor.
1. El concurso para la sustitucion del propietario incumplidor se hard de oficio o a instancia de
interesado, de conformidad con las siguientes reglas:
A) Convocatoria por el Ayuntamiento de Cuenca
a) El concurso para la sustitucién del propietario incumplidor deberd convocarse dentro de los
seis meses siguientes a la declaracion de la situacién de ejecucion por sustitucidn. El transcurso
de dicho plazo sin que la convocatoria haya tenido lugar dejard ésta sin efecto por ministerio
de la ley y sin necesidad de trdmite o requisito alguno, no pudiendo el Ayuntamiento de
Cuenca volver a acordar la expropiacion o la referida situacion dentro de los dos afos
siguientes, salvo por cambio de las circunstancias que tenga reflejo en la ordenacion
urbanistica de aplicacion.
b) La convocatoria del concurso deberd expresar las condiciones pertinentes, entre las que
habrdn de figurar, en todo caso y como minimo, las siguientes:
1) Precio a satisfacer por el adjudicatario, que en ningun caso podrd ser inferior al
cincuenta por ciento del valor del aprovechamiento urbanistico atribuido a la parcela
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o el solar.
2) Plazo mdximo para la ejecucion de la edificacién y rehabilitacién y, en su caso, las
obras de urbanizacion.
3) Precios maximos de venta o arrendamiento de la edificacion resultante.
4) Garantia definitiva del cumplimiento del deber de edificar.
5) Alternativamente al pago en metdlico establecido en el punto 1, propuesta de
pago del solar y, en su caso, de las obras correspondientes con partes determinadas
de la edificacion resultante formalizadas en régimen de propiedad horizontal.
c) La diferencia entre el precio fijado en la convocatoria y el efectivamente resultante de la
adjudicacion corresponderd al Ayuntamiento de Cuenca, que deberd aplicarlo al patrimonio
publico de suelo, con los fines que establece el articulo 79 del Decreto legislativo 1/2010.
d) La certificacién municipal del acuerdo de adjudicacién producird la transmision forzosa de
la propiedad.
e) En caso de quedar desierto el concurso, el Ayuntamiento de Cuenca podrd optar, denfro
de los dos meses siguientes, entre la convocatoria de nuevo concurso o la adquisicion,
asimismo forzosa y por el precio fijado en aquel primero, de la parcela o solar con destino al
patrimonio municipal de suelo. En la convocatoria del segundo concurso, el precio de
licitacion se incrementard en los gastos habidos en el primero.
B) Convocatoria a instancia de interesado:
a) Cualquier persona podrd formular un Programa para la edificacion conforme al
procedimiento previsto en la legislacion urbanistica para la tramitaciéon de los Programas de
Actuacién Urbanizadora, contando el adjudicatario con las prerrogativas y obligaciones del
adjudicatario de dicho Programa.
b) El Programa de Actuacion Edificadora se adaptard a las especificidades de su condicion
edificatoria.
La alternativa técnica estard formada por:
1) Proyecto bdsico de edificacion acompanado, en su caso, de anteproyecto de
urbanizacion para completar las obras precisas para la condicidon de solar. Ambos
documentos contendrdn una memoria de calidades, tanto de las obras de edificaciéon como
de las de urbanizacion, describiendo, como minimo, los elementos significativos y relevantes
que permitan determinar el coste total de la actuacion.
Deberd contener el compromiso de cesidn, condicionada al pago de su coste por la persona
que resulte adjudicataria, de los derechos sobre el o los proyectos técnicos anteriormente
citados, asi como los compromisos de cumplimiento de los deberes legales aun pendientes, de
abono del precio de la adjudicacién y de ejecucion de la edificaciéon proyectada en
determinado plazo.
2] Propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el adjudicatario, Administracion
actuante y propietarios afectados, en la que se hard constar los compromisos, plazos,
garantias y penalizaciones que regulardn la adjudicacion.
En el caso de gestion directa, dicha propuesta de convenio se sustituird por una relacion
precisa de los compromisos asumidos.
3) Proposicidn juridico-econdmica, que deberd regular los siguientes aspectos:
3.1) Desarrollo de las relaciones entre el adjudicatario y la propiedad de la finca,
expresando, en su caso, los eventuales acuerdos ya alcanzados y las disposiciones
relativas al modo de financiacién de la actuacion y retribucion del adjudicatario.
3.2) Estimacion de la totalidad de los costes de ejecucion de la actuacion.
3.3) Propuesta de precio de adquisicion del inmueble o propuesta de pago del solar y
de los costes de promocidn y ejecucion, mediante la atribucién al adjudicatario de
partes determinadas de la edificaciéon resultantes de valor equivalente a aquéllos,
formalizadas en régimen de propiedad horizontal.
Cuando en la edificaciéon se prevean usos heterogéneos o el valor de sus diversas
partes, por razén de su localizacién en planta, orientacién u otros andlogos, resulten
muy diferentes, se aplicardn coeficientes correctores de uso y localizacion,
justificdndolos en funcién de sus valores relativos de repercusion, con la finalidad de
lograr una homogeneizacién ponderada de la retribucion en partes de la edificacion.
2. El régimen de garantias y de relaciones entre el Ayuntamiento, el adjudicatario y propiedad, serd el
establecido para los de Actuacién Urbanizadora, si bien adaptado a las especificidades derivadas de
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su consideracién constructiva.

En el supuesto de opcidn por pago en edificacién resultante, el adjudicatario podrd, de no
aceptar el propietario la oferta formulada, solicitar del Municipio su imposicidn forzosa. Este deberd
resolver, en el plazo mdximo de un mes, previa audiencia del propietario, pudiendo infroducir
modificaciones en la propuesta. La aprobacién administrativa producird, para la parcela a solar, los
efectos de la reparcelacion y, en particular:

a) La adjudicacién de la parcela o solar en proindiviso y en la proporcion resultante al

adjudicatario junto con el propietario o propietarios.

b) La ocupacion de la parcela o solar por el adjudicatario del concurso a los efectos de la

realizacién de las obras.

En caso de inexistencia de alternativas en competencia, el transcurso del plazo mdximo para
resolver expresamente habilitard para entender estimada la solicitud a todos los efectos.

Articulo 28. El incumplimiento del adjudicatario del concurso.

La ejecucion por sustitucidon serd de aplicaciéon al incumplimiento de las condiciones de la
adjudicacion del concurso, si bien en tal caso el precio de referencia serd el del valor del entero
aprovechamiento urbanistico de la parcela o solar, sin perjuicio de las consecuencias econdmicas que
deban seguirse en el expediente de incumplimiento tramitado por la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Cuenca.

Capitulo 4
De la Inspeccidn Técnica de Edificios

Articulo 29. De la inspeccidn técnica de edificios catalogados o con algun régimen de proteccion.

1. Los propietarios de toda construccion o edificacion catalogada o protegida deberdn encomendar
a un técnico facultativo competente, cada cinco anos, la realizacién de una inspeccion dirigida a
determinar el estado de conservacion.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deberdn consignar el resultado de
la inspeccion, con descripcion de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas

recomendadas, en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la

estanqueidad y la consolidacion estructurales, asi como para mantener o recuperar las

condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la construccion o

edificacion.

b) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obras

realizados para cumplimentar las recomendaciones contenidas en él o, en su caso, los

informes técnicos de las inspecciones anteriores.

La eficacia, a efectos administrativos, de los informes técnicos requerird el visado colegial y la
presentacion tempordnea de copia de los mismos en el Municipio de Cuenca.

El Ayuntamiento de Cuenca podrd requerir de los propietarios la exhibicion de los informes
técnicos resultantes de las inspecciones periddicas y, caso de comprobar que éstas no se han
realizado, ordenar su prdctica o realizarlas en sustitucion y a costa de los obligados.

3. Dichos informes serdn remitidos al drgano competente segun la legislacion local, para el inicio del
expediente que proceda, tramitado por la Gerencia Municipal de Urbanismo de Cuenca.

Articulo 30. De la inspeccién técnica de edificios sin régimen de proteccidn.

Para facilitar el cumplimiento del deber de conservacidén que corresponde a los propietarios
de los edificios y construcciones, se establece la obligatoriedad de realizar una inspeccion técnica que
acredite el estado de sus condiciones de seguridad, estabilidad, estanqueidad y consolidacion
estructurales, asi como las de habitabilidad , en funcién del destino propio de la construcciéon o
edificacién de acuerdo con lo establecido en la normativa urbanistica aplicable y en la presente
ordenanza municipal. En todo caso se procurard que no se perjudique la imagen urbana.

A efectos de la citada inspeccidn, se precisan y regulan las condiciones minimas de seguridad,
estabilidad, estanqueidad y consolidacidn estructurales, asi como las de habitabilidad en las que han
de mantenerse los edificios y construcciones en funcién de su uso. El incumplimiento de cualquiera de
ellas supondrd que el resultado de la inspeccidn sea desfavorable.

Las condiciones relativas a la seguridad constructiva son las siguientes:
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1. Seguridad, estabilidad y consolidacién estructurales, de tal forma que no se produzcan en el

edificio o partes del mismo dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los

soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u ofros elementos estructurales que

comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

2. Seguridad y estabilidad en sus elementos constructivos cuyo deficiente estado suponga un

riesgo para la seguridad de las personas, tales como chimeneas, barandillas, falsos techos,

cornisas, aplacados y elementos ornamentales o de acabado, en particular si pueden caer en

la via publica.

3. Estanqueidad frente al agua, evitando filtraciones a través de la fachada, cubierta o del

terreno, en particular si éstas afectan a la habitabilidad o uso de edificio o puedan ser causa

de falta de seguridad descrita en los dos primeros apartados.

4. Estanqueidad y buen funcionamiento de las redes generales de fontaneria y saneamiento,

de forma que no se produzcan fugas que afecten a la habitabilidad o uso del edificio o

puedan ser causa de falta de seguridad escrita en los dos primeros apartados.

5. El cumplimiento de las condiciones establecidas en los puntos anteriores supondrd que |

edificio reune los requisitos de habitabilidad, ornato publico y uso exigibles a efectos de esta

inspeccion técnica.

La inspeccion técnica se configura como una medida de control del cumplimiento del deber
de conservacion que tiene como finalidad el conocimiento de las deficiencias existentes y de las
medidas recomendadas para acometer las actuaciones necesarias para su subsanacion.

Articulo 31. Obligados.

Los obligados al cumplimiento de las condiciones senaladas en la inspeccién técnica son los
propietarios de los inmuebles a quienes se dirigirdn las notificaciones correspondientes. Para ello, si
fuere necesario, se requerird de oficio al Registro de la Propiedad o cualquier ofro registro publico
adecuado para que informe sobre la titularidad de los mismos. Si la titularidad no constara en el
Registro de la Propiedad se notificard a los titulares del mismo segun el Catastro de Bienes Inmuebles, el
Padrén de Habitantes o cualquier otro medio al alcance del Ayuntamiento de Cuenca.

Articulo 32. Edificios sujetos a inspeccidn.

Los propietarios de edificios y construcciones obligados deberdn efectuar la primera
inspeccion técnica de edificios dentro del ano siguiente a aquel en el que cumplan cincuenta anos
desde la fecha de la terminacion total de su construccidon u obras de reestructuracion total.

Las sucesivas inspecciones se realizardn cada cinco anos.

Este plazo se computard desde el certificado final de obras u ofro documento administrativo
que acredite la finalizacién de la ejecucidn de la construccion.

Articulo 33. Capacitacién para la inspeccion.

La inspeccion técnica de edificios se llevard a cabo por técnicos competentes o por
enfidades de inspeccién técnica homologadas y registradas de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa autondmica y estatal aplicable.

La tramitacion del expediente corresponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo de Cuenca.

Articulo 34. Registro de edificios y Censo de inspecciones técnicas de edificios.
1.- El Ayuntamiento de Cuenca creard un Registro de Edificios en el que se incluirdn aquellos edificios y
construcciones que hubieran obtenido informe favorable de la inspeccion efectuada, asi como los
que hubieran realizado las obras ordenadas como consecuencia de una inspeccion desfavorable.
En el mismo constardn también los edificios que obtengan informe desfavorable y no hayan
subsanado las deficiencias.
El Registro informatizado de Edificios recogerd de forma centralizada los siguientes datos
referentes a los edificios y construcciones:
a) Emplazamiento, caracteristicas y nivel de proteccion en su caso.
b) Fecha de construccion o, en su defecto, afo aproximado.
c) Inspecciones técnicas favorables.
d) Inspecciones técnicas con informe inicial desfavorable, con indicacién de la
naturaleza de las deficiencias subsanadas, segun dicho informe.
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El fin de esta base de datos es el control municipal del cumplimiento de las obligaciones establecidas
en la normativa urbanistica aplicable y en la presente Ordenanza.

Articulo 35. Contenido de las inspecciones.

De acuerdo con lo dispuesto en la actual legislacion urbanistica, la inspeccion técnica de
edificios deberd contener la informacién relativa a la seguridad, estabilidad, estanqueidad y
consolidacién estructurales, asi como la que afecte a las condiciones de habitabilidad y ornato
publico de los edificios y construcciones vinculadas a los mismos, en funcién del destino propio de la
construccién o edificacion.

La inspeccion técnica de edificios hard referencia, necesariamente, a los siguientes aspectos:

a) Estado de la estructura y cimentacion

b) Estado de fachadas interiores, exteriores, medianeras y ofros paramentos, en
especial de los elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica, tales
como petos de terrazas o placas, entre otros.

c) Estado de conservaciéon de cubiertas y azoteas.

d) Estado de las redes generales de fontaneria y saneamiento del edificio.

El resultado de la inspeccién se cumplimentard segun los modelos oficiales que constan en la
presente Ordenanza.

En el supuesto de que el resultado de la inspeccidon sea desfavorable, el informe deberd
reflejar, ademds, como minimo, el siguiente contenido:

a) Descripcién y localizacién de desperfectos y deficiencias que afecten: a la estructura y

cimentacién; a las fachadas interiores, exteriores, medianeras y ofros paramentos y a los

elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica; a las cubiertas y azoteas; a las

redes generales de fontaneria y saneamiento del edificio.

b) Descripcién de sus posibles causas.

c) Descripcién de las medidas inmediatas de seguridad adoptadas, en caso de ser necesarias,

para garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos, colindantes y transeuntes.

d) Descripcion de las obras y trabajos que, de forma priorizada, se consideran necesarias para

subsanar las deficiencias descritas en el apartado a) y el plazo estimado de ejecucion.

e) Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas para

la subsanacion de deficiencias descritas en las anteriores inspecciones técnicas del edificio.

Articulo 36. Resultado de las inspecciones.

La eficacia, a efectos administrativos, de la inspeccién técnica efectuada requerird la
presentacion en el registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo o en cualquiera de los registros o en
las formas permitidas por la legislacion aplicable, de dos copias de los modelos a que alude el articulo
35 de esta Ordenanza. Dichos documentos serdn visados por el Colegio Profesional correspondiente o
conformados por los servicios técnicos competentes en el supuesto de edificios pertenecientes a las
Administraciones PUblicas enumeradas en el articulo 2 de la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Si el resultado de la inspeccidon es favorable, se procederd por parte de la Gerencia Municipal
de Urbanismo de Cuenca a su anotacion en el Registro de Edificios. La propiedad podrd solicitar
informacidn sobre dicha anotacidn y unird una copia del cuestionario presentado al Libro del Edificio
0, en su defecto, a la documentacidon técnica existente, siendo la responsable de la custodia de tales
documentos debidamente actualizados.

Si el resultado de la inspeccidn es desfavorable, por parte del servicio gestor de la inspeccion
técnica de edificios se procederd a su inclusion en el Registro de Edificios y se dictard Ila
correspondiente orden de ejecucién por los drganos municipales competentes, con el procedimiento
regulado en la presente Ordenanza.

Articulo 37. Del cumplimiento de la obligacién de efectuar la inspeccidn.

Las inspecciones técnicas deberdn cumplirse dentro de los plazos establecidos en la presente
Ordenanza.

Los propietarios de los edificios sujetos a inspeccidon técnica podrdn solicitar las ayudas o
subvenciones municipales que se establezcan para realizar las obligaciones comprendidas en dicha
inspeccion.
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Asimismo, los propietarios podrdn solicitar una copia de la inscripcion en el Registro de Edificios
a los efectos de acreditar su estado de conservacion.

El incumplimiento de la obligacién de efectuar la inspecciéon podrd dar lugar a la tramitacion
de expediente de infraccidn urbanistica u ofras medidas, segun se preceptia en el articulo 24 de la
presente Ordenanza y en la legislacién urbanistica.

TITULO Il
De la ruina

Capitulo 1
De los supuestos de Ruina

SECCION 1°
De los edificios ruinosos

Articulo 38. De Ia ruina urbanistica.
1. Procederd la declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o
edificacién en los siguientes supuestos:
a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver ala que esté en situacion de
manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o
para restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo,
supere el limite del deber normal de conservacion.
b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos Ultimas
inspecciones periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de
esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos senalados en la
letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacién, con comprobacion de una
tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para
la conservacion del edificio.
2. Corresponderd al érgano competente del Ayuntamiento de Cuenca que establezca la legislacion
urbanistica y local la declaracién de la situacion legal de ruina, previo procedimiento en el que, en
todo caso, deberd darse audiencia al propietario interesado y los demds titulares de derechos
afectados.
3. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:
A) Deberd disponer las medidas necesarias para evitar danos a personas y bienes y
pronunciarse sobre el incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccion o
edificacion.
En ningun caso serd posible la apreciacion de dicho incumplimiento, cuando la ruina sea
causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el propietario
haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.
B) Constituird al propietario en la obligacion:
a) De proceder, a su eleccidn, a la completa rehabilitacion o a la demolicién, cuanto
se frate de una construccion o edificacion no catalogada, ni protegida, ni sujeta a
procedimiento alguno dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen
de proteccion integral.
b) De adoptar las medidas urgentes y realizar los frabagjos y las obras necesarios para
mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes
supuestos. En este caso, el Ayuntamiento de Cuenca podrd convenir con el
propietario los términos de la rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, la
Administraciéon podrd optar entre ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con
otorgamiento simultdneo de ayuda econdmica adecuada, o proceder a la sustitucion
del propietario incumplidor aplicando la ejecucién forzosa en los términos dispuestos
por esta Ley.

Articulo 39. De la tramitacion del expediente de ruing urbanistica.
1. El procedimiento de declaracion de ruina podrd iniciarse de oficio o instancia de cualquier
interesado.
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2. Se considerardn interesados, entre ofros, para iniciar el procedimiento de declaracion de ruina a
toda persona, natural o juridica, que alegue dano o peligro de darios propios derivados de la situacién
actual de la construccidn.

3. No obstante lo dispuesto en el nimero anterior, también podrdn formular denuncias sobre la
situacién de ruina de una construccién cualquier persona fisica o juridica, aunque no alegue la
existencia de darfos peligrosos para si o sus bienes o intereses legitimos.

4. La iniciacién de oficio del procedimiento de declaraciéon de ruina se acordard por el érgano
competente del Ayuntamiento de Cuenca prevenido en la legislacion local y urbanistica, como
consecuencia del correspondiente informe, emitido por los servicios técnicos. El expediente serd
tramitado por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Cuenca.

5. También podrd iniciarse de oficio el procedimiento como resultado de las comprobaciones
efectuadas por la Administracién en virtud de las denuncias formuladas. A tal efecto, al recibir la
denuncia sobre el supuesto de estado ruinoso de una construccion o parte de ella, se podrd acordar
la instruccion de una informacién previa consistente en un informe que emitirdn los servicios técnicos
municipales, en base al cual se decidird la incoacién del expediente o, en su caso, el archivo de las
actuaciones.

6. Si el procedimiento se iniciard a instancia de los interesados, se hardn constar en el escrito que éstos
presenten los datos de identificacion relativos al inmueble, el motivo o motivos en que se basa el
estado de ruina y la relacién de los moradores, cualquiera que fuese el titulo de posesidn, asi como
titulares de derechos reales sobre el inmuebile, si los hubiere.

7. Al escrito de iniciacién se acompanard certificado, expedido por facultativo competente, en el que
se justifique la causa de instar la declaracion de ruina, el estado fisico del inmueble, y se acredite
asimismo si en el momento de la peticién el edificio redne, a su juicio, condiciones de seguridad y
habitabilidad suficientes que permitan a sus ocupantes la permanencia en él hasta que se adopte el
acuerdo que proceda.

8. Si el que solicita la declaracion de ruina es el propietario del inmueble, acreditard también su
titularidad.

9. Iniciado el expediente, se pondrd de manifiesto al propietario, a los moradores y a los titulares de
derechos reales sobre el inmueble, silos hubiese, ddndoles traslado literal de los informes técnicos, para
que, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, prorrogable por la mitad del concedido,
aleguen y presenten por escrito los documentos y justificaciones que estimen pertinentes en defensa
de sus respectivos derechos.

10. Transcurrido el plazo concedido, los servicios técnicos municipales evacuardn dictamen pericial,
previa inspeccién del inmueble en plazo de diez dias.

11. Concluso el expediente, los servicios municipales competentes elevardn propuesta con todo lo
actuado al drgano que tenga atribuida la competencia para la resolucion definitiva.

12. La propuesta deberd redactarse en plazo de diez dias desde que se incorpord al expediente el
informe técnico municipal.

13. No podrd exceder de seis meses el tiempo que transcurra desde que se inicie el procedimiento de
ruina hasta que se dicte la declaracidon pertinente. A los efectos del computo del plazo de tramitacion
se considerard iniciado el expediente en la fecha de entrada de la documentaciéon completa en el
Registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

14. Transcurrido el plazo para resolver sin haber recaido resolucion expresa, y en cuanto a los efectos
del silencio administrativo, se estard a lo dispuesto en la legislaciéon reguladora de dicha materia.

Articulo 40. De la ruina fisica inminente.

1. Cuando una construccién o edificacion amenace con arruinarse de modo inminente, con peligro
para la seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitecténico catalogado o declarado de
interés histérico o artistico, el érgano que determine la legislacion local o urbanistica estard habilitado
para disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la construccion o
edificacién y su desalojo. Dichas medidas sélo excepcionalmente, pero nunca si se trata de patrimonio
catalogado o declarado de interés histérico o artistico, podrdn extenderse a la demolicién que sea
estrictamente indispensable para proteger adecuadamente valores superiores y, desde luego, la
integridad fisica de las personas.

2. La adopcidn de las medidas previstas en este articulo no presupondrd, ni implicard la declaracién
de la situacion legal de ruina urbanistica.

3. El Municipio serd responsable de los danos y perjuicios que resulten de las medidas a que se refiere el
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nUmero anterior, sin que ello suponga exencion de la responsabilidad que incumbe al propietario. Las
indemnizaciones que satisfaga el Municipio deberdn repercutirse en el propietario hasta el limite del
deber normal de conservacion.

SECCION 2°
De las obligaciones del propietario

Articulo 41. Régimen general.
1. A excepcién de los supuestos contemplados de edificios con algin régimen de proteccién, el
propietario deberd proceder, a su eleccién, a la completa rehabilitacion o a la demolicién del
inmueble.

Si opta por la demolicién, el deber de conservacién cesa con la declaracién del edificio en
estado de ruina sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad en tanto sean necesarias.

Articulo 42. Edificios protegidos o catalogados.

1. Cuando se frate de una construccidon o un edificio catalogado, protegido, o sujeto a algin
procedimiento dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de proteccién integral, el
propietario estard obligado a adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarias
para mantenery, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad.

2. El Ayuntamiento podrd convenir con el propietario los términos de la rehabilitacién definitiva. De no
alcanzarse acuerdo, aquél podrd optar entre ordenar las obras de rehabilitacién necesarias, con
otorgamiento simultdneo de ayuda econdmica, de acuerdo con lo que se determine en las normas
reguladoras de tales ayudas, o proceder a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando el
régimen establecido en esta Ordenanza.

3. En todo caso, se requerird informe del drgano autondmico correspondiente.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

Los expedientes en tramitacion iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta
Ordenanza conservardn los trdmites realizados, pero los subsiguientes se efectuardn de acuerdo con la
misma.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

Los preceptos relativos a la Inspeccion Técnica de Edificios serdn aplicables a los edificios en
funcién de su fecha de construccidén debiendo someterse a la primera inspeccion en las siguientes
fechas:

a) Los edificios construidos anteriores al ano 1950 en la anualidad de 2010.

b) Los edificios construidos entre 1950 y 1955 en la anualidad de 2011.

c) Los edificios construidos entre 1955y 1960 en la anualidad de 2012.

d) Los edificios construidos posteriores a 1960 en la anualidad de 2013 y siguientes.

e) Los edificios con algun régimen de proteccidn en la anualidad de 2011.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigor en los términos establecidos por el articulo 70 de la Ley
7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local. *

Lo que se hace publico en aplicacién de lo dispuesto en el art. 16.3 del Decreto Legislativo
1/2010 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidon del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y en el art 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de dbril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Contra esta resolucidn que pone fin a la via administrativa se podrd interponer
recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar desde el siguiente a
la publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, ante el Tribunal

m Hurtado de Mendoza, 1. 16004 Cuenca. Apdo. Correos 185
B s Tel.: 969 241 572 Fax: 969 241 073 www.gerenciaurbanismo.cuenca.es

AYUNTAMIENTO DE CUENCA




ﬁ
gerenci
municipal

urbanismo
c u e n (¢ a

‘
Hc

o

Superior de Justicia de Castilla-la Mancha con sede en Albacete y sin perjuicio de todo lo
anterior se podrd interponer cualquier otro recurso que se considere oportuno

Cuenca, 5 de Octubre de 2010.- EL ALCALDE-PRESIDENTE: Francisco Javier Pulido Morillo.
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FICHA TECNICA

I.T.E
INSPECCION TECNICA
DE EDIFICIOS

DIRECCION:

NO

N° PARCELA CATASTRAL:

NIF COMUNIDAD DE PROPIETARIOS:

N° TELEFONO:

N° ORDEN EJECUCION:
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FICHA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

Pagina 2

FICHA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

1. DATOS DE LA EDIFICACION

Direccién:
CP. Localidad:
Tipologia residencial: [ ] Exenta [] Entre medianeras

[ ] Unifamiliar [] Plurifamiliar

Edad aproximada (en afios): [ ] Mds de 100 [_] Entre 50 y 100 [ ] Menor de 50
¢Edificio catalogado? []si [ ]No Nivel de proteccién:

2. DATOS DEL TITULAR O SOLICITANTE

Nombre y apellidos: D.N.I.
Direccién:

CP. Localidad:

[] Titularidad pdblica [] Titularidad privada

Actla en su calidad de: Actua en su calidad de:
[IRepresentante [] Propietario

[l

[] Presidente de la Comunidad
[ ] Administrador de la finca
[] Inquilino

[l

Teléfonos de contacto:

Observaciones

3. DATOS DEL TECNICO

Nombre y apellidos:

Colegiado n®:

del Colegio Oficial de:
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4. DATOS DE LA INSPECCION

Fecha de la inspeccidn: de 20

N° de plantas sobre rasante: N° de viviendas:

N° de fachadas: N° de Locales:

Tipo de cubierta: NP° de plantas bajo rasante:
Otros usos:

Ocupacién en planta: [ ] <100 m? [ ] De 100 a 500 m? [] De 500 a 1.000 m? [ ] »1.000m?
Edificio inspeccionado aproximadamente en un: %

Elementos y/o dependencias que no ha sido posible inspeccionar:

Observaciones:

5. INSPECCION TECNICA

El técnico que suscribe ha llevado a cabo la inspeccién ocular del edificio a efectos del cumplimiento de la inspeccién
periédica prevista en la ORDENANZA SOBRE CONSERVACION, REHABILITACION Y RUINA DE LAS
EDIFICACIONES del Exmo. Ayuntamiento de Cuenca, y del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, Texto
Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en la Comunidad Auténoma de Castilla-La
Mancha. Resultado de la citada visita de inspeccidn y salvo vicios ocultos, es el siguiente resumen:

> 111 u
& 7,

/|

gerencia
]ll“]ll('lll“l
urbanismo
cuenca



Pagina 4

FICHA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

) =l ==l =]=] =l=]=]=]=]=] 5] =] =] =] =] 5] == s) =)=l =] = =] s =]=]=
,.mog__pé.ﬁa_uzDDDDD OooDoDooDoDoDoooDoDooDopoDoDopoDoDoDoE
£ woopesoy [ O D0 D00 OO0 DD 0ODoDoDOoOoODOoDoDooDpoDoDoooDoo
S woordsy [0 OO DD O DDDODODDDoDODOOoDOoDDoONoDoDoDoDDoDopoDoDoDOoE
N wesonwseon [0 OO OO DD DD DD D DoDoDDDooobobobobobDoD
aeedoaz [ O DD ([ODODD0D0ODDDODDODDoDODIDODDODDDDoODoODoDD
i =o66on [ OO 0D(ODOD0DDDDoOODDDoOO0I0DODDDODODDDODOOoOE
m,m o 00000000000 DDOODDOoDoDOoOoDDDOoDOoDDoOo
% wpew [ OO 0D D00 DO0OD0DDDO0DDDDoDoDoDDopoDoDoDOE
oot [ O DO D DD DD DD DD oDoDDDoooooopbopboboDoD
sumy [0 D00 O (OO DDDODDoODDOoODIDoDDODDDoOoODOD
88 oty [J O D00 OO0 DDOO0DDOODODDODoODDDOoDOoDoDOD
uus ow [ OO0 D ODDoDDoDDDoDoDoDoOoCoDooDoDDopDoDoDoD
0§ opsy [0 OO 0D I0D0 0000000000 DoDooDoDpDooDoDoDOE
g D O D DO (O ODO DD Do DoDoDooIDD DD DoDoDooDD
saimasaudoN . D OO oD ooobbobobbobbloobbobobbbbbib b

) FlEIEE83[85 2 g3
5852 : 5 £ e s S 2 g 3 |8 &
z |2 |8 |N 3 3 3 5 |8 & a5 & = |8 5

SauUo0IdDLu2WI) mcL:._.U_..L._.mw mc_ucxucu_

Y 111 u
S



Pagina 5

FICHA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

oqusns yugoweg L] L] D D D0 DO D0 0 000 OO OO0 OfcoD ... OdOdE e
.pa.,.m opoyogepusaosayg L] L] L [ D0 DO DO OO OO OCECDHOOH-DODdODOdOdE . (E
83 uorpopyiosuop (L1 L1 [ 0 [0 (I O O & & & OO 55 e O Q0SS0 E0E s dOE S s O
T.m vopowoday |IL] L L DO O OO HOHOHOOHEONE CDHLODODODHEO DO DEE .

owosac2u s2 o |1 [ [ (OO [0 10 O O O O O O3 O )IE DS SO0 303E S SO -[EE|E
ssiuadnauz |IL] L] L O D0 D0 O D00 00O - O -DHODH0ODHE-HEEODEE .
0 8 ssrosbAny (O] O O QO (0 0 00 HOO-OC O E)IE DO COOdOOdO.D..O.Od.E.E e
m..w.. sanoug (L] ] O O O O 2 E0 0O OO HCEC)IE SO COSdDCE-dEE .o e
=% sowopew L] L L D0 DO DO OO0 OCIEDDOOOODODOOSE . (E
| H RN By EEE RN N NNy B EpEEEEEE R N NN R R RN
esoung [ LN IEC O OO OO HOCECOIIE IO CDOD . Q.o EEse
&.,.m opw Anw IIL] L1 0 0 0 (00 HOEOOOOHE|E CODdODODSdODEnndEnEE s
.m.m oow (L] DD EHO I OO OO HOO0OCDCQDOIEOo.0d.nDddEdEonEndEE & E
wog woptay (L] OO HOHOHOHOHEOCDODOCOOIE D -0 COODED.D.dOEdE .
ouang |IL1 L1 1 |00 10 (2 [0 O O[O 0O 0O 03[0 O E 30 H 3D DS DS O[O
S31N3JS3¥d ON EjEE RNy RN NN RN E) EyEEEE NN RN NN EEEEEEE

: g |2 |83 £ g 3 £

w Z 8 g £ |8 = ER 3

g |2 = 2§58 5 g 3 3 3

S2U01214uDy sbyJ21gn) SOLUIWILS2AY

Y 111 u
S



Pagina 6

FICHA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

Tipo de
intervencion

*2N}I4SNs / uoidijowaq

opD||D42p°4S2 DSID24d

UoI2DPI|OSU0)

uoiovupday

DIJDS203U s2 ON

Lesiones
o defectos

sa|qouadnoaud]

saaobub Any

S2ADU9

soupipaw

sou2b1

Estado de
conservacion

osouiny

ojpw Anwy

ojpw

Jo|nbay

ouang

S31N3S3dd ON

e O OO Oy oo o ey oo o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
OO o Oy oo o ey oo o
L oo o oy oo o ey e o

L oo o oy oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o oy oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o oy oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o oy oo o ey e o

L oo o oy oo o ey e o
L oo o oy oo o ey e o
L oo o oy oo o ey e o
L oo o oy oo o ey e o
L oo o oy oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o
L oo o e oo o ey e o

Elementos

Antenas

Ascensores

Electricidad

Fontaneria
Saneamiento

Gas

Ventilacién

Electricidad

Fontaneria

Saneamiento
Electricidad
Fontaneria

Saneamiento

Electricidad

\%)
o

(U}

Fontaneria

Saneamiento

Electricidad

Fontaneria

Saneamiento

Electricidad

Fontaneria

Saneamiento

S2|pJ2u29

osig osid

osid

osig

osig

SDPDAlJY

S2U019D|D4SUT

Y 111 u
S



Pagina 7

FICHA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

Tipo de

intervencion

"ONLI4SNS / uoIdijowaq

OpD||D42p°4S2 DSId24g

UoI19DPI|OSU0)

uoiovupday

DIJDS202U S2 ON

Lesiones
o defectos

sajqouadnoauay

saAbub Any

S2ADJUg

soupipaw

souab

Estado de
conservacion

osouiny

ojpw Anwy

ojpw

Jojnbay

ouang

S31N3S3dd ON

oo |4 o oo o g o opgo o4 g g

H] (mlinlinfiniin) (m)inlinlinlin) (yinlininiin

H] (mlinlinfiniin) (m)inlinlinlin) (yinlininiin

H] (mlinlinfiniin) (m)inlinlinlin) (yinlininiin
H] (mlinlinfiniin) (m)inlinlinlin) (yinlininiin

H] (mlinlinfiniin] (m)inliniinlin) (myinliniiniin

H] (mlinlinfiniin) (m)inlinlinlin) (yinlininiin

H] (mlinlinfiniin] (m)inliniinlin) (myinliniiniin

Elementos

soJ40

| 6. RESULTADO

.... FAVORABLE
.....DESFAVORABLE

mm

‘ 7. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

Y 111 u
S



FICHA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS Pagina 8

8. CUMPLIMIENTO DE LAS RECOMENDACIONES DE LA ANTERIOR I.T.E.

| 9. RELACION DE ANEXOS

Anexos a presentar junto a esta ficha:

[] Fotografias del estado actual [] Plano de Situacién

[ ] OF P DOCUMETACION: oo e et e et e e e e e e et e e s e

En Cuenca ,a de de 200

EL TECNICO

Fdo.:

La presente ficha se emite exclusivamente a partir de la inspeccion ocular, por lo que no puede
responder de los vicios ocultos, alteraciones posteriores, modificaciones o causas sobrevenidas. Es
obligacion de la propiedad acreditar las intervenciones correctoras que aqui se recomiendan, mediante
Certificado Final de Obra, emitido por técnico competente y visado por su Colegio profesional.

VISADO DEL COLEGIO CORRESPONDIENTE
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