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Conselleria de Medi Ambient,
Aigua, Urbanisme i Habitatge

DECRET 43/2011, de 29 d’abril, del Consell, pel qual es
modifiquen els decrets 66/2009, de 15 de maig, i 189/2009,
de 23 d’octubre, pels quals es van aprovar, respectivament,
el Pla Autonomic d’Habitatge de la Comunitat Valencia-
na 2009-2012 i el Reglament de Rehabilitacio d’Edificis i
Habitatges. [2011/5011]

PREAMBUL

El Decret 66/2009, de 15 de maig, del Consell, pel qual es va apro-
var el Pla Autonomic d’Habitatge de la Comunitat Valenciana 2009-
2012, i el Decret 189/2009, de 23 d’octubre, del Consell, pel qual es va
aprovar el Reglament de Rehabilitaci6 d’Edificis i Habitatges, establei-
xen les mesures de finangament i el marc normatiu de la rehabilitacio
protegida, respectivament.

La conjuntura economica i social fa necessari un reajustament de
les mesures en matéria de rehabilitacio, a fi d’aconseguir un procés més
agil en la tramitacié que repercuteix directament en la mobilitzacié d’un
sector de I’economia, i un esforg per a realitzar una inversi6 eficient
dels fons publics.

Les modificacions que s’introdueixen mitjangant aquest decret son
relatives a I’informe de conservacio de ’edifici, que passa a integrar-se
com un document que forma part de la sol-licitud de qualificacid provi-
sional. D’altra banda, es possibilita I’inici de les obres al moment de la
sol-licitud, permetent la realitzacié de les actuacions de forma immedi-
ata. Conseqiiéncia d’aquestes modificacions, s’introdueix una disposicio
derogatoria de 1’Ordre 28 de setembre de 2009, de la Conselleria de
Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, per la qual es regulava
I’import de la subvencio per la realitzacio dels informes.

Aixi mateix, s’introdueix una disposicié addicional al Decret
189/2009, de 23 d’octubre, del Consell, relativa a I’informe d’inspeccid
técnica de ’edifici, a fi de mobilitzar el deure d’inspeccid d’aquests.

Per tot aix0, complits els tramits procedimentals previstos en 1’arti-
cle 43 de la Llei del Consell, a proposta del conseller de Medi Ambient,
Aigua, Urbanisme i Habitatge, conforme amb el Consell Juridic Consul-
tiu de la Comunitat Valenciana i amb la deliberaci6 previa del Consell,
en la reunid del dia 29 d’abril de 2011,

DECRETE

Article 1. Modificacié del Decret 66/2009, de 15 de maig, del Consell

Es modifiquen els articles 21 i 22 del Decret 66/2009, de 15 de
maig, del Consell, pel qual es va aprovar el Pla Autonomic d’Habitatge
de la Comunitat Valenciana 2009-2012, que queden redactats en els
termes que figuren en I’annex I.

Article 2. Modificacio del Decret 189/2009, de 23 d’octubre, del Con-
sell

Es modifiquen els articles 13.3, 14, 15 i 18.2.5) del Reglament de
Rehabilitacié d’Edificis 1 Habitatges, aprovat pel Decret 189/2009, de
23 d’octubre, del Consell, i s’afig una disposicio addicional cinquena,
que queden redactats en els termes que figuren en 1’annex II.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica. Derogacio normativa

Queda derogada 1’Ordre de 28 de setembre de 2009, de la Con-
selleria de Medi A t, Aigua, Urbanisme i Habitatge, per la qual
es regula I’import subvencic') per la realitzacio dels informes de
conservacio de I’edifici i informes d’inspeccio i avaluacio preliminar de
I’estructura de I’edifici, previstos en el Decret 66/2009, de 15 de maig,
del Consell, i totes les disposicions que del mateix rang o d’un rang
inferior s’oposen a aquest decret.

Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda

DECRETO 43/2011, de 29 de abril, del Consell, por el
que se modifican los decretos 66/2009, de 15 de mayo,
y 189/2009, de 23 de octubre, por los que se aprobaron,
respectivamente, el Plan Autondomico de Vivienda de la
Comunitat Valenciana 2009-2012 y el Reglamento de
Rehabilitacion de Edificios y Viviendas. [2011/5011]

PREAMBULO

El Decreto 66/2009, de 15 de mayo, del Consell, por el que se apro-
bo el Plan Autonémico de Vivienda de la Comunitat Valenciana 2009-
2012, y el Decreto 189/2009, de 23 de octubre, del Consell, por el que
se aprobo el Reglamento de Rehabilitacion de Edificios y Viviendas,
establecen las medidas de financiacion y el marco normativo de la reha-
bilitacion protegida, respectivamente.

La coyuntura econdmica y social hace necesario un reajuste de las
medidas en materia de rehabilitacion, en aras a lograr un proceso mas
agil en la tramitacion que repercute directamente en la movilizacion
de un sector de la economia, y un esfuerzo para realizar una inversion
eficiente de los fondos publicos.

Las modificaciones que se introducen mediante el presente decreto
son relativas al informe de conservacion del edificio, que pasa a inte-
grarse como un documento que forma parte de la solicitud de califica-
cion provisional. Por otra parte, se posibilita el inicio de las obras en el
momento de la solicitud, permitiendo la realizacion de las actuaciones
de forma inmediata. Consecuencia de dichas modificaciones, se intro-
duce una disposicion derogatoria de la Orden 28 de septiembre de 2009,
de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
por la que se regulaba el importe de la subvencién por la realizacion
de los informes.

Asimismo, se introduce una disposicion adicional en el Decreto
189/2009, de 23 de octubre, del Consell, relativa al informe de inspec-
cion técnica del edificio, en aras a movilizar el deber de inspeccion de
los mismos.

Por todo ello, cumplidos los tramites procedimentales previstos en
el articulo 43 de la Ley del Consell, a propuesta del conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, conforme con el Consell Juri-
dic Consultiu de la Comunitat Valenciana y previa deliberacion del Con-
sell, en la reunion del dia 29 de abril de 2011,

DECRETO

Articulo 1. Modificacion del Decreto 66/2009, de 15 de mayo, del
Consell

Se modifican los articulos 21 y 22 del Decreto 66/2009, de 15 de
mayo, del Consell, por el que se aprobo el Plan Autondémico de Vivien-
da de la Comunitat Valenciana 2009-2012, que quedan redactados en los
términos que figuran en el anexo I.

Articulo 2. Modificacion del Decreto 189/2009, de 23 de octubre, del
Consell

Se modifican los articulos 13.3, 14, 15 y 18.2.5) del Reglamento
de Rehabilitacion de Edificios y Viviendas, aprobado por el Decreto
189/2009, de 23 de octubre, del Consell, y se aflade una disposicion
adicional quinta, que quedan redactados en los términos que figuran
en el anexo IL.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Derogacion normativa

Queda derogada la Orden de 28 de septiembre de 2009, de la Con-
selleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la que
se regula el importe de la subvencion por la realizacion de los informes
de conservacion del edificio e informes de inspeccion y evaluacion pre-
liminar de la estructura del edificio, previstos en el Decreto 66/2009,
de 15 de mayo, del Consell, y cuantas disposiciones de igual o inferior
rango se opongan al presente decreto.
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DISPOSICIO FINAL

Unica. Entrada en vigor

Aquest decret entrara en vigor al mes de la publicaci6 en el Diari
Oficial de la Comunitat Valenciana.

Valéncia, 29 d’abril de 2011

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge,
JUAN GABRIEL COTINO FERRER

ANNEX I
Modificacio del Decret 66/2009, de 15 de maig, del Consell

U

Es modifica I’article 21, que queda redactat com segueix:

«1. L’informe de conservacio de 1’edifici (ICE) és el document que
recull la informacid relativa a la situacio general de 1’edifici i permet
I’avaluacio técnica de 1’estat de conservacio dels elements comuns, i ha
d’ajustar-se al format i les condicions establides per a I'ICE. Per a obte-
nir la qualificacié provisional de les actuacions de rehabilitacié cal que
aquestes prevegen les identificades en I’'ICE com a intervencio urgent.

2. L’informe de conservaci6 de I’edifici (ICE) s’ha de realitzar en
aquells edificis d’habitatges plurifamiliars en régim de propietat horit-
zontal que realitzen obres de rehabilitacio en elements comuns i que
opten a la qualificaci6 i finangament de les actuacions de rehabilita-
cion.

Dos

Es modifica 1’article 22, que queda redactat en els termes
seglients:

«EI cost corresponent a la redaccié de I’informe de conservacié de
I’edifici ha de ser assumit pel promotor de la rehabilitacio, i pot inclou-
re’l en el pressupost protegit a I’efecte de determinar 1’ajuda correspo-
nent conforme al pla d’habitatge».

ANNEX II
Modificacié del Decret 189/2009, de 23 d’octubre, del Consell

U

Es modifica I’article 13.3, que queda redactat en els termes
seglients:

«3. L’informe sobre 1’estat de conservacid de 1’edifici, a I’efecte
d’accedir a la proteccio de les actuacions de rehabilitacio, té una vigen-
cia maxima de cinc anys des de la realitzaci6 d’aquest, excepte disposi-
cid contraria establida en els plans d’habitatge».

Dos

Es modifica 1’article 14, que queda redactat en els termes
seglients:

«1. L’informe I’han de realitzar els titulats competents en materia
d’edificacié residencial, d’acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novem-
bre, d’Ordenaci6 de I’Edificacio.

2. L’informe de conservacié de I’edifici I’han d’encarregar directa-
ment els promotors de la rehabilitaciéo que impulsen les actuacions.

3. Els plans d’habitatge poden regular sistemes d’ajudes per al
finangament de l’in sobre I’estat de conservacio de 1’edifici».

Tres
Es modifica 1’article 15, que queda redactat en els termes
seglients:

DISPOSICION FINAL

Unica. Entrada en vigor

El presente decreto entrara en vigor al mes de su publicacion en el
Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

Valencia, 29 de abril de 2011

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
JUAN GABRIEL COTINO FERRER

ANEXO 1
Modificacion del Decreto 66/2009, de 15 de mayo, del Consell

Uno

Se modifica el articulo 21, que queda redactado como sigue:

«1. El informe de conservacion del edificio (ICE) es el documento
que recoge la informacion relativa a la situacion general del edificio y
permite la evaluacion técnica del estado de conservacion de los elemen-
tos comunes, y debera ajustarse al formato y condiciones establecidas
para el ICE. Para obtener la calificacion provisional de las actuaciones
de rehabilitacion es necesario que éstas contemplen las identificadas en
el ICE como intervencion urgente.

2. El informe de conservacion del edificio (ICE) se debera realizar
en aquellos edificios de viviendas plurifamiliares en régimen de pro-
piedad horizontal que realicen obras de rehabilitacién en elementos
comunes y que opten a la calificacion y financiacion de las actuaciones
de rehabilitacion».

Dos

Se modifica el articulo 22, que queda redactado en los siguientes
términos:

«El coste correspondiente a la redaccion del informe de conser-
vacion del edificio sera asumido por el promotor de la rehabilitacion,
pudiéndose incluir el mismo en el presupuesto protegido a los efectos de
determinar la ayuda correspondiente conforme al plan de vivienday.

ANEXO II
Modificacion del Decreto 189/2009, de 23 de octubre, del Consell

Uno

Se modifica el articulo 13.3, que queda redactado en los siguientes
términos:

«3. El informe sobre el estado de conservacion del edificio, a los
efectos de acceder a la proteccion de las actuaciones de rehabilitacion,
tiene una vigencia maxima de cinco afios desde la realizacion del mismo,
salvo disposicion contraria establecida en los planes de vivienday.

Dos

Se modifica el articulo 14, que queda redactado en los siguientes
términos:

«1. El informe se realizara por titulados competentes en materia de
edificacion residencial, conforme con la Ley 38/1999, de 5 de noviem-
bre, de Ordenacion de la Edificacion.

2. El informe de conservacion del edificio sera encargado directa-
mente por los promotores de la rehabilitacion que impulsen las actua-
ciones.

3. Los planes de vivienda podran regular sistemas de ayudas para la
financiacion del informe sobre el estado de conservacion del edificio».

Tres
Se modifica el articulo 15, que queda redactado en los siguientes
términos:
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«1. Si com a conseqiiéncia o simultaniament a la realitzaci6 de I’in-
forme de conservacié de 1’edifici el técnic redactor d’aquest dedueix
indicis de risc estructural, aquest ha de realitzar un informe d’inspeccio
i avaluaci6 preliminar de 1’estructura de ’edifici, que en el cas d’estruc-
tures de formigo s ha de realitzar d’acord amb el document reconegut
DRB 04/06.

2. Aquest informe pot ser subvencionat d’acord amb els plans d’ha-
bitatge i en les condicions que s’hi regulen».

Quatre

Es modifica I’article 18.2.5), que queda redactat com segueix:

«b) Inici de les obres.

Les obres de rehabilitacio que tinguen 1’oportuna llicéncia urbanis-
tica es poden iniciar, sota la responsabilitat del promotor de les actuaci-
ons, després de la sol‘licitud d’inici de ’expedient i acreditada la realit-
zacid de la inspecciod prévia de I’edifici pel técnic redactor de I’informe
de conservacio de 1’edifici».

Cinc

S’afig una disposici6 addicional cinquena:

«1. Basant-se en I’article 207 de la Llei 16/2005, de 30 de desem-
bre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, i en ’article 34 de la
Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’Habitatge de la
Comunitat Valenciana, relatius a la inspeccid periodica de construccions
o d’edificis d’habitatges catalogats o d’antiguitat superior als 50 anys,
s’estableix com a procediment de referéncia per a 1’elaboracié de les
inspeccions esmentades 1’establit per a I’informe de conservacio6 de
I’edifici.

2. Aquest procediment te caracter subsidiari, quan no hi haja regu-
laci6 especifica de I’administracié competent».

«1. Si como consecuencia o simultdneamente a la realizacion del
informe de conservacion del edificio se dedujeran, por parte del técnico
redactor del mismo, indicios de riesgo estructural, éste debera realizar
un informe de inspeccion y evaluacion preliminar de la estructura del
edificio, que en el caso de estructuras de hormigén se realizara confor-
me al documento reconocido DRB 04/06.

2. Dicho informe podra ser subvencionado conforme a los planes de
vivienda y en las condiciones que se regulen».

Cuatro

Se modifica el articulo 18.2.5), que queda redactado como sigue:

«b) Inicio de las obras.

Las obras de rehabilitacion que cuenten con la oportuna licencia
urbanistica se podran iniciar, bajo la responsabilidad del promotor de
las actuaciones, tras la solicitud de inicio del expediente y acreditada la
realizacion de la inspeccion previa del edificio por el técnico redactor
del informe de conservacion del edificio».

Cinco

Se afiade una disposicion adicional quinta:

«1. En base al articulo 207 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre,
de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, y al articulo 34 de la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comu-
nitat Valenciana, relativos a la inspeccion periddica de construcciones o
de edificios de viviendas catalogadas o de antigiiedad superior a los 50
afios, se establece como procedimiento de referencia para la elaboracion
de las citadas inspecciones el establecido para el informe de conserva-
cion del edificio.

2. Este procedimiento tendra caracter subsidiario, cuando no exista
regulacion especifica de la administracion competentey.
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