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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA INSPECCION TECNICA DE
EDIFICIOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CIUDAD REAL

EXPOSICION DE MOTIVOS
l. JUSTIFICACION

El articulo 33 de la Constitucién espafiola de 1978 reconoce el derecho a la propiedad
privada, el contenido normal del derecho de propiedad urbana esta integrado no solo
por un conjunto de facultades sino también de deberes, entre los que se encuentra el
deber basico de los propietarios de mantener los edificios en las condiciones debidas
de seguridad y salubridad.

Este deber de conservacién constituye una de las manifestaciones tipicas de “la
funcién social de propiedad” (art.33.2) delimitadora del contenido de derecho de
propiedad privada atendiendo a la finalidad o utilidad social que Ia propiedad
inmobiliaria debe cumplir.

Desde hace tiempo se viene constatando una creciente preocupacion social por el
estado de conservacion de las edificaciones y, en especial, por las consecuencias
negativas derivadas del incumplimiento por los propietarios de las condiciones de
seguridad exigibles pudiendo causar en ocasiones graves dafios tanto a los bienes
como a las personas.

Para hacer frente a esta situacion es preciso que los poderes publicos y, en primera
instancia, las Corporaciones locales, sean capaces de establecer medios de control
preventivos y de fomento que complementen eficazmente las técnicas ordinarias de
intervenciéon restauradora (como las ordenes de ejecucién) y las tradicionales —e
imprescindibles- operaciones de policia administrativa relacionadas con la vigilancia
del mantenimiento de esas condiciones basicas de conservacion.

Dentro del marco de la cultura de rehabilitacién y mantenimiento, la inspecciodn
periédica y técnica de las edificaciones se configura como un derecho urbanistico
autonomico y las ordenanzas locales como un instrumento de tutela preventiva idéneo
para potenciar el papel que la conservacién debe tener en el mantenimiento de las
ciudades y para evitar la progresiva degradacién del patrimonio edificado, el deterioro
urbanistico y social de determinadas éreas y la pérdida de identidad urbana asociada.

La realizacion de inspecciones técnicas periddicas deberd permitir conocer si las
edificaciones estan conservadas y mantenidas correctamente y no presentan sintomas
aparentes que indiquen una falta de seguridad en las mismas, posibilitando una mejora
sustancial de los niveles de conservacion general y que se acometan a tiempo la
ejecucion de medidas inmediatas que eviten riesgos para la seguridad de las personas
asi como la necesidad de afrontar reparaciones mas complejas y costosas.
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Ademas de permitir un mayor conocimiento y control del estado de conservacion de las
edificaciones de Ciudad Real, objetivo principal que se reflejara en el Registro de ITE,
la ordenanza debera contribuir también a dotar de mayor seguridad juridica y técnica a
los usuarios del mercado inmobiliario de viviendas de cierta antigliedad o rehabilitadas.

II. FUNDAMENTO LEGAL

El articulo 9.1 del Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto refundido de la ley del suelo establece el contenido del derecho de
propiedad del suelo: deberes y cargas:

“El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones,
comprende, cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes de dedicarlos a
usos gue no sean incompatibles con la ordenacion territorial y urbanistica; conservarlos en las
condiciones legales para servir de soporte a dicho uso y, en todo caso, en las de seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles, asi como realizar los trabajos de mejora
y rehabilitacion hasta donde alcance el deber legal de conservacion. Este deber constituiré el
limite de las obras que deban ejecutarse a costa de los propietarios, cuando la Administracion
las ordene por motivos turisticos o culturales, corriendo a cargo de los fondos de ésta las obras
que lo rebasen para obtener mejoras de interés general.”

El articulo 137 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de de mayo, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
en Castilla La Mancha establece el deber de conservacion y rehabilitacion:

“1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato ptblico y decoro, realizando los trabajos y obras
precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin, en todo caso, de mantener en todo momento
las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos y obras que
no rebase el limite del contenido normal de aquél, representado por la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie (il o, en su caso,
de idénticas dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para
que su ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser legalmente
destinada al uso que /e sea propio.

Cuando la Administracién ordene o imponga al propietario la ejecucién de obras de
conservacion o rehabilitacion que excedan del referido limite, éste podra requerir de aquélla
que sufrague el exceso. En todo caso, la Administracién podréa establecer:

a) Ayudas plblicas, en las condiciones que estime oportunas, pero mediante convenio, en el
que podré contemplarse la explotacion conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.”

El articulo 138 del TR de la LOTAU determina la inspeccién periédica de
construcciones y edificaciones.
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“1. Los propietarios de toda construccién o edificacién catalogada o protegida, asi como, en
cualquier caso, superior a cincuenta afios deberédn encomendar a un técnico facultativo
competente, cada cinco afios, la realizacion de una inspeccién dirigida a determinar el estado
de conservacion.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deberén consignar el
resultado de la inspeccion, con descripcién de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas
recomendadas, en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la
estanqueidad y la consolidacién estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segtin el destino propio de la construccion o
edificacion.

b) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los frabajos y obras
realizados para cumplimentar las recomendaciones contenidas en &l 0, en su caso, los
informes técnicos de las inspecciones anteriores.

La eficacia, a efectos administrativos, de los informes técnicos requerira el visado colegial y la
presentacion temporénea de copia de los mismos en el Municipio.

Los Municipios podrén requerir de los propietarios la exhibicién de los informes técnicos
resultantes de las inspecciones periédicas y, caso de comprobar que éstas no se han
realizado, ordenar su préctica o realizarlas en sustitucién y a costa de los obligados.”

En el articulo 183 del mismo texto legal se tipifica como infraccién urbanistica leve el
incumplimiento de la obligacién de realizar la inspeccion periodica de los edificios,
sancionable con multa de 600 a 6000 € (articulo 184.2)

El Capitulo | del Titulo IV del Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la LOTAU desarrolla el
deber de conservacion de obras y rehabilitacién (articulo 63) y la inspeccion periddica
de construcciones y edificaciones (articulo 64 y 65)

[1l. COMPETENCIA MUNICIPAL

De acuerdo con la Ley Reguladora de Bases del Régimen Local (LRBRL), el municipio
de Ciudad Real cuenta, dentro de sus funciones de policia urbana, con la habilitacion
legal precisa para ejercer competencias en materias tales como disciplina urbanistica
(art. 25.2.de | LRBRL), patrimonio histérico-artistico (art. 25.2.e. LRBRL), proteccién del
medio ambiente (art. 25.2.f. LRBRL) proteccion civil (art. 25.2.c. LRBRL) y proteccién
de la salud publica (art. 25.2.h. LRBRL)

IV. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ORDENANZA

La Ordenanza municipal reguladora de la Inspeccién Técnica de Edificios (ITE) del
Excelentisimo Ayuntamiento de Ciudad Real, establece la obligacién formal de los
propietarios de edificios de acreditar el cumplimiento del deber de conservacién
impuesto por la normativa urbanistica y la propia ordenanza mediante la obtencién de
un informe de inspeccién técnica de la edificacién expedido por técnico competente,
con el contenido, la forma y en los plazos sefialados en ella.
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Este deber alcanza a todos los propietarios, personas fisicas o juridicas, titulares de
cualquier tipo de edificacion situada en el término municipal de Ciudad Real, con
independencia de su uso o destino, salvo las declaradas en situacion de ruina o
sometidas a expediente contradictorio de ruina mientras no exista resolucion firme.

Para todos los edificios existentes a la entrada en vigor de esta Ordenanza, los plazos
para la presentacion del primer informe empezaran a contar desde esa misma fecha y
quedan fijados en la forma establecida en la disposicién transitoria Unica, sin que en
ninglin caso esta disposicién pueda justificar el incumplimiento de los deberes de
conservacion y mantenimiento de la edificacion.

Para realizar un adecuado control del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la
Ordenanza se constituirda en el Area de Urbanismo de Ciudad Real un registro
informatico centralizado de los edificios sujetos a inspeccidn técnica, el “Registro de
Inspeccion Técnica de los Edificios” en el que deberan constar la fecha de presentacion
y el contenido de cada uno de los informes de Inspeccion Técnica del Edificio y de las
Fichas Técnicas de la Edificacion que se han de presentar junto con &l.

V. IMPLANTACION

La implantacion de la ITE, en la forma que se regula en esta Ordenanza, exige que se
dote al Area de Urbanismo de mayores medios, materiales y humanos, la realizacién
de una serie de trabajos técnicos previos (censo de edificaciones, desarrollo de
aplicaciones informaticas, etc.), la creacion de un Registro de la ITE, la subscripcion de
convenios de colaboracién con los colegios profesionales directamente implicados vy
una adecuada camparia divulgativa entre los ciudadanos y los profesionales vy, por
tltimo, el establecimiento de un régimen especifico de bonificaciones sobre tasas por
expedicion de licencias a los propietarios.

ARTICULO 1.- FUNDAMENTO Y OBJETO DE LA ORDENANZA

Esta Ordenanza se dicta para regular el deber de realizar una inspeccion periddica de
los edificios para determinar su estado de conservacion.

La inspeccidn técnica se configura como una medida de control del cumplimiento del
deber de conservacion que tiene como finalidad el conocimiento de las deficiencias
existentes y de las medidas recomendadas para acometer las actuaciones necesarias
para su subsanacion.

Para facilitar el cumplimiento del deber de conservacion, que corresponde a los
propietarios de los edificios y construcciones, se establece la obligatoriedad de realizar
una inspeccidén técnica que acredite el estado de sus condiciones de seguridad,
estabilidad, estanqueidad y consolidacién estructurales, asi como las de habitabilidad,
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en funcién del destino propio de la construccién o edificacién de acuerdo con lo
establecido en la normativa urbanistica aplicable y en la presente ordenanza municipal.

A efectos de la citada inspeccién, se precisan y regulan las condiciones minimas de
seguridad, estabilidad, estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como las de
habitabilidad en las que han de mantenerse los edificios y construcciones en funcion de
su uso. El incumplimiento de cualquiera de ellas supondra que el resultado de la
inspeccion sea desfavorable.

Las condiciones relativas a la seguridad constructiva son las siguientes:

1. Seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, de tal forma que no se
produzcan en el edificio o partes del mismo dafios que tengan su origen o afecten a la
cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad
del edificio.

2. Seguridad y estabilidad en sus elementos constructivos cuyo deficiente estado
suponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales como chimeneas,
barandillas, falsos techos, cornisas, aplacados y elementos ornamentales o de
acabado, en particular si pueden caer en la via publica.

3. Estanqueidad frente al agua, evitando filtraciones a través de |a fachada, cubierta o
del terreno, en particular si éstas afectan a la habitabilidad o uso de edificio o puedan
ser causa de falta de seguridad descrita en los dos primeros apartados.

4. Estanqueidad y buen funcionamiento de las redes generales de fontaneria y
saneamiento, de forma que no se produzcan fugas que afecten a la habitabilidad o uso
del edificio o puedan ser causa de falta de seguridad escrita en los dos primeros
apartados.

5. El cumplimiento de las condiciones establecidas en los puntos anteriores supondra
que el edificio retine los requisitos de habitabilidad y uso exigibles a efectos de esta
inspeccidn técnica.

ARTICULO 2.- OBLIGADOS

Todos los propietarios, personas fisicas o juridicas, titulares de cualquier tipo de
edificacion situada en el término municipal de Ciudad Real, con independencia de su
uso o destino (vivienda, oficinas, industrial, comercial, etc.) estaran afectados por la
obligacion formal establecida en esta Ordenanza, excepto las edificaciones declaradas
en ruina por resolucion firme y las sometidas a expediente contradictorio de ruina.

En el caso de viviendas y locales integrados en una comunidad de propietarios el deber
de realizar la ITE correspondera a la propia comunidad.
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ARTICULO 3.- EDIFICIOS SUJETOS A INSPECCION

1. Los propietarios de toda construccion o edificacion catalogada o protegida, asi como
en cualquier caso, con una edad superior a cincuenta afios, deberan efectuar la
primera inspeccién técnica de las mismas dentro del afio siguiente a aquél en que se
produzca su catalogacién o se declare su proteccion, o en el seno de aquel en que
cumplan 50 afios desde su construccion. A estos efectos también se considerara
construccion toda obra de consolidacion o rehabilitacion que, por afectar
profundamente el conjunto del edificio, tenga un caracter equivalente.

2. Las subsiguientes inspecciones se realizaran dentro del afio siguiente a aquél en
que hayan transcurrido cinco afios desde la anterior inspeccion.

3. A los efectos de este precepto, la antigliedad se computara segun los casos, desde
la fecha de la licencia de usos y actividad, ya sea de primera ocupacion o de apertura y
funcionamiento, o, en su caso, desde el otorgamiento de la calificacion definitiva.

En defecto de los documentos anteriores y para los edificios que no estén sujetos a
otras licencias mas gue la de primera ocupacion se tendra en cuenta la fecha de
terminacion de su ejecucidn que conste en el Registro de la propiedad, Catastro,
archivos municipales, registros fiscales u otros, salvo prueba en contrario aportada por
la persona propietaria.

3. Los edificios que actualmente tengan mas de tal edad, tendran un plazo de cinco
afios para realizar la primera inspeccion.

Tal plazo se iniciara a partir de contar con el Censo de Edificios previsto en esta
Ordenanza.

Para facilitar el cumplimiento de este deber, se elaborara por la administracion
municipal un listado anual de los edificios sujetos a inspeccion. Este listado se
expondra al publico durante un plazo de treinta dias dentro del afio anterior al inicio del
plazo establecido en los parrafos anteriores y se anunciara mediante la publicacién de
edictos en el Boletin Oficial de la Provincia y en dos periédicos de los de mayor difusién
dentro del municipio.

La exposicion al publico del listado de edificios sujetos a la inspeccion técnica,
mediante los anuncios asi realizados, tiene la consideracion de notificacién para los
interesados, obligandoles a realizar la correspondiente inspeccion dentro de los plazos
sefialados.

ARTICULO 4.- INFORME DE INSPECCION TECNICA DEL EDIFICIO

La obligacién formal de acreditar el cumplimiento de realizar la ITE se verificarg con la
obtencién por cuenta y a cargo del propietario de informe expedido por técnico
facultativo competente para llevar a cabo este trabajo que el propietario designe. El
contenido, forma y plazos de presentacién de este informe seran los establecidos en
esta Ordenanza.
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Para la eficacia, a efectos administrativos, de los informes técnicos se requerira la
presentacién de copia en el Ayuntamiento, haciendo constar su caracter favorable o
desfavorable. Podran presentarlo, ademas de los propietarios de los edificios, los
presidentes de las comunidades de propietarios y los que ejerzan el cargo de
administrador

ARTICULO 5.- FICHA TECNICA DEL EDIFICIO

Se establece la obligacion de realizar una Ficha Técnica del Edificio, relativa a la
situacion juridica, arquitectonica, urbanistica y el régimen de ocupacién del mismo,
segln modelo que se adjunta en esta Ordenanza como Anexo |.

ARTICULO 6.- CONTENIDO DEL INFORME

1. De acuerdo con lo dispuesto en la actual legislacion urbanistica, la inspeccién
técnica de edificios debera contener la informacién relativa a la seguridad, estabilidad,
estanqueidad y consolidacién estructurales, asi como la que afecte a las condiciones
de habitabilidad de los edificios y construcciones vinculadas a los mismos, en funcién
del destino propio de la construccién o edificacion.

2. El informe resultado de la inspeccién técnica de edificios hara referencia,
necesariamente, a los siguientes aspectos:
a) El estado, desperfectos y deficiencias, en su caso, apreciados en:
1. La estructura y cimentacion
2. Las fachadas interiores, exteriores y medianeras del edificio, en especial de
los elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica, como petos
de terrazas, placas, etcétera, y de las patologias gue puedan afectar a la
integridad del edificio, como fisuras, humedades, etc.
3. Cubiertas y azoteas.
4. Fontaneria y red de saneamiento del edificio.
b) Las causas de los desperfectos y las deficiencias apreciados, asi como las
medidas recomendadas, en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la
seguridad, la estanqueidad y la consolidacion estructurales, y para mantener o
recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio
de la construccién o edificacién
c) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y
obras realizados para cumplimentar las recomendaciones contenidas en &| 0, en su
caso, los informes técnicos de las inspecciones anteriores

3. El informe deberé presentarse segin el modelo que se adjunta en esta Ordenanza
como Anexo ll, debidamente cumplimentado y acompafiado de reportaje fotografico del
exterior y del interior del edificio y de un plano de situacién a escala minima 1:2000.

4. En el supuesto de que la documentacién presentada no se ajuste al contenido
establecido en la presente Ordenanza, se requerira al interesado para la subsanacién
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de defectos observados, de conformidad con lo establecido en el art. 71 de la Ley
30/92 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

ARTICULO 7.- FORMA Y PLAZO DE PRESENTACION DEL INFORME

1. El informe debera presentarse en el Registro del Ayuntamiento, acompafiado de la
Ficha Técnica del Edificio.

2. El primer informe debera presentarse dentro del afio siguiente a aquel en el que el
edificio cumpla 50 afios o dentro del plazo especifico de tres meses si el propietario del
edificio fuese requerido de forma expresa o motivada por el Area de Urbanismo.

3. El informe debera renovarse periddicamente dentro del afio siguiente a aquél en que
hayan transcurrido cinco afios desde la anterior inspeccion y entregarse en el Registro
de Inspeccion Técnica del Edificio de la Gerencia junto con la Ficha Técnica
debidamente actualizada, conforme a los modelos establecidos en los Anexos | y Il de
la Ordenanza.

4. Para los efectos de esta Ordenanza, se entiende como edad del edificio el tiempo
transcurrido desde la fecha de la total terminacion de su construccién. No obstante, en
caso de que se ejecutasen, de acuerdo con licencia y autorizacion sectorial exigida,
obras de reforma general que afecten al edificio completo, el plazo de presentacion del
informe asi como sus sucesivas renovaciones, comenzara a contar a partir de la fecha
de emisién del preceptivo certificado final de obra.

5. La edad del edificio se acreditara con los siguientes documentos, enumerados por
orden de preferencia:

(1) Certificado final de obra expedido por facultativo competente y visado por el

colegio profesional correspondiente.

(2) Licencia de Primera Ocupacion.

(3) Licencia de obras.
En ausencia de tales documentos se tomara como fecha de terminacién del edificio la
que resulte de cualquier comprobacién municipal de su situacion y, en su defecto, se
determinara por cualquier medio de prueba admisible en Derecho y, en particular, por
estimacion técnica en funcién de su tipologia y caracteristicas constructivas.

6. Sin prejuicio de lo anterior, la Administracion municipal colaborara con los
interesados facilitandoles los datos y antecedentes de los edificios que obren en los
archivos y registros municipales.

ARTICULO 8.- REGISTRO DE ITE.

Para los efectos previstos en esta Ordenanza, se constituira un registro informatico
centralizado de los edificios sujetos a inspeccidn técnica, denominado “Registro de
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Inspeccién Técnica del Edificio” en el que quedard constancia de la fecha de
presentacion y del contenido de cada uno de los informes y de las Fichas Técnicas del
Edificio que se presenten.

La funcién de este Registro sera la de controlar el cumplimiento de las obligaciones
recogidas en esta Ordenanza.

El Registro informatizado de Edificios recogera de forma centralizada los siguientes
datos referentes a los edificios y construcciones:

a) Situacion y nivel de proteccion, en su caso.

b) Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

c) Inspecciones técnicas realizadas y su resultado.

d) En su caso, la subsanacién de las deficiencias que como consecuencia de las
inspecciones técnicas se hayan realizado.

Los datos del Registro seran publicos, con efectos estadisticos e informativos de
conformidad con la normativa de proteccion de datos y del procedimiento administrativo
comun. Los ciudadanos podran solicitar informacién sobre las inscripciones contenidas
en dicho registro.

ARTICULO 9.- CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO DE LA PRESENTACION
EN PLAZO DEL INFORME

Finalizado el plazo establecido en la presente Ordenanza, la falta de presentacion de la
documentacion resultante de la primera o sucesivas inspecciones se considerard como
incumplimiento del deber de realizar la inspeccion técnica y dara lugar a que el érgano
competente, a propuesta del servicio municipal encargado del control de la
inspecciones técnicas de edificios, ordene su practica inmediata, otorgando un plazo de
3 meses para su realizacion.

Transcurrido el plazo sin que se cumpliese lo ordenado la Administracién Municipal
podré incoar el correspondiente procedimiento sancionador por la comisién de una
infraccién de caracter leve, de acuerdo con lo establecido en el capitulo VI del Titulo VII
del Texto Refundido de la LOTAU. Todo ello sin perjuicio de realizar la inspeccion de
forma subsidiaria, a tenor de lo dispuesto en el art. 138 también de dicha Ley. Para ello
se notificara a los propietarios la identidad del técnico colegiado designado v el coste
estimativo de su intervencion.

En relacion con todo lo anterior, el Ayuntamiento podra formalizar convenios con los
Colegios Profesionales correspondientes al objeto de que los colegiados que relinan
los requisitos de capacitacion e idoneidad técnica que se hayan convenido, realicen
bajo su personal responsabilidad la inspeccién. La designacion del colegiado la
efectuara el Colegio segln su normativa interna. El convenio determinarid los
honorarios a percibir por el designado que seran reclamados por la Administracion
municipal a los propietarios, pudiendo recurrir, en su caso, a la via de apremio.
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En caso de no formalizarse tales convenios, el Ayuntamiento podra, si lo considera
conveniente, organizar un turno al que podran acceder todos aquellos titulados
colegiados que reunan los requisitos de capacitacion técnica que determine el
Ayuntamiento. La designacién de los mismos se hara de forma rotatoria por orden de
antigliedad en la lista.

No podran concederse, en su caso, bonificaciones sobre tasas municipales por
expedicion de licencias, para la rehabilitacion total o parcial de los edificios que no
hayan presentado en los plazos establecidos el informe de inspeccion técnica del
edificio.

ARTICULO 10.- CONSECUENCIAS DEL INFORME DESFAVORABLE

Si el resultado de la inspeccién fuese desfavorable, el Registro de ITE remitira el
informe emitido a los servicios municipales competentes, que giraran visita de
inspeccién y ordenaran lo que proceda de conformidad con el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU. La subsanacién de las deficiencias se hara
constar igualmente en el Registro.

Si se tuviesen que acometer obras, la propiedad debera solicitar y obtener licencia
municipal y, en su caso, las respectivas autorizaciones sectoriales para proceder a la
ejecucion de las obras indicadas en el informe en los plazos que en el mismo se
determinen, y acreditar con el correspondiente certificado final de obra emitido por
técnico competente la finalizacion de las mismas.

Cuando las obras a realizar no tengan el caracter de urgentes, el plazo para presentar
la correspondiente solicitud de licencia de obras en el Ayuntamiento sera de 2 meses.

Si del informe resultase la necesidad de acometer medidas inmediatas de seguridad
por riesgo inminente, se deberan ejecutar en el plazo previsto en el mismo.

ARTICULO 11.- ORDEN DE EJECUCION POR NO REALIZAR LAS OBRAS
PREVISTAS EN EL INFORME

De no cumplirse lo dispuesto en el articulo anterior y en base a los informes de la ITE,
los servicios técnicos y juridicos del Ayuntamiento emitirdn una orden de ejecucion o
incoaran de oficio un expediente de declaracién de ruina del inmueble, en caso de
resultar procedente la adopcién de esta medida.

Las ordenes de ejecucion que se dicten a resultas del informe de la ITE y de los
informes técnicos y juridicos municipales deberan contener la descripcion concreta de
las obras que fuesen precisas realizar para restablecer las condiciones basicas de
seguridad, estabilidad, estanqueidad y consolidacion estructural, asi como las de
habitabilidad, en funciéon del uso propio del edificio, y fijar los plazos de comienzo y
gjecucion de las obras para el cumplimiento voluntario por el propietario de lo
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ordenado, plazos que estaran en funcién de la importancia, volumen y complejidad de
las obras a realizar.

Igualmente se determinara si la entidad de las obras exige la redaccion de proyecto
técnico y de estudio de seguridad y salud y el nombramiento de direccién facultativa.

ARTICULO 12.- REGIMEN SANCIONADOR

El incumplimiento por el propietario de su obligacion de presentar el primer y sucesivos
informes en el tiempo y en la forma establecidos en esta Ordenanza, asi como de las
ordenes de ejecucion de las obras resultantes de la inspeccion técnica, constituye una
infraccion de caracter leve, de acuerdo con lo establecido en articulo 183 del Texto
Refundido de la LOTAU que sera sancionada con multa de 600 a 6.000 € (articulo 184
TR de la LOTAU)

La potestad sancionadora se ejercerd mediante el procedimiento establecido en la
legislacion de procedimiento administrativo.

No obstante, en lo referente a los 6rganos competentes para la imposicion de
sanciones y los plazos de prescripcion de infracciones, se sometera a lo dispuesto en
el TR de la LOTAU.

ARTICULO 13.- REGIMEN GENERAL DEL DEBER DE CONSERVACION.

El cumplimiento de la obligacién formal establecido en esta Ordenanza se entiende sin
perjuicio del regimen juridico ordinario del deber de conservaciéon regulado en la
legislacion urbanistica vigente y de las facultades de inspeccion urbanistica atribuidas
al Ayuntamiento.

En el ejercicio de esta potestad municipal de policia urbanistica se podra ordenar en
cualquier momento o a instancia de parte, la ejecucion de obras de reparacion,
conservacion y rehabilitacion de edificios y construcciones deterioradas o en
condiciones deficientes para su uso efectivo o legitimo, sin perjuicio de la competencia
que para dictar dichas 6rdenes tiene atribuido el érgano competente en materia de
patrimonio cultural de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha respecto de
edificios o construcciones catalogados o declarados de interés histérico-artistico.

Disposicion adicional primera: convenios de colaboracién

Ademas de los convenios de colaboracion previstos en el articulo 9 de esta Ordenanza
en los que se concretara la posible colaboracion de los colegios profesionales en los
procedimientos de ejecucion subsidiaria por incumplimiento de la obligacion de realizar
la ITE por el propietario, el Ayuntamiento podra celebrar otros convenios, con esos
mismos colegios y con las organizaciones y asociaciones del sector interesadas, en los
que se establezcan mecanismos de coordinacién y de intercambio de informacién (til y



.....

AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL
Gerencia de Urbanismo

se prevea la organizacion de jornadas técnicas y de difusion de la Ordenanza, cursos
de formacidén y especializacion para profesionales, campafias divulgativas entre la
poblacién y demas medidas tendentes a facilitar el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de su aplicacion.

Disposiciéon Transitoria Unica

Las disposiciones de esta Ordenanza seran aplicables a las edificaciones en funcién de
su antiglledad, debiendo someterse a la primera inspeccién en las siguientes fechas:

a) Los edificios construidos entre 1900 y 1920, durante el afio 2012
b) Los edificios construidos entre 1921 y 1940, durante el afio 2013
c) Los edificios construidos entre 1941 y 1959, durante el afio 2014
d) Los edificios construidos entre 1960 y 1967, durante el afio 2015
e) Los edificios construidos en 1968, durante el afio 2016

Una vez presentado el primer informe, la preceptiva renovacién se efectuara conforme
al régimen general previsto en el articulo de esta Ordenanza.

En ninglin caso esta disposicion transitoria podra justificar el incumplimiento de los
deberes de conservacion y mantenimiento del edificio. El Ayuntamiento podra incluir
en el listado anual, edificios gue no se ajusten al calendario establecido.

Disposicién final primera

La promulgacion y entrada en vigor de normas de rango superior a esta Ordenanza que
afecten a las materias reguladas en la misma determinara la aplicacién automatica de
aquellas, sin prejuicio de una posterior adaptacion, si fuese necesario, de la
Ordenanza.

Disposicién final segunda

Conforme con lo establecido en el articulo 70.2 de la ley 7/1985, de 2 de abiril,
reguladora de las bases del régimen local, una vez aprobada definitivamente por el
Pleno de la Corporacién, esta Ordenanza sera objeto de publicacion integra en el
Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad Real y entrara en vigor el dia 1 de enero de
2011, y regira hasta que no se apruebe su modificacion o derogacion.



