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Excelentisimo Ayuntamiento de Sagunt
Urbanismo-Planeamiento
Edicto del Excelentisimo Ayuntamiento de Sagunt sobre
E04/12PL, ordenanza reguladora de inspeccion técnica
de edificios. Aprobacion inicial (P31-01-12).

EDICTO
El Pleno de la Corporacion Municipal, en sesion ordinaria celebrada
el dia treinta y uno de enero de dos mil doce, adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:
8 ORDENANZA REGULADORA DE LA INSPECCION TECNI-
CA DE EDIFICIOS.
A) Texto de la ordenanza
EXPOSICION DE MOTIVOS
El articulo 207 de la Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana regula el
deber de los propietarios de edificaciones catalogadas o de antigiie-
dad superior a 50 afios de promover, al menos cada cinco afios, una
inspeccion técnica del edificio para supervisar su estado de conser-
vacion.
Dicha obligacion ha sido recogida igualmente en el Real Decreto-ley
8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipoteca-
rios, de control del gasto publico y de deudas con empresas y autd-
nomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la activi-
dad empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacion
administrativa, en cuya disposicion transitoria segunda se establece
la posibilidad de establecimiento de un calendario para la progresiva
realizacion ordenada de la inspeccion técnica de edificios en funcion
de su antigliedad hasta el afio 2015.
Es objeto de la presente ordenanza la regulaciéon pormenorizada y
desarrollo de los distintos aspectos referentes a la obligacion de
inspeccion técnica del edificio que corresponde a los propietarios de
determinados inmuebles.
I
En concreto la regulacion recogida en la presente ordenanza viene
dada por las siguientes premisas:
1) Las facultades y responsabilidades de la administracion publica en
este ambito se constrifien a la inspeccion, fiscalizacion y control del
cumplimiento de la obligacion de inspeccion técnica que correspon-
de a los propietarios de los inmuebles afectados por la ordenanza.
2) De acuerdo con los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario el
numero de inmuebles que se encuentran dentro del ambito de apli-
cacion de la ordenanza y en consecuencia deberan de ser objeto de
inspeccion estaria proximo a los 4.000 en el afio 2015, fecha en la
que previsiblemente deberian de estar inspeccionadas todas las edi-
ficaciones del municipio. Supone por tanto un numero elevadisimo
que impide la adopcion de soluciones encaminadas a una inspeccion
exhaustiva uno por uno de los inmuebles sujetos a la ordenanza y
que obliga a la administracion a la regulacion de procedimientos de
eficacia plural y a la realizacion de inspecciones por sistemas de
muestreo.
3) La ordenanza persigue que paulatinamente se publicite y genera-
lice la obligacion de inspeccion técnica de inmuebles para conseguir
que esta sea asumida por la ciudadania.
1
Todo ello ha determinado que la ordenanza se oriente hacia la con-
secucion de los siguientes objetivos:
A) Adopcién de medidas y regulacion de elementos que faciliten y
permitan a la administracion un control y seguimiento adecuado del
cumplimiento de la obligacion de inspeccion técnica de los edificios.
En este sentido:
- homogeneizacion de los modelos de informe de inspeccion técnica
de los edificios.
- Creacion de un registro de edificios sujetos a inspeccion técnica.
- Regulacion de los procedimientos de requerimiento de los informes
de inspeccidn técnica de edificaciones y de las actuaciones adminis-
trativas que implique el cumplimiento de la obligacion.
B) Partiendo de que la obligacion de la inspeccion técnica de los
inmuebles y de remitir el informe resultante de la inspeccion al
Ayuntamiento constituyen deberes que la Ley Urbanistica Valencia-
na impone de manera directa a los propietarios, la actuacion de las
administraciones publicas es limitada y queda restringida ademas
por las siguientes condiciones objetivas:

- Imposibilidad material de generalizar los procedimientos de ejecu-
cion subsidiaria en caso de incumplimiento por parte del obligado.
El elevadisimo niimero de viviendas que se encuentran dentro del
ambito de aplicacion de la ordenanza hace inviable que el Ayunta-
miento asuma la realizacion de las inspecciones técnicas en via de
ejecucion subsidiaria con caracter generalizado y exhaustivo, lo que
supondria obligatoriamente una inversion econémica y de medios
materiales y personales que estd fuera del alcance de cualquier ad-
ministracion publica local.

- El control se ejercera en consecuencia a través de la inspeccion y
la aplicacion de medidas sancionadoras a quienes no acrediten haber
realizado la inspeccion técnica estando obligados a ello, quedando
reducida a estos supuestos la articulacion de procedimientos de
ejecucion forzosa.

- En todo caso para aquellos supuestos en que se detecte la existen-
cia de posibles deficiencias que puedan afectar a las condiciones de
seguridad, salubridad y ornato de los inmuebles, dichas circunstancias
seran atendidas mediante la sustanciacion de los oportunos expedien-
tes de orden de ejecucion.

- Con el objeto de garantizar la incorporacion ordenada de los infor-
mes de inspeccion técnica de edificios al registro municipal se esta-
blece un calendario de presentacion en funcion de la antigiedad de
los inmuebles. Dicho calendario sera publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia de Valencia y en los tablones de anuncios del Ayun-
tamiento, con indicacion de los periodos de presentacion de los in-
formes y del conjunto de inmuebles (acotado por afios) respecto de
los que debera de presentarse el informe de inspeccion en el Ayun-
tamiento en cada periodo, con indicacion concreta de los lugares en
los que podra consultarse el listado pormenorizado de inmuebles.

- El nimero de viviendas afecta también a las posibilidades de inter-
vencion administrativa en lo que se refiere a los dafios detectados en
la inspeccion técnica. En este sentido resulta del todo inviable plantear
una revision municipal exhaustiva de los dafios detectados en aproxi-
madamente 4.000 viviendas, maxime teniendo en cuenta que resulta
previsible que por su antigiiedad en la mayoria de inmuebles se detec-
ten pequefias deficiencias a subsanar. La Administracion Publica se
rige en su actuacion por el principio de eficacia y la busqueda de la
eficacia obliga a descartar opciones que provocarian el atasco de ex-
pedientes administrativos y en consecuencia la absoluta inoperatividad
del sistema. Por el contrario debe de plantearse un procedimiento ba-
sado en la confianza en los criterios de los técnicos redactores del in-
forme de Inspeccion y en la responsabilidad del propietario obligado
a ejecutar las reparaciones pertinentes. Se establece asi una formula en
virtud de la cual la administracion entrard a realizar el seguimiento de
aquellos supuestos en los que las deficiencias detectadas tengan una
trascendencia considerable, debiendo de comprobarse la realizacion de
los restantes reparos en la siguiente inspeccion técnica del edificio.

- Por ultimo, dada la imposibilidad de realizar una vigilancia y su-
pervision exhaustiva del cumplimiento de las obligaciones referentes
a todos los inmuebles ésta se limitara a los supuestos regulados en
la presente ordenanza en el que se incluye un sistema de inspeccio-
nes por muestreo de conformidad con planes de inspeccion aproba-
dos municipalmente.

C) En base al principio de proporcionalidad y dada la necesidad de
informar adecuadamente a los ciudadanos del cumplimiento de sus
obligaciones:

- se establece un sistema de plazos para la presentacion de los infor-
mes de inspeccion técnica al Ayuntamiento.

- Se procedera a informar a los ciudadanos a través de la pagina web
municipal del contenido de la ordenanza y de las condiciones y re-
quisitos de realizacion de la inspeccion técnica, asi como de las
posibles lineas de subvencion existentes.

- Ademas de la publicacion edictal del calendario de presentacion de
los informes ITE al que se ha hecho referencia previamente, se pro-
cedera a dar publicidad a los listados de edificios sujetos a inspeccion
técnica en la pagina web municipal y en el tablon de edictos del Ayun-
tamiento, a efectos de que los propietarios puedan comprobar si se
encuentran dentro del ambito de aplicacion de la ordenanza y en que
periodo deben proceder a presentar el informe de inspeccion técnica.
- Se procedera igualmente a realizar avisos individualizados que
estaran dirigidos a los presidentes de comunidad o propietarios sin-
gulares de los inmuebles afectados por la ordenanza.



50 BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL N 42
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 1812012

Dichos avisos no constituyen condicion necesaria para el nacimien-
to de la obligacion de inspeccion técnica que corresponde a los
propietarios por aplicacion directa de la Ley que no la sujeta a re-
quisito de notificacion alguno.

Tendran en este sentido un caracter meramente informativo y su
falta no exonerara a la propiedad de las responsabilidades inherentes
a la no realizacion de la inspeccion y a la falta de presentacion en el
Ayuntamiento de los informes correspondientes.

v

Para el desarrollo de las actuaciones previstas en la presente orde-
nanza se estima que los medios personales requeridos serian: un TAG
de disciplina urbanistica, un administrativo y un inspector, con los
que se podrian cubrir adecuadamente la llevanza del registro, las
tareas de inspeccion, la impulsion de los expedientes y demas ges-
tiones y actividades vinculadas. Se destaca que el departamento de
Urbanismo cuenta actualmente con los oportunos medios para la
prestacion del servicio.

\'%

Por su parte, procede realizar una apreciacion respecto del tratamien-
to que se da en la ordenanza a las inspecciones técnicas de edificios
catalogados. Pueden considerarse dentro de la categoria de edificios
catalogados tanto los que se encuentran ubicados dentro del ambito
del Plan Especial de Proteccion del Centro Historico Artistico de
Sagunto como los bienes inmuebles declarados de interés cultural y
los edificios que queden dentro de sus correspondientes entornos de
proteccion. Se da la circunstancia de que en ambos casos nos vamos
a encontrar con una normativa vigente que ofrece un nivel de pro-
teccion muy variable respecto de los edificios que se consideran
catalogados dependiendo de distintas circunstancias (valor intrinse-
co de los inmuebles, proteccion del entorno...); de forma que en
muchos casos nos encontramos con inmuebles que estando catalo-
gados se sujetan a un régimen que permite su demolicion y reedifi-
cacion con determinadas condiciones.

Una aplicacion literal de la norma podria llevar a situaciones caren-
tes de sentido como que se le exigiese la inspeccion técnica del
edificio a inmuebles que acaban de ser construidos. La finalidad de
la inspeccion técnica de edificios es someter a un seguimiento perio-
dico a aquellas edificaciones que lo requieran por haber transcurrido
un periodo de tiempo desde su construccion que permite presumir la
necesidad de actuaciones tendentes al mantenimiento de la finca.
Pero resulta absurdo que esta obligacion se extienda a edificaciones
nuevas o de poca antigiiedad.

Por ello , el objeto de la ordenanza ha de venir referido a las edifi-
caciones catalogadas de antigiiedad superior a cincuenta afios.

La especial observancia hacia los edificios catalogados que preten-
de la norma debe de trasladarse a una mayor intensidad respecto de
las actuaciones de inspeccion en referencia con este tipo de inmue-
bles,

TEXTO NORMATIVO

Art. 1 Objeto de la ordenanza

Constituye el objeto de la presente ordenanza la regulacion y desa-
rrollo en el ambito del término municipal de Sagunto de la normati-
va establecida en la legislacion vigente sobre la obligacion que tienen
los propietarios de determinados inmuebles de promover periddica-
mente la inspeccion técnica de los mismos.

Articulo 2.- Deber de conservacion de edificios

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato ptblico
y decoro, realizando los trabajos y obras precisas para conservar o
rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad
o uso efectivo que permitirian obtener la licencia administrativa de
ocupacion para el destino que les sea propio. Sera exigible este deber
aun cuando no hubiere normas especificamente aplicables sobre
proteccion del medio ambiente, patrimonios arquitectonicos y ar-
queologicos o sobre rehabilitacion urbana. Si las hubiere, se cumpli-
ra con total respeto a las mismas.

Articulo 3.- Ambito objetivo y subjetivo de la inspeccién periddica
de construcciones.

1.- Dentro del deber de conservacion regulado en el articulo anterior,
se incluye la obligacion de los propietarios de toda edificacion des-
tinada preferentemente a uso residencial de antigiiedad superior a 50

aflos de promover, al menos cada cinco afios, una inspeccién, a
cargo de facultativo competente, para supervisar su estado de con-
servacion y de remitir el informe resultante de la inspeccion al
Ayuntamiento.

A efectos de la presente ordenanza, se presumird, salvo prueba en
contrario, que la antigiiedad del edificio es la que figure en el Catas-
tro Inmobiliario.

2.- -seran sujetos obligados al cumplimiento de los deberes descritos
en el parrafo anterior:

a) las comunidades de propietarios legalmente constituidas.

b) Los propietarios singulares de las edificaciones sujetas a inspeccion.
Articulo 4.- Forma y contenido del Informe ITE

1.- Como consecuencia de la inspeccion técnica de los edificios el
facultativo designado para realizar la inspeccion, realizara el Informe
ITE en el que se consignaran los resultados de la misma y que de-
bera de contener la descripcion de los desperfectos apreciados en el
inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias recomenda-
bles para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y conso-
lidacion estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias
en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segin el destino
propio de ellas. Asimismo dejara constancia del grado de realizacion
de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior ins-
peccion periddica.

2.-El informe ITE se equipara en cuanto a contenido, formato y
procedimiento de elaboracion al Informe de Conservacion de Edifi-
cios (ICE) regulado en el reglamento de Rehabilitacion de edificios
y viviendas aprobado por Decreto 76/2007 de 18 de mayo del Con-
sell, salvo en lo que se refiere al apartado relativo a eficiencia ener-
gética y accesibilidad.

3.-En todo caso el Informe de Conservacion del Edificio sera acre-
ditativo de la Inspeccion Técnica del Edificio y surtira los efectos
del informe ITE, pudiendo ser objeto inscripcion en el Registro que
se regula en el articulo 6 de la presente ordenanza.

El Informe ICE podra ser igualmente utilizado a efectos de solicitud
de ayudas y subvenciones publicas para la rehabilitacion de inmue-
bles en los términos del Decreto 76/2007 de 18 de mayo del Consell
o futuras normas autonémicas que regulen la materia.

4.- A efectos del cumplimiento de las obligaciones recogidas en la
presente ordenanza los informes ITE deberan de especificar los
plazos para la iniciacion de obras de conservacion o rehabilitacion,
en el caso de que proceda la ejecucion de las mismas.

Articulo 5.- Justificacion del deber normal de conservacion.

1.- Cuando de la inspeccion realizada resulten deficiencias la eficacia
del documento acreditativo de la misma a los efectos de justificar el
cumplimiento del deber legal de conservacion quedara condicionada
a la certificacion de la realizacion efectiva de las obras y los trabajos
de conservacion requeridos para mantener el inmueble en el estado
legalmente exigible, y en el tiempo sefialado al efecto.

2.- Para la realizacion de las obras pertinentes debera de tramitarse
la oportuna declaracion responsable ante el Ayuntamiento de Sagun-
to, salvo que se trate de edificios catalogados o excluidos del 4mbi-
to de aplicacion de la ordenanza de declaracion responsable (apro-
bada definitivamente por acuerdo del pleno de fecha 27/12/2010;
publicada en el BOP de 17/02/2011), en cuyo caso deberan de obte-
nerse previamente la correspondiente licencia de obras.

3.- Los informes ITE podran servir de base para el dictado de 6rde-
nes de ejecucion en aras a garantizar las condiciones de seguridad,
salubridad y ornato de los inmuebles, en aquellos casos en los que
se constate el incumplimiento del deber de conservacion por parte
de los propietarios obligados.

Articulo 6.-Registro de inmuebles sujetos a la inspeccion técnica del
edificio.

1.- A partir de los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario y res-
tante informacion que se pueda deducir de las bases de datos y ex-
pedientes municipales, se formara un Registro dependiente del de-
partamento de Urbanismo en el que se inscribiran todos aquellos
inmuebles de uso preferente residencial catalogados o con antigliedad
superior a 50 afios ubicados en el municipio de Sagunto.

2.- En dicho Registro se haré constar:

Ubicacion del inmueble

Referencia catastral
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Afio de construccion
Fecha del informe ITE
Existencia de deficiencias detectadas.

Certificado acreditativo de la realizacion de las obras recomendadas
en el informe ITE.

Sujeto obligado, indicando representante legal.

Administrador (en su caso)

Proxima revision

3.- Los datos obrantes en el Registro podran ser modificados o co-
rregidos de oficio o a instancia de parte cuando se compruebe la
inexactitud de los mismos por parte de los servicios municipales.
4.- Anualmente la corporacion procedera a revisar el Registro me-
diante la incorporacion de aquellos edificios que alcancen una anti-
giiedad superior a los 50 afios.

5.- En cualquier momento se podra proceder a la incorporacion al
Registro de todos aquellos inmuebles que no hubiesen sido inscritos
inicialmente en el censo y de los cuales por cualquier causa se tenga
conocimiento.

Articulo 7.- Publicidad de inmuebles sujetos a inspeccion técnica
1.- Anualmente se procedera a publicar en el Boletin Oficial de la
Provincia la resefia de aquellos inmuebles que se encuentran dentro
del ambito objetivo de la presente ordenanza, con indicacion expre-
sa de los que, por el transcurso del tiempo pasan de manera sobre-
venida a tener antigiiedad superior a cincuenta afios y de los que
estén sujetos a la practica de una nueva inspeccion por el transcurso
de cinco aflos desde la realizacion de la anterior.

2.- Los listados completos de edificios sujetos a inspeccion técnica
estaran a disposicion de los interesados en el departamento de urba-
nismo, en las dependencias del SAIC y en la pagina web municipal,
dejandose constancia de tal circunstancia en la resefia informativa
que sea objeto de publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.
3.-Se procedera igualmente a realizar avisos informativos individua-
lizados recordatorios de la obligacién de la obligacion de practicar
la inspeccion técnica, que estaran dirigidos a los presidentes de co-
munidad o propietarios singulares de los inmuebles afectados por la
ordenanza.

Articulo 8.- Obligaciones de los propietarios en relacion con la
inspeccion técnica de edificios.

1.- Los propietarios de inmuebles sujetos a la inspeccion técnica del
edificio deberan de remitir al Ayuntamiento para su incorporacion al
Registro municipal regulado en el articulo anterior el informe ITE
de la inspeccion realizada inicialmente y de las que se practicando
cada cinco afios a contar desde la primera. La remision al Ayunta-
miento es requisito para la eficacia del informe ITE.

2.- Para una presentacion ordenada de los informes ITE se estard al
calendario de remisiones dispuesto en la disposicion transitoria
primera de la presente ordenanza.

Los propietarios de aquellas edificaciones que de manera sobreveni-
da pasen a estar dentro del ambito de aplicacion de la ordenanza
porque alcanzar una antigiiedad superior a cincuenta afios, asi como
las que estén obligadas a pasar una nueva inspeccion por haber
transcurrido un periodo de cinco aflos desde la anterior, deberan de
presentar los correspondientes informes ITE en el plazo de seis
meses a contar desde la publicacion en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de la resefia informativa en la que se sefiale su inclusion en el
régimen de inspeccion técnica.

3.- Cuando el Informe ITE recoja en sus recomendaciones la nece-
sidad de ejecutar obras de reparacion, conservacion o rehabilitacion
en la edificacion o construccion de caracter no urgentes, se acompa-
fara el compromiso de ejecucion expreso del propietario de solicitar
los permisos y licencias oportunas y a iniciar y ejecutar las obras
indicadas en los plazos sefialados, una vez obtenidos dichos permisos
y/o licencias.

4.- En aquellos supuestos en los que el informe ITE sefiale dafios
que requieran una intervencion urgente, se acompaiiara el compro-
miso de ejecucion expreso del propietario de iniciar y ejecutar los
trabajos, medidas u obras necesarias segun el informe de Inspeccion
Técnica de la Edificacion, una vez obtenida las autorizaciones admi-
nistrativas pertinentes.

A estos efectos, simultineamente a la presentacion del informe de
Inspeccion Técnica de la Edificacion se presentara declaracion res-

ponsable o, en su caso, solicitud de licencia de obras junto con su
documentacion accesoria.

5.- Una vez ejecutadas las obras de conservacion previstas en el
informe ITE los propietarios del inmueble deberan de remitir a la
corporacion el certificado emitido por técnico competente acredita-
tivo de que se han subsanado los reparos observados en la inspeccion
para su incorporacion al Registro de inmuebles sujetos a ITE.

La eficacia del informe ITE a efectos de justificar el cumplimiento
del deber normal de conservacion quedara condicionada a la emision
del certificado regulado en el parrafo anterior.

6.- En las declaraciones responsables o solicitudes de licencia de
obras que se tramiten a efectos de dar cumplimiento a lo preceptua-
do en el parrafo 2 y 3 de este articulo debera de incluirse la referen-
cia al informe ITE evacuado.

7.- El plazo subsidiario para la ejecucion de obras derivadas de la
inspeccion técnica sera de tres meses a contar desde la presentacion
de la declaracion responsable o desde la obtencion de la licencia de
obras, plazo que podra ser ampliado por causas justificadas.

8.- Una vez presentado el informe ITE, los propietarios tendran la
obligacion de situar en lugar visible en el portal de entrada del edi-
ficio el distintivo acreditativo de la inspeccion que sera facilitado por
el Ayuntamiento.

Articulo 9.- Actuaciones municipales procedentes respecto de los
informes ITE presentados.

1.- La fiscalizacion de la subsanacion de los daflos que sean califi-
cados en el informe ITE como despreciables, bajos o moderados se
realizara a través de la siguiente inspeccion técnica del edificio,
debiendo hacerse constar en el informe ITE su grado de realiza-
cion.

En el supuesto de que se constatase a través del nuevo informe ITE
que no se han subsanado las deficiencias previstas en el parrafo
anterior el Ayuntamiento podra incoar expediente de orden de eje-
cucion y sancionador en caso de que proceda.

2.- Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados tercero y cuarto del
articulo anterior, cuando en el informe ITE el técnico redactor haga
constar la existencia de dafios de importancia alta el Ayuntamiento
comprobara en el plazo de tres meses a contar desde la presentacion
del informe ITE si se ha procedido a la ejecucion de las medidas
propuestas en el informe por parte de los propietarios. Dicho plazo
podra ser ampliado en el caso de que por los obligados se justifique
razonablemente la necesidad de un plazo superior.

3.- En el caso de que en el informe ITE se haga constar la existencia
de un riesgo inminente, los servicios de inspeccion municipal pro-
cederan a realizar las actuaciones de fiscalizaciéon y comprobacion
pertinentes y evacuaran informe respecto de los dafios y medidas
pertinentes.

4.- Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la cons-
tancia de cualquier tipo de dafos detectados en un inmueble podra
dar lugar en cualquier momento a la incoacion expediente de orden
de ejecucion, pudiendo servir el informe ITE de base para la adopcion
de dichas ordenes.

5.- El Ayuntamiento de Sagunto facilitara a aquellos propietarios que
presenten el informe ITE, un distintivo en el que constara la fecha
del informe asi como la fecha de la siguiente inspeccion técnica a la
que debera de someterse el inmueble para su colocacion en el portal
del edificio objeto de inspeccion.

Articulo 10.- Potestades municipales de control e inspeccion.

1.- El Ayuntamiento podra exigir de manera individualizada a los
propietarios de edificios sujetos a la presente ordenanza la presenta-
cion del informe ITE actualizado del inmueble, asi como en su caso
el certificado acreditativo del cumplimiento de las medidas propues-
tas en el informe ITE, para su incorporacion al Registro municipal.
2.- Los propietarios que sean requeridos para la presentacion de los
informes y certificados expuestos en el parrafo anterior tendran un
plazo de 15 dias para proceder a su presentacion.

3.- La falta de presentacion del informe ITE en el plazo de quince
dias determinard la incoacion del correspondiente expediente san-
cionador por incumplimiento de las obligaciones de inspeccion
técnica.

Paralelamente se iniciaran las actuaciones correspondientes encami-
nadas a la ejecucion subsidiaria de la inspeccion técnica, dando



57 BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL N 42
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 1812012

traslado al obligado de los importes correspondientes a la liquidacion
subsidiaria que debera de efectuarse con caracter previo al inicio de
las actuaciones materiales de ejecucion.

Las liquidaciones subsidiarias se realizaran conforme al siguiente
cuadro de precios que se actualizara anualmente de conformidad con
el IPC:

UNIDADES DE INSPECCION IMPORTE
Desde Hasta
0 2 567
3 3 619
4 5 643
6 6 674
7 9 713
10 14 798
15 19 883
20 26 979
27 34 1.064
35 39 1.170
40 50 1.255
51 60 1.330
Mayor de 60 926 + 6,7 x n° de unidades de inspeccion

En el caso de comunidades compuestas por mas de una escalera, los
honorarios se incrementaran un 20% por cada escalera adicional.

Unidad de Inspeccion:

Cada vivienda, independientemente de su superficie y del niimero
de niveles en que se desarrolla

Cada local de uso comercial, administrativo, trastero, garaje o cual-
quier otro uso distinto a vivienda y no vinculada a la misma de
hasta 200 m2 de superficie construida o fraccion.

Todo ello con independencia de las cantidades que resulten de la
liquidacion definitiva que se llevara a cabo una vez se haya realiza-
do la inspeccion técnica de manera subsidiaria.

Articulo 11.- Criterios municipales para el requerimiento del informe
ITE.

1.- Se requerira el informe ITE, de manera individualizada a los
propietarios de aquellos inmuebles que se encuentren dentro del
ambito objetivo de la presente ordenanza cuando se den los siguien-
tes requisitos:

-Que los titulares del inmueble soliciten licencia de segunda ocupa-
cion.

-Que el edificio en cuestion se vea o se haya visto afectado por un
expediente de orden de ejecucion o ruina.

-Que sea requerida a instancia de parte algun interesado.

-Que se tramite una licencia de obras que tenga por objeto la reha-
bilitacion integral del inmueble.

2.- El Ayuntamiento podra exigir la exhibicion del informe ITE de
manera individualizada a los propietarios de aquellos edificios ins-
critos en el Registro de inmuebles sujetos a inspeccion técnica,
cuando su presentacion no se haya efectuado en los plazos previstos
en la disposicion transitoria primera de la presente ordenanza.

En estos casos se procedera a requerir el informe ITE entre los edi-
ficios sujetos a inspeccion Técnica que no la hayan pasado, de
acuerdo con los planes de inspeccioén que se aprobaran anual por la
Junta de Gobierno Local, en los cuales se fijaran los criterios a apli-
car para la practica de la inspeccion.

3.- La falta presentacion del informe ITE en el plazo de 15 desde su
requerimiento determinara la apertura de expediente sancionador y
del procedimiento de ejecucion subsidiaria, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 10 de la presente ordenanza.

Articulo 12.- Infracciones y sanciones.

1.-Los propietarios que no efectuaran la inspeccion periodica de
construcciones, estando obligados legalmente a ello, seran sancio-
nados con multa de 600 a 6.000 euros.

2.- Se procedera a reducir el importe de la multa en un 95% en
aquellos casos en los que los propietarios realicen la inspeccion
técnica del edificio y trasladen al Ayuntamiento el informe ITE en
el plazo de tres meses a contar desde el requerimiento inicial.
DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA.:

1.- Con el objeto de llevar a cabo un proceso ordenado de fiscaliza-
cion de las edificaciones sometidas a la obligacion de efectuar la
inspeccion técnica del edificio se establecen los siguientes plazos
para la presentacion de los informes ITE:

- Desde el 1 de julio de 2012 hasta el 1 de enero de 2013: Edificios
construidos con anterioridad al afio 1930.

- Desde el 1 de enero de 2013 al 1 de julio de 2013: edificios cons-
truidos en el periodo comprendido entre los afios 1930 a 1945, ambos
incluidos.

- Desde el 1 de julio de 2013 al 1 de enero de 2014: edificios cons-
truidos en el periodo comprendido entre los afios 1941 a 1954, ambos
incluidos.

- Desde el 1 de enero de 2014 al 1 de julio de 2014: edificios cons-
truidos en el periodo comprendido entre los afios 1954 a 1958, ambos
incluidos.

- Desde el 1 de julio de 2014 al 1 de enero de 2015: edificios con
antigiiedad superior a 50 aflos construidos con posterioridad al afio
1958.

2.- El listado pormenorizado de los inmuebles cuyos propietarios
deberan de presentar los correspondientes informes ITE en cada
periodo podra consultarse en el departamento de urbanismo, en las
dependencias del SAIC y en la web municipal.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA: se admitirén a efectos
de lo dispuesto en la presente ordenanza y podran incorporarse al
Registro de edificios sujetos a inspeccion técnica los informes emi-
tidos por técnico competente con caracter previo a la entrada en
vigor de esta norma, cualquiera que sea su forma, que contengan los
resultados de la inspeccion realizada y, en concreto, la descripcion
de los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y
las medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para mante-
ner o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o
uso efectivo seglin el destino propio de ellas.

DISPOSICION FINAL PRIMERA: La presente ordenanza entrar4
en vigor al dia siguiente de su publicacion en el boletin oficial de la
provincia.

B) Actuaciones procedimentales:

De conformidad con el articulo 49 de la Ley 7/85 de Bases de Ré-
gimen Local

“La aprobacion de las ordenanzas locales se ajustara al siguiente
procedimiento:

- Aprobacion inicial por el Pleno.

- Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo
minimo de treinta dias para la presentacion de reclamaciones y su-
gerencias.

- Resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas
dentro del plazo y aprobacion definitiva por el Pleno.

En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacioén o
sugerencia, se entendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta
entonces provisional.”

El Grupo Municipal de EU presenta dos enmiendas:

1*.- Modificar el contenido del Articulo 10.3 de la ordenanza, al
objeto de que quede de la siguiente manera:

“Articulo 10.3.- La falta de presentacion del informe ITE en el pla-
7o de treinta dias determinara la incoacion del correspondiente ex-
pediente sancionador por incumplimiento de las obligaciones de
inspeccion técnica.”

2°.- Ampliar el contenido del articulo 11 de la Ordenanza mediante
la adicion del siguiente punto:

“Articulo 11.4.- el Ayuntamiento ofrecera a los propietarios de los
edificios de aquellos inmuebles que se encuentren dentro del ambito
de la presente Ordenanza la posibilidad de que la Inspeccion Técni-
ca del Edificio sea realizada por los Servicios Técnicos Municipales,
mediante el abono de la tasa municipal correspondiente fijada en el
apartado 3 del articulo 10.”
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Sometidas dichas enmiendas a votacion, resulta:

Total Concejales: 25.- Concejales asistentes: 25; Concejales ausentes:
Ninguno.- Votos a favor: 7, Sres./Sras. Lopez-Egea, Aguilar, Almi-
flana, Gonzalez, Paz, Vera y Herranz. Votos en contra: 9, Sefiores/
as. Alcalde, Muniesa, Villar, Pelaez, Bono, Catalan, Saez, Casans y
Marti. Abstenciones: 9, Sres./as. Chover, Hernandez, Antonino,
Requena, Oliver, Fernandez, Garcia, Rodriguez y Llueca; por lo que,
el Ayuntamiento Pleno, por 7 votos a favor de EU y SP, 9 votos en
contra de PP y 9 abstenciones de PSOE y BLOC, ACUERDA:

No aprobar las enmiendas presentadas por Esquerra Unida.

A continuacién, sometido a votacion el fondo del asunto, resulta:
Total Concejales: 25.- Concejales asistentes: 25; Concejales ausentes:
Ninguno.- Votos a favor: 9, Sefiores/as. Alcalde, Muniesa, Villar,
Peldez, Bono, Catalan, Saez, Casans y Marti. Votos en contra: 3,
Sres./as. Lopez-Egea, Aguilar y Almifiana. Abstenciones: 13, Sres./
as. Chover, Hernandez, Antonino, Requena, Oliver, Fernandez,
Garcia, Rodriguez, Llueca, Gonzalez, Paz, Vera y Herranz; por lo
que, de conformidad con el dictamen de la Comision Informativa de
Politica Territorial y Sostenibilidad, el Ayuntamiento Pleno, por 9
votos a favor de PP, 3 votos en contra de EU y 13 abstenciones de
PSOE, BLOC y SP, ACUERDA:

PRIMERO: Aprobar inicialmente la Ordenanza Municipal regulado-
ra de la inspeccion técnica de edificios.

SEGUNDO: Someter a informacion publica durante el periodo mi-
nimo de treinta dias el texto de dicha ordenanza.

Sagunt, 31 de enero de 2012.—E]l alcalde, Alfredo Castelld Saez.
2012/4341
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