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Suplente: Don Javier Roldan Rodriguez, Xefe de Seccién do Servizo de Arquitectura do Concello de Lugo.

Secretario:
— Don José Antonio Carro Asorey, Secretario Xeral do Pleno do Concello de Lugo.
Suplente: Dona Carmen M@ Torre Abuin, Técnico de Xestién do Concello de Lugo.

Terceiro.- Fixar o lugar, data e hora de comenzo dos exercicios, do xeito que a continuacion se indica:

- Constitucion do Tribunal: O mércores 27 de xufio de 2012 as 13 horas no Servizo de Persoal do
Concello de Lugo.

- O primeiro dos exercicios desenvolverase o xoves 28 de xufio de 2012 as 11 horas da mana no Salén
de Actos do Centro de Convivencia Uxio Novoneyra, sito na rua Quiroga Ballesteros, s/n.

- Os/as aspirantes deberan ir provistos de DNI ou documento fidedigno acreditativo da sta identidade.

Cuarto.- Que se dea traslado da presente resolucion 6 Boletin Oficial da Provincia e Taboleiro de
Anuncios municipal, coa indicacién de que contra ela podera interpoferse recurso contencioso-administrativo
nun prazo de DOUS MESES, contados a partir do dia seguinte 6 da notificacién do presente acto, o cal pon fin &
via administrativa (artigo 46 da Lei 29/1998, do 13 de xullo), ante o xulgado do contencioso administrativo
(artigo 8 da Lei 29/1998, do 13 de xullo) de Lugo, ou, a eleccién do demandante, ante aquel na circunscricion
do cal tefia o demandante o seu domicilio, cando o recurso tefia por obxecto actos de materia de persoal,
propiedades especiais e sancidéns (artigo 14 da Lei 19/1998, do 13 de xullo). Malia o anterior, e con cardacter
previo, contra a presente resolucion podera interpofnerse o recurso potestativo de reposicién previsto no artigo
116 da Lei 30/1992, do 26 de novembro, no prazo de UN MES, contado dende o dia seguinte 6 da notificacion
do presente acto, sen prexuizo de que poida interpoferse calquera outro recurso ou reclamacion que estimen
conveniente 6 seu dereito.

Os sucesivos anuncios relativos & proceso selectivo anteriormente mencionado, publicaranse no
Taboleiro de Anuncios do Concello e nos locais onde se celebrou a proba anterior.

Camprase.
R. 2534

LUGO

Anuncio

O Excmo. Concello Pleno, con data do 6 de febreiro de 2012, aprobou inicialmente a modificacién da
ordenanza sobre conservacion, rehabilitacion e estado ruinoso das edificacions.

Sometido ao tramite de informacion publica a través da publicacion no Boletin Oficial da Provincia,
nimero 45, do 24 de febreiro de 2012, non se presentou ningunha reclamaciéon nin suxestiéon a ordenanza de
conservacion, rehabilitacion e estado ruinoso das edificaciéns, segundo se acredita na certificacion da Secretaria,
do 11 de maio de 2012.

O artigo 49 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das bases de réxime local, establece o
procedemento para a aprobacién e modificacion das ordenanzas locais, dispofiendo no apartado segundo do
paragrafo c¢) que no suposto de que non se presentase ningunha reclamacion ou suxestién entenderase
aprobado definitivamente o acordo de aprobacion inicial.

A competencia para a aprobacién e modificacién das ordenanzas correspondelle ao Excmo. Concello
Pleno, de conformidade co disposto no artigo 127.1 a) da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora de bases de
réxime local segundo redaccién da Lei 57/2003, do 16 de decembro, e no artigo 64.2 d) da Lei 5/1997, de
Administracién local de Galicia.

Podendo os interesados interpofier, no prazo de dous meses a contar dende o dia seguinte 6 da
publicacion deste anuncio no Boletin Oficial da Provincia, recurso contencioso-administrativo, perante o Tribunal
Superior de Xustiza de Galicia, sen prexuizo de que poidan exercitar, se é o caso, calquera outro recurso que
estimen procedente.

Os efectos do previstos no artigo 70.2 da Lei 7/85, do 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local,
faise publico o texto integro das modificacions aprobadas, resultando, unha vez incluidas as ditas modificacions,
o seguinte texto da Ordenanza sobre conservacién, rehabilitacion e estado ruinoso das edificacions que se
transcribe a continuacién e literalmente:
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“ORDENANZA SOBRE CONSERVACION, REHABILITACION E ESTADO RUINOSO DAS EDIFICACIONS
EXPOSICION DE MOTIVOS

Dada a situaciéon que actualmente existe na cidade de Lugo de deterioraciéon arquitecténica e urbana de
numerosos inmobles, producida fundamentalmente por unha falta de mantemento e habito da conservacién por
unha parte dos propietarios e usuarios dos edificios, e ante o perigo dunha perda ou menoscabo dos valores
patrimoniais de numerosos edificios catalogados, é necesario e imprescindible que dende o Concello de Lugo se
adopten as medidas necesarias para reconducir esta situacidon que orixina e que se agrava co paso de tempo.

O deber de conservacion dos edificios por parte dos propietarios non é materia nova na lexislacién
vixente, xa que esta contemplada polo Cédigo civil, asi como pola Lei 49/1960, do 21 de xullo, de propiedade
horizontal, coas modificaciéns introducidas pola Lei 8/1999, do 6 de abril (LPH), e pola Lei 29/1994, do 29 de
novembro, de arrendamentos urbanos (LAU), sendo a Lei 6/1998, do 13 abril, do réxime do solo e valoracions
(Lei 6/98), a Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia
(LOUGA), o Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, que contén o Regulamento de disciplina urbanistica, e a Lei
38/1999, do 5 de novembro, de ordenacién da edificacién (LOE), entre outras, as que sinalan expresamente a
obriga de manter os edificios en condiciéns de seguridade, salubridade e ornato publico, e ademais nos edificios
declarados como BIC, asi como nos que estean catalogados, a Lei 16/1985, do 25 de xufo, de patrimonio
histérico espanol (LPHE), e a Lei 8/1995, do 30 de outubro, de patrimonio cultural de Galicia (LPCG), establecen
unha condicion de conservacién, que se recolle no mesmo sentido no PEPRI, que é o Plan especial de proteccion,
rehabilitacion e reforma interior do recinto amurallado e a stia zona de influencia.

Asi, na Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia (LOUGA), contémplase, dentro da regulacion do deber de conservacién e ruina, un artigo (artigo 200.-
Inspeccion periddica de edificios), no que se dispon que os concellos deberan regular mediante ordenanza
municipal o deber de conservacion periddica das edificaciéns para determinar o seu estado de conservacion,
recollendo asi esta obriga de inspeccion técnica de edificios dunha maneira directa e clara, e habilitando aos
concellos para a stia regulamentacion.

A intervencién administrativa na propiedade urbana non se proxecta s6 no momento de emprender unha
obra, senon tamén cando esta rematada. Este deber de policia administrativa imposto aos municipios pola
lexislacion de réxime local tradiicese nunha vixilancia do estado de conservaciéon das edificaciéns, asi como do
mantemento das condicions de seguridade, salubridade e ornato publico.

Por outro lado, o patrimonio arquitectonico e urbano da cidade de Lugo, con numerosos edificios
catalogados e declarados xunto coa especial proteccién que esixe a conservacién do contorno da Muralla,
declarada Patrimonio da Humanidade en decembro de 2000, fai que a preocupaciéon dende o publico pola
conservacion patrimonial e cultural e a preservacion destes valores para as xeracions futuras se converta nunha
cuestion de primeira orde.

No entanto, non se debe esquecer que a rehabilitacién dos edificios non é soamente un proceso de
mantemento dun contorno histoérico, sendn que implica un aspecto moi importante de seguridade, o destinatario
ultimo do cal, o habitante dos inmobles, non é capaz por si sé de discernir, dado o seu l6xico descofiecemento
en materia de construcién. Asi, é l6xico suscitar a necesidade de establecer unha serie de revisiéns periddicas
dos edificios que, de xeito similar as ITV para os vehiculos, nos permitan tomar medidas que, como calquera
preventiva, sempre sera mais econdmica cas medidas reactivas tomadas como consecuencia de problemas xa
suscitados.

Asi, esta ordenanza proponse involucrar inda mais aos cidadans, a través do seu maior grao de
sensibilizacion posible, para conseguir unhas maiores cotas de conservacion das edificaciéns a través de dous
instrumentos: a introducion de técnicas de fomento en apoio a un mellor cumprimento do deber urbanistico de
conservacion e a introducién da denominada rehabilitacién preventiva.

Co primeiro dos instrumentos citados, preténdese introducir a técnica do fomento no cumprimento dun
deber ata agora visto soamente dende a perspectiva da situacion de policia e, na medida do posible, facilitar o
acceso as axudas para a conservacion e rehabilitacién. Coa introducién da obriga formal de obter o INFORME de
inspeccion técnica da edificacion perséguese introducir, coa colaboracion dos técnicos competentes, unha
cultura nos cidadans favorable a realizar controis técnicos periddicos na edificacion co obxecto de cofecer as
patoloxias desta no convencemento de que disto se derivaran actuacions inmediatas para evitar que a sua
demora incremente o custo de reparacion, o que redunda nunha mellor conservacion xeral da edificacion e,
asemade, supo6n, dende unha perspectiva global, un maior cofiecemento e control do estado de conservacién da
edificacion de toda a cidade.

Esta estratexia quere implicar de maneira activa aos propietarios e usuarios dos edificios, técnicos,
asociaciéns de vecifios, promotores e construtores cos seguintes obxectivos, entre outros:

I. Promover na cidade unha cultura da conservacion e da rehabilitacion dos edificios.
Il. Garantir as condiciéns de seguridade das edificacions.
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Ill. Mellorar as condicions de habitabilidade das vivendas.

IV. Crear unha base de datos onde se integre o Rexistro Informatizado de Inspeccién Técnica da
Edificacién, conectado ao Centro de Documentacion da cidade.

V. Favorecer as condicions de conservaciéon das tipoloxias edificatorias historicas, os elementos
construtivos tradicionais e os elementos singulares dos inmobles.

VI. Modificar os modelos de intervencion arquitecténica e urbanistica é mais rendible para a cidade,
actuaciéns "brandas" no tempo onde se estableza unha estratexia cultural e patrimonial dos nosos edificios,
fronte as actuacions "duras", que implican a demolicién parcial ou total da edificacion dado o estado de
conservacion deste.

O contido deste ordenanza baséase nos problemas prdacticos detectados polos servizos técnicos
municipais no cumprimento do deber de conservacién, coa intencion de procurar solucions realistas. Outra das
pretensions da ordenanza é complementar, dentro do marco normativo estatal e autondmico vixente, o
regulamento do deber de conservacién, a declaracién de ruina e a rehabilitacion, de xeito que se contefa nun
s0 texto.

1) O titulo I regula a cuestién do "deber de conservacion das edificacions e as ordes de execucién”. Este
titulo dividese en tres capitulos, un referente as definiciéns e contido do deber de conservacién, outro relativo as
ordes de execuciéon, o seu contido, procedemento e efectos, e un terceiro sobre as inspeccions técnicas das
edificacions.

O aspecto novo do terceiro capitulo é a regulacion da inspeccion técnica de edificaciéns, mediante a cal
se pretenden evitar as consecuencias que a falta de conservacion apropiada xera nas edificaciéns.

Coa finalidade de que esta nova tarefa poida ser asumida pola organizacion administrativa existente e
non incremente de xeito innecesario o presuposto municipal, partese de organizacidéns institucionais xa
existentes, os colexios profesionais, capaces de desenvolver esta inspeccion de modo eficaz. A Unica unidade
administrativa de nova creacién é o Rexistro de Edificios, que, dependente do Servizo de Urbanismo, coordinara
o cumprimento do dito deber e a subsecuente intervenciéon municipal, se fose precisa.

Este deber de conservacién ten o seu apoio legal tanto na Constitucion espafiola de 1978, como na LPH,
LAU, LOE, LPHE, LPCG, LOUGA, Lei 6/98 e o RDUG, entre outros.

2) O titulo Il desta ordenanza regula un dos aspectos madis innovadores da ordenanza, o deber de
rehabilitacién. Na regulacion desta materia utilizanse técnicas xa existentes, encadrandoas nun marco Unico,
que se conecta co deber de conservacion.

O deber de rehabilitacion aplicase, tal e como establece o artigo 9 da LOUGA, a todas as edificaciéns,
especialmente as situadas na zona PEPRI, ou a aquelas que, atopandose fora dela, gozan de especial nivel de
proteccion no PXOU, é dicir, aqueles edificios con protecciéon singular; isto por entender que a asignacion de
tales niveis de proteccion obriga @ Administracién a unha actuacién singularizada respecto a eles.

Asi mesmo, as edificaciéns e inmobles situados en solo ristico e solo de nulcleo rural estaran obrigados,
de acordo co sinalado no artigo 9.2 da LOUGA, a realizar as obras precisas para a proteccion do medio rural e
ambiental. A inobservancia do deber de rehabilitacion dara lugar as correspondentes ordes de execucién para
garantir o seu incumprimento.

3) Por ultimo, o titulo Il da ordenanza trata o suposto de edificacions ruinosas, onde se establecen
aclaracions sobre os supostos de ruina e os efectos da declaracion de tal circunstancia.

Na valoracién das reparaciéns que habera que facer no edificio, distinguese tallantemente entre as
obras de reparacién, en sentido estrito, e as de rehabilitacion conexas. As primeiras son as precisas para
devolver o edificio ao seu estado primitivo. As obras de rehabilitacion conexas son as que se fan con ocasién da
reparacion para repofier as instalacions do edificio, de xeito que estas se adapten a normativa vixente sobre
habitabilidade, por exemplo: renovaciéon da instalacion eléctrica inadecuada, instalacién de cuartos de bano, se
non os tina o edificio, etc.

Mentres as obras de reparacién, en sentido estrito, se tefien en conta para os efectos de determinar se o
edificio se atopa ou non en ruina econémica, as obras de rehabilitaciébn conexas non entran dentro do que a
xurisprudencia vén entendendo por "reparacion” dun edificio, xa que unicamente se fan como consecuencia das
de reparacién indicadas.

Il.- XUSTIFICACION DA MODIFICACION PROPOSTA
1.- As diferentes modificacions lexislativas, tanto a nivel nacional como autonémico, no que afecta ao

contido na Ordenanza, que se levaron a cabo con posterioridade & modificacion da Ordenanza aprobada no ano
2003 fan precisa unha revisién dela.
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2.- A experiencia practica acumulada na aplicacién da Ordenanza de conservaciéon, rehabilitacién e
estado ruinoso das edificacidons, no que se refire a inspeccion técnica de edificios, por parte deste Concello,
concretada nas mais de 3.000 ITEs levadas a cabo dende a sua entrada en vigor, correspondéndose mais de
2.000 ITEs co periodo comprendido entre os anos 2010 e 2011, aconsellan introducir no seu texto determinadas
correccions, orientadas todas elas a acadar, do mellor xeito posible, o seu obxectivo principal: velar polo
mantemento das condicions de funcionalidade, seguridade, salubridade e habitabilidade das edificacions
suxeitas a esta obriga.

No ambito das inspeccidns técnicas, nas anteditas modificacions lexislativas, o mais novo é no que se
refire & eliminacién do visado obrigatorio polo Real decreto 1000/2010, do 5 de agosto, sobre visado colexial
obrigatorio ditado en desenvolvemento da Lei 25/2009, do 22 de decembro, de modificaciéon de diversas leis
para a sUa adaptacion a Lei sobre o libre acceso as actividades de servizos e o seu exercicio.

Ao exposto anteriormente engadir que en virtude dos establecido no artigo 149.1.12.,82, 132 e 232 da
Constitucién, que atriblen ao Estado competencia exclusiva en materia de regulacién das condiciéns basicas da
igualdade no exercicio dos dereitos e o cumprimento dos correspondentes deberes constitucionais, lexislacion
civil, bases e coordinacién da planificacion da actividade econémica e a lexislacion basica de protecciéon do
medio ambiente, o Real decreto-Lei 8/2011, de medidas de apoio aos debedores hipotecarios, de control do
gasto publico e cancelacion de débedas con empresas e autonomos contraidas polas entidades locais, de
fomento da actividade empresarial e impulso da rehabilitacibn e de simplificaciébn administrativa, en
desenvolvemento da Lei 2/2011, do 4 de marzo, de economia sostible, establece no seu artigo 21 e 22 os
requisitos minimos da inspeccion técnica asi como os efectos da inspeccién.

No ambito autonémico, a Lei 15/2004, do 29 de decembro de modificacién da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, establécese que a “eficacia do
certificado (de ITE) esixe remitir copia del ao Concello e ao colexio profesional correspondente”.

Visto o cal e coa finalidade de dar cumprimento o disposto no mesmo, asi como co fin de outorgar
maiores garantias aos cidadans de que o documento que presentan é o mesmo que presentan no colexio
correspondente e que o que o emite é técnico competente para iso, & preciso esixir que os informes de
inspeccion técnica e edificio teflan a dilixencia de custodia no rexistro do colexio correspondente en
substitucién do visado que ata o de agora se vifia esixindo tal e como se contifia no texto da ordenanza ata
agora en vigor.

Tratase tamén, ao mesmo tempo, de clarificar o contido minimo e simplificar a realizaciéon dos informes
de ITE e de dotar dunha maior eficacia a resposta dos cidadans naqueles casos en que sexa necesario adoptar
medidas urxentes pola existencia dunha situacién de risco ou perigo, asi como sinalar os efectos da inspeccién
con maior concrecion.

3.- Polo que se refire ao deber de rehabilitacion contido no titulo Il da ordenanza vixente, sinalar que en
virtude do establecido no artigo 149.1.12.,82, 132 e 232 da Constitucion, que atriblen ao Estado competencia
exclusiva en materia de regulacion das condiciéns basicas da igualdade no exercicio dos dereitos e o
cumprimento dos correspondentes deberes constitucionais, lexislacion civil, bases e coordinacién da
planificacion da actividade econémica e a lexislacion basica de proteccién do medio ambiente, o Real decreto-Lei
8/2011, de medidas de apoio aos debedores hipotecarios, de control do gasto publico e cancelaciéon de débedas
con empresas e autbnomos contraidas polas entidades locais, de fomento da actividade empresarial e impulso
da rehabilitacién e de simplificacion administrativa, en desenvolvemento da Lei 2/2011, do 4 de marzo, de
economia sostible, ademais de introducir medidas dirixidas a impulsar as actuacions de rehabilitacién, delimita
claramente as actuacions incluidas dentro do concepto global de rehabilitacién e os suxeitos obrigados e os
lexitimados co fin de garantir uns contidos minimos uniformes, polo que é preciso incorporar o dito contido
minimo, que é mais amplo que o que se recolle na ordenanza vixente ata o momento.

Coa dita regulacion estanse establecendo condiciéns basicas da igualdade no exercicio dos dereitos e o
cumprimento dos correspondentes deberes constitucionais, como é o deber de rehabilitacién contido no artigo 9
Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de xuio, polo que se aproba o Texto refundido da Lei do solo, polo
que deben incorporarse no texto da ordenanza.

4.- Por Gltimo e no que se refire ao TITULO Ill que regula a ruina, sinalar que esta materia vese afectada
no que se refire a cuestions de valoraciéns, dado que polo Real decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que
se aproba o Regulamento de valoraciéns da Lei do solo, establécense novas formulas de valoracién dela,
denominando un suposto de ruina fisica, debendo en todo caso por ser «a valoraciéon inmobiliaria» en canto
materia fundamental cuxa regulacioén inclie o dito Regulamento, unha competencia exclusiva do Estado, a teor
do disposto polo artigo 149.1.18.2 da Constitucion espafiola, de aplicacion directa.

Asi, en conclusién, o contido desta modificacion da ordenanza baséase nos problemas practicos
detectados polos servizos técnicos municipais no cumprimento do deber de conservacién e rehabilitacién, coa
intencién de procurar solucidns realistas. Outra das pretensidons da ordenanza é complementar, dentro do marco
normativo, estatal e autonémico o regulamento do deber de conservacion, da declaracion de ruina e da
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rehabilitacién, e incorporar as cuestions que os afecten contidas na lexislacién vixente de aplicacién directa, asi
como para modificar algins aspectos formais e de redaccion que non quedaron claros no texto anterior e para
introducir novas cuestiéns que solucionen os problemas detectados.

TiTULO PRELIMINAR
Disposicidéns xerais

Artigo 1.- Obxecto e contido da ordenanza

1.- O obxecto desta ordenanza é a regulacién no termo municipal de Lugo da obriga formal dos
propietarios de edificacions, urbanizacions e terreos e demais inmobles de conservalos en estado de seguridade,
salubridade e ornato publico imposto pola normativa urbanistica e de réxime do solo.

2.- Cumprir o deber imposto aos concellos no artigo 200 da Lei 9/2002, de ordenacién urbanistica e
proteccion do medio rural de Galicia (de aqui en diante, LOUGA), de regular mediante ordenanza o deber de
inspeccion periédica das edificaciéns para determinar o seu estado de conservacion.

3.- Os preceptos desta ordenanza interpretaranse e aplicaranse, en todo caso, dentro dos limites fixados
no bloque normativo estatal e autonémico que regula os deberes de conservacion e rehabilitacion das
edificacions.

Artigo 2.- Condicions de seguridade, salubridade e ornato publico

Entenderanse como condicions minimas de seguridade, salubridade e ornato publico nas edificacions as
seguintes:

a) Condiciéns de seguridade:

As edificaciéns deberan manterse nos seus pechamentos e cubertas estancas ao paso da auga, contar
coa proteccion da sua estrutura fronte a accién do lume e manter en bo estado os elementos de proteccion
contra as caidas.

Os elementos da sua estrutura deberan conservarse de xeito que garantan o cumprimento da siia misién
resistente, defendéndoos dos efectos da corrosién e axentes agresores, asi como das filtracions que poidan
lesionar as cimentaciéns.

Deberan conservarse, asi mesmo, os materiais de revestimento de fachadas, cobertura e pechamentos
de xeito que non ofrezan risco para as persoas e os bens.

b) Condicions de salubridade:

Debera manterse o bo estado das redes de servizo, instalaciéns sanitarias, condicions de ventilacion e
iluminacion de xeito que se garanta a sua aptitude para o uso a que estean destinadas e o seu réxime de
utilizacion.

Manteran tanto o edificio como os seus espazos libres cun grao de limpeza que impida a presenza de
insectos, parasitos, roedores ou animais vagabundos que poidan ser causa de infeccibns ou perigo para as
persoas.

Conservaran en bo estado de funcionamento os elementos de reducion e control de emisiéns de fumes e
particulas.

¢) Condicions de ornato:

A fachada das construcions, asi como de todos os elementos que a compofien, deberd manterse
acondicionada, mediante a limpeza, pintura, reparacién ou reposicién dos seus materiais de revestimento.

Igualmente, debera en todo momento harmonizar co resto da paisaxe urbana que a rodea.

Artigo 3.- Colaboracion

A Administracién municipal podera solicitar a colaboraciéon das distintas asociacions naqueles supostos
nos que a problematica social o faga aconsellable.

Artigo 4.- Control do deber de conservacion e rehabilitacion

1.- A vixilancia e control para o cumprimento dos deberes de conservacion e rehabilitacion
correspéndelle ao servizo municipal do Concello competente na materia.

2.- O servizo municipal que tefa atribuida a competencia tramitard os expedientes incoados de oficio ou
a instancia de interesado, en exercicio ou non da acciéon publica.

TiTULO |
Do deber de conservacion e as ordes de execucion
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CAPITULO 1
Do deber de conservacion

Artigo 5.- Deber de conservacion

Os propietarios conservaran os terreos, urbanizacidons e edificaciéns nos termos establecidos nas
normas urbanisticas do Plan xeral de ordenacion urbana (PXOU), Plan especial de proteccién, rehabilitacién e
reforma interior do recinto amurallado e a stia zona de influencia (PEPRI) e lexislacién urbanistica aplicable e con
suxeicion as normas sobre proteccion do medio ambiente e do patrimonio historico e arqueoldxico e sobre
rehabilitacion urbana e rustica.

Os propietarios de terreos, construciéns, edificios e instalaciéns tefien o deber de mantelos en
condiciéns de funcionalidade, seguridade, salubridade, habitabilidade e ornato publico, facendo os traballos e
obras precisas para conservalos ou rehabilitalos, a fin de manter as condicions requiridas para o seu uso e
destino.

Os propietarios de construciéns, edificios e instalacibns deberan, asi mesmo, efectuar as
correspondentes inspeccidns técnicas, reguladas no capitulo Ill, para garantir o cumprimento dos ditos deberes.

Artigo 6.- Das ordes de execucion

En caso de incumprimento dos deberes aos que se refire o artigo precedente, o Concello, a través dos
seus érganos competentes, ditara orde de execuciéon nos termos establecidos nesta ordenanza.

Artigo 7.- Ordes de execucion para elementos sometidos a algun réxime de proteccion

No relativo as actuacions dirixidas a conservacion e/ou rehabilitaciéon que se ordenen para os elementos
sometidos a algun réxime de proteccion haberd que aterse, no que se refire s condiciéns de execucion destas,
ao disposto nas normas urbanisticas do planeamento do Concello de Lugo, asi como na lexislacion especifica
aplicable, de acordo co seu nivel de proteccién.

Artigo 8.- Ordes de execucion por motivos turisticos ou estéticos

Nas fachadas, cubertas ou espazos visibles dende a via publica poderan ditarse ordes de execucion por
motivos de interese turistico ou estético, de acordo co establecido nas normas urbanisticas do planeamento do
Concello de Lugo, asi como no resto da lexislacion aplicable.

Nos edificios situados no ambito do PEPRI eliminaranse, ocultaranse ou reconduciranse, na medida do
posible, os cables dos servizos de subministraciéns xerais, respectando en todo caso o establecido na
Ordenanza municipal de gabias.

As fachadas dos edificios catalogados non seran, en ningun caso, obxecto de instalacions e conduciéns
arrimadas, salvo que por causa xustificada e en expediente individualizado tramitado para o efecto se
autorizase, sempre que o permita a Ordenanza municipal de gabias. Das licenzas que se outorguen a estas
edificacions, o interesado daralles parte as empresas subministradoras afectadas.

As compafias de subministracion son responsables do mantemento, seguridade e decoro destas
instalacions, e tefien a obriga de impedir en todo momento a provisionalidade, a desorde e o deixamento.

Artigo 9.- Elementos das fachadas

E obrigatorio o mantemento permanente e continuado de todos os elementos presentes nas fachadas
dos edificios por parte dos seus usuarios, sen prexuizo da obriga dos propietarios de manter o inmoble en
condicions de seguridade, salubridade e ornato publico.

Os elementos arquitecténicos de soporte, parametros, ornamentos, enmarcados, cornixas, balcéns,
terrazas, varandas, etc., hanse de manter limpos e construtivamente sans, sen pintadas, “graffitis”, carteis,
adhesivos ou elementos similares nin tampouco elementos obsoletos.

CAPITULO 2
Réxime e procedemento das ordes de execucion

SECCION PRIMEIRA
Réxime das ordes de execucién relativas a inmobles

Artigo 10.- Organo competente

1.- Correspdndelle & Alcaldia, sen prexuizo das suias facultades de delegacion, ordenar a execucién das
actuaciéns precisas para corrixir as deficiencias que se refiran & seguridade estrutural dun edificio, asi como as
restantes ordes de execucion.

2.- O 6rgano competente para resolver, tamén sera competente para ordenar as actuaciéns precisas para
corrixir as deficiencias detectadas.
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Artigo 11.- Iniciacion

1.- O procedemento para esixir o cumprimento do deber de conservacién, en calquera das suas formas,
podera iniciarse de oficio ou a instancia de calquera que tivese cofiecemento do seu incumprimento.

2.- Os expedientes iniciados de oficio seran:

a) Como consecuencia da actuacion dalgun servizo municipal que permita supofier a existencia
dun incumprimento dos deberes de conservacion.

b) Como consecuencia de informes emitidos polos servizos técnicos nas inspecciéns
programadas que se fagan.

¢) Como consecuencia dos informes técnicos resultantes da correspondente inspeccion técnica
(ITE)

d) Por denuncia.

3.- Cando os expedientes se inicien a instancia de parte, debera aportarse coa correspondente solicitude
a seguinte documentacion:

a) ldentificacién do denunciante e domicilio para os efectos de notificaciéns

b) Datos identificativos da propiedade do inmoble, domicilio do seu titular ou, se é o caso, representante
legal

¢) Localizacién concreta do inmoble

d) Concrecién dos feitos.

4. No acordo de inicio do expediente figurara a referencia catastral do inmoble e os datos sobre a sua
titularidade e localizacion, asi como as circunstancias que deron lugar a este.

Artigo 12.- Da inspeccion
1.- Corresponderalle a inspeccion de edificacions ao servizo técnico municipal competente, sendo de
aplicacién o disposto no artigo 208 da LOUGA en materia de inspeccién urbanistica.

2.- A inspeccion materializarase no correspondente informe de inspeccion.
Artigo 13.- Dos informes

1.- Iniciado o expediente, os servizos técnicos do Concello, tras a inspeccidon previa da edificacién,
emitirdn un informe sobre o seu estado.

2.- O informe contera:

a) Situacion do inmoble ou inmobles afectados pola actuacién que se vai facer.

b) Descricion dos danos ou deficiencias que presenta, indicando, se é o caso, as posibles causas.

¢) Actuaciéns precisas para determinar e/ou corrixir os danos ou deficiencias detectadas e, de ser o caso,
as medidas de seguridade que se teran que adoptar.

d) Situacién urbanistica do inmoble de conformidade co disposto nas Normas urbanisticas do Plan xeral,
determinando se o inmoble esta suxeito a algin réxime de proteccién ou se esta en situacion de fora de
ordenacion.

e) Se a entidade da obra esixe proxecto técnico e/ou direccion facultativa, de acordo co criterio que
estableza para a solicitude de licencias a lexislacién urbanistica.

f) Determinacion do prazo para o comezo e execucién das actuacions, e estimacion do seu caracter de
urxencia, se existise.

g) Se o considerasen conveniente, por incorrer nalgins dos supostos de ruina previstos neste ordenanza,
poderan proponer o expediente de ruina.

Artigo 14.-

Emitido o informe técnico, o érgano competente do municipio decidira se iniciar o procedemento para
ditar unha orde de execucién, para esixir o deber de conservacién, ou iniciar o expediente de declaracién de
ruina, se o estimase conveniente tras analizar os ditos informes.

Artigo 15.-
Mediante as ordes de execucién, o Concello exerce a slla competencia para esixir o cumprimento dos

deberes de conservacion en materia de seguridade, salubridade e ornato das edificacions, ordenandolles aos
propietarios a execucion das obras ou actuaciéns precisas para garantir o seu cumprimento.

Artigo 16.- Contido basico

1.- A orde de execucién debera conter obrigatoriamente a determinacién concreta das obras que foran
precisas para restablecer as condicions de seguridade, salubridade e ornato, que deberan de acordarse da forma
menos gravosa para o propietario.
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2.- Asi mesmo, debera fixar o prazo para o cumprimento voluntario do ordenado polo propietario. O
dito prazo determinarase en razon directa da importancia, volume e complexidade das obras que se tefian que
facer.

3.- A orde de execucion determinara se a entidade das obras esixe proxecto técnico e, de ser o caso,
direccion facultativa.

Artigo 17.- Fachadas

No suposto de fachadas visibles dende a via publica, xa sexa polo seu mal estado de conservacion, por
transformarse en espazo libre o uso dun predio lindeiro ou por quedar a edificacion por encima da altura
maxima e resultar medianeiras ao descuberto, poderd impoferse a apertura de ocos, instalacién de balcons,
miradoiros ou calquera elemento propio duna fachada ou, de ser o caso, a decoracién, asi como o
acondicionamento, ornato e hixiene desta, sempre que non contravefian o disposto na lexislaciéon civil e no
planeamento vixente no Concello.

SECCION SEGUNDA
Procedemento e efectos

Artigo 18.- Dos obrigados

Os obrigados polas ordes de execuciéon son os propietarios dos edificios, construcions, instalaciéns.

Os datos contidos no catastro inmobiliario presimense certos, de acordo co disposto na normativa de
aplicacién, polo que se presumira salvo que se probe o contrario como propietario o que conste nel como tal.

Sen prexuizo do establecido no paragrafo anterior, no suposto de que se fose preciso, requiriraselle de
oficio ao Rexistro da Propiedade ou a calquera outro rexistro publico adecuado que informe sobre a titularidade
deste.

Os propietarios deberan indicar o nome do presidente da comunidade de propietarios ou, en defecto
disto, designar un representante ante o Concello, con quen se entenderan as ulteriores dilixencias. As relaciéns
entre os copropietarios son estritamente civis e non poderan ser alegadas pola comunidade para desvirtuar as
ordes de execucion.

No suposto de que o expediente afecte a edificios nos que o seu propietario falecese, habera que aterse
ao disposto na lexislacion civil para os efectos de determinar as persoas obrigadas ao cumprimento da orde de
execucion, sendo isto asi mesmo aplicable aos demais supostos distintos das ordes de execucién previdos nesta
ordenanza.

Artigo 19.- Resolucion

1.- Salvo que existise perigo na demora, & vista dos informes técnicos e xuridicos esixidos polo
Regulamento de disciplina urbanistica, con caracter previo a4 proposta de resolucion, daraselle tramite de
audiencia ao interesado, de conformidade coa Lei 30/1992, do 26 de novembro, de réxime xuridico das
administraciéns publicas e do procedemento administrativo comun (en adiante Lei 30/92).

2.- Cumprido este tramite, logo do informe previo, de ser o caso, sobre as alegacions presentadas, o
o6rgano competente ordenaralle ao propietario o cumprimento das actuaciéons precisas para corrixir as
deficiencias nos termos e prazos establecidos polo informe técnico emitido, coa advertencia de posible
imposicion de multas coercitivas, e/ou execucion subsidiaria pola Administracion a custa da propiedade en caso
de incumprimento do ordenado; todo o cal se lles comunicara, de ser o caso, aos afectados.

Artigo 20.- Cumprimento das ordes de execucion

1.- As ordes de execucién cumpriranse nos seus propios termos.

2.- A persoa propietaria do inmoble deberd solicitar licenza, cando a entidade das obras o requira,
acompafada da documentacion técnica necesaria, asi como cumprir as obrigas fiscais que esta leva emparellada.

3.- Cando se esixa proxecto técnico ou direccién facultativa, non se consideraran conclusas as obras en
tanto non se tefa presentado o certificado final das obras. Se non se esixise, o cumprimento do ordenado
comprobarase de oficio, unha vez comunicada pola propiedade a finalizacién das obras.

SECCION TERCEIRA
Réxime das actuaciéons inmediatas

Artigo 21.- Actuacions inmediatas

1.- Se un servizo municipal apreciase a existencia dun perigo grave e inminente, adoptard as medidas
gue estimase oportunas para evitalo sen necesidade de concluir todas as fases do expediente.

2.- As ditas medidas seran as que tecnicamente se consideren imprescindibles para evitar o perigo
inmediato, e poderan consistir en desaloxos provisionais, clausura de inmobles ou parte destes, apeos,
apuntalamentos, demoliciéns ou outras analogas, e debera observarse, en calquera caso, o principio de
intervencién minima e de proporcionalidade.

3.- As actuacions referidas nos nimeros precedentes seran a cargo da propiedade do inmoble.
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4.- Das ditas actuaciéns, daraselle conta ao 6rgano competente.

SECCION CUARTA
Sobre a execucion forzosa

Artigo 22.- Multas coercitivas

1.- No caso de incumprimento das ordes de execucién, o érgano actuante podera, sen prexuizo do
recurso en ultimo termo a execucién subsidiaria, impoferlle 4 persoa obrigada multas coercitivas de 300 a
6.000 euros reiterables ata lograr a execucions das obras ordenadas (art. 199 da LOUGA).

2.- A multa sera imposta polo mesmo érgano que ordenou a execucion das obras, no grao medio, salvo
gue, logo do informe razoado dos servizos técnicos, se estime outra cousa en funcion da importancia das obras
e, de ser o caso, da gravidade do risco xerado. A resolucién outorgara outro prazo igual para o cumprimento do
ordenado.

Artigo 23.- Da execucion subsidiaria

1.- En caso de incumprimento do ordenado podera procederse a execucion subsidiaria, baixo a direccion
dos técnicos municipais ou dos técnicos que se contraten con tal fin, de acordo co establecido no artigo 98 da
Lei 30/92.

2.- A realizacién das obras en execucidon subsidiaria require, con cardcter previo, a elaboraciéon dun
presuposto aproximado, sen prexuizo do disposto na alinea cuarta deste artigo.

O dito presuposto comunicaraselle & propiedade do predio para os efectos de que efectlie as alegacions
oportunas, outorgandolle un novo prazo para a realizacion das obras que sera igual ao fixado na orde de
execucion incumprida, apercibindoa de que se non as fai no dito prazo executaranse 4 suUa custa,
subsidiariamente.

3.- Incumprido o prazo sinalado no paragrafo anterior, ditarase resolucion de execucién subsidiaria que
contera o importe da valoracion das obras/actuacions que haxa que facer, asi como o importe dos gastos, danos
e perdas ocasionados como consecuencia desta. Este importe sera liquidado a conta do interesado, e requirido o
pago con antelacién a realizacion das obras, a reserva da liquidacion definitiva.

Informarase, asi mesmo, as persoas interesadas da identidade do contratista e da referencia do contrato
gue aquel subscribiu co Concello para estes efectos, cando este sexa necesario.

A dita valoracién das obras farase de conformidade coa correspondente ordenanza fiscal municipal, e no
caso de que non exista partida ao respecto valorarase de acordo coas tdboas existentes no Colexio Oficial de
Arquitectos.

4.- Cando se adopten medidas de seguridade por execuciéon subsidiaria e, pola complexidade destas,
urxencia ou descofiecemento do alcance real dos danos, non se puidese anticipar un presuposto aproximado do
seu custo cun minimo rigor técnico, debera xustificarse nun informe técnico de xeito ineludible a causa desa
imposibilidade, que se comunicard 4 propiedade de forma fidedigna, e, dado o caracter urxente da actuacion,
poderase prescindir da tramitacion prevista nos paragrafos precedentes.

Artigo 24.- Diagnostico da execucion subsidiaria

As probas técnicas, tales como calas, demoliciéns de recubrimento de elementos estruturais, probas de
carga ou similares, que sexa preciso facer para obter un diagnéstico adecuado dos datos existentes no edificio
gue permita elaborar un presuposto efectivo das obras de execucién subsidiaria valoraranse e cobraranse unha
vez feitas, con independencia das obras que se acometeran.

Artigo 25.- Dos custos adicionais

1.- No suposto de que no transcurso das obras en execucién subsidiaria, por motivos técnicos
debidamente xustificados, sexa preciso o desaloxamento provisional dos ocupantes dalgunha ou de todas as
vivendas do inmoble no que se estea actuando, os Servizos Sociais do Concello colaboraran no realoxamento
dos ocupantes lexitimos que o precisen, o tempo que sexa imprescindible. O custo do dito realoxamento sera
con cargo a propiedade do inmoble.

2.- No suposto de que por causas alleas ao desenvolvemento das obras en execucidon subsidiaria,
imputables & propiedade ou aos ocupantes do edificio, estas se tivesen que paralizar, o aumento do custo dos
medios auxiliares sera con cargo a propiedade do predio.

3.- Os gastos a que se refiren os niumeros precedentes liquidaranse nun capitulo adicional ao da execucién
material das obras.

SECCION QUINTA
Disposicidons particulares
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Artigo 26.- Ordes que impliquen a colocacion de estadas

Se a execucién das obras require a utilizacion de estadas, plataformas elevadoras, grias ou outro medio
auxiliar similar, a orde de execucién levara implicita a autorizacion para estas, sen prexuizo do aboamento das
taxas correspondentes e a presentacién da documentacion preceptiva.

Artigo 27.- Ordes que impliquen ocupacion de via publica

Se a obra require a ocupacién da via publica con valos, estadas ou outras ocupaciéns de similar natureza,
a orde de execucion levara implicita a autorizacion para iso, sen prexuizo do aboamento das Taxas por
ocupacion de terreos de dominio publico que establece a Ordenanza municipal para o efecto.

Artigo 28.- Ordes que afecten ao patrimonio historico asi como ao patrimonio arqueoléxico

Dado o caracter de ben de Interese cultural do conxunto histérico de Lugo, os expedientes relativos a
ordes de execucion de obras que afecten a este axustaranse nelas ao contido no PEPRI.

Aos bens inmobles declarados, catalogados, asi como o seu contorno, e inventariados segundo o disposto
no artigo 24 da LPCG, seralles de aplicacion o disposto na Lei de patrimonio cultural de Galicia.

SECCION SEXTA
Artigo 28 bis.- Ordes relativas a terreos

1.- O procedemento para esixir o cumprimento do deber de conservacién, en calquera das suas formas
podera iniciarse de oficio ou a instancia de calquera que tivese cofecemento do seu incumprimento. No suposto
de que se inicien a instancia de parte aportarase coa correspondente solicitude a documentacién contida no
artigo 12.3 desta ordenanza.

2.- Dada a pouca complexidade técnica das ordes de execucion relativas a calquera clase de terreos, por
parte do servizo correspondente emitirase un informe tipo, segundo se trate de parcelas ou de soares, o cal se
incorporard o expediente para os efectos oportunos.

3.- No citado informe sinalaranse a clase de terreos de que se trate, as actuacions e obras (de ser o caso)
que procedan, asi como os prazos en que se deben levar a cabo.

No suposto de que as actuaciéns non supofan a execucion de obras, o prazo sera de dez dias.

No suposto de que leven aparelladas obras (peche do soar), darase un prazo de quince dias para solicitar
a oportuna licenza, e deberd executarse no prazo de execucion que esta estableza.

4.- En calquera caso as actuaciéns para levar a cabo que debe conter o informe seran:

No suposto de soares, as actuacions consistiran en limpeza do soar asi como calquera actuacion que
sexa precisa para deixalo en condiciéns de seguridade, hixiene, salubridade e ornato, conforme o disposto na
normativa municipal vixente, asi como proceder ao peche nos suposto previstos na normativa municipal.

No resto dos terreos, as actuacions consistiran en limpeza e roza do terreo asi como retirada de
calquera elemento impropio do medio rural que poida existir para evitar riscos de inundacion, erosion, incendio,
contaminacion ou calquera outro risco de catastrofe ou simple perturbacion do medio ambiente, asi como da
seguridade e saude publicas, ademais de calquera outra actuaciéon prevista na normativa municipal e
autonomica.

5.- O acordo de iniciacion acordarao o 6rgano competente, unha vez visto o informe emitido pola Policia
Local, asi como o informe tipo do servizo que corresponda, do cal se lle dard un tramite de audiencia de dez dias
para os efectos de que presenten as alegacidns oportunas.

6.- Se ao acordo de iniciacion do expediente non se presentaran alegacions, este tera a consideracién de
resolucion del para todos os efectos.

7.- Se se presentaron alegacions e logo do informe previo sobre estas, o 6rgano competente ordenaralle
ao propietario o cumprimento das actuaciéns precisas para corrixir as deficiencias nos termos e prazos
establecidos polo informe emitido, coa advertencia de posible imposicién de multas coercitivas, e/ou execucion
subsidiaria pola Administracion a custa da propiedade en caso de incumprimento do ordenado previstas na
lexislacion urbanistica; todo o cal se lles comunicard, de ser o caso, aos afectados.

8.- Se se apreciase a existencia dun perigo grave e inminente, adoptaranse as medidas que estimase
oportunas para evitalo sen necesidade de concluir todas as fases do expediente.

9.- No que se refire &s multas coercitivas e execucion subsidiaria, estarase ao disposto no artigo 22 e 23
desta ordenanza

CAPITULO 3
Da inspeccion técnica da edificacion

Artigo 29.- Da inspeccion técnica de edificios.

1.- Para facilitar o cumprimento do deber de conservacién que corresponde aos propietarios dos edificios,
construcions e instalacions, establécese a obrigatoriedade de facer unha inspeccién técnica que acredite o
estado das suas condiciéns de funcionalidade, ornato, salubridade, seguridade, estabilidade, estanquidade e
consolidacién estruturais asi como as de habitabilidade, en funciéon do destino propio deles, de acordo co
establecido na lexislacion urbanistica e nesta ordenanza municipal.
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2.- A inspeccién técnica configirase como unha medida de control do cumprimento do deber de
conservacion e de rehabilitacion, que ten como finalidade o cofiecemento das deficiencias existentes e das
medidas recomendadas para acometer as actuaciéns precisas para a sua emenda.

3.- O custo derivado da obtencién do correspondente informe serda por conta e cargo do propietario do
edificio ou inmoble ou, de ser o caso, dos terceiros interesados aos que se refire o artigo 36.7 desta ordenanza,
e debera presentarse no colexio profesional correspondente e no Rexistro de Inspecciéon Técnica de Edificios na
forma e nos prazos establecidos para iso.

Artigo 29 bis- Condicions minimas dos edificios, construcidons e/ou instalacions:

Para os efectos da citada inspeccion, precisanse e regulanse as condicions minimas de seguridade,
estabilidade, estanquidade e consolidacion estruturais, asi como as de habitabilidade, funcionalidade e
accesibilidade nas que han de manterse os edificios, instalacions e construciéns en funcién do seu uso. O
incumprimento de calquera delas supora que o resultado da inspeccion sexa desfavorable.

As condicidns relativas a seguridade construtiva son as seguintes:

1.- Seguridade, estabilidade, e consolidacién estruturais, de tal xeito que non se produzan no edificio ou
partes del danos que tefian a sUa orixe ou afecten a cimentacién, os soportes, as vigas, os forxados, os muros
de carga ou outros elementos estruturais que comprometan directamente a resistencia dinamica ou a
estabilidade do edificio.

2.- Seguridade e estabilidade nos seus elementos construtivos cuxo deficiente estado supofia un risco para
a seguridade das persoas, tales como chemineas, varandas, falsos teitos, cornixas, aplacados e elementos
ornamentais ou de acabado, en particular se poden caer na via publica ou que comporten unha mingua das
condicions de illamento e de proteccion contra incendios do propio edificio ou dalgunha das stas partes.

3.- Estanquidade fronte 4 auga, evitando filtraciéons a través da fachada, da cuberta e do terreo, en
particular se estas afectan 4 habitabilidade ou uso do edificio ou poidan ser causa da falta de seguridade
descrita nos dous primeiros apartados.

4.- Estanquidade e bo funcionamento das redes xerais de fontaneria, electricidade e saneamento, de xeito
gue non se produzan fugas que afecten a habitabilidade ou uso do edificio ou poidan ser causa da falta e
seguridade sinalada nos dous primeiros apartados.

O cumprimento das condicidons establecidas nos puntos anteriores asi como as sinaladas no artigo 2 desta
ordenanza, supora que o edificio reline os requisitos de habitabilidade e uso esixibles para os efectos desta
inspeccion técnica.

Artigo 30.- Obrigados

Correspéndelles a obriga de efectuar a inspeccion técnica dos edificios aos seus propietarios. No caso de
vivendas ou locais integrados nunha comunidade de propietarios, o deber de inspeccién correspéndelle & propia
comunidade. Se esta non estivese constituida formalmente, sera o conxunto de todos eles o obrigado a
presentala.

Os propietarios deberan indicar o nome do presidente da comunidade de propietarios ou, en defecto
disto, designar un representante ante o Concello, con quen se entenderan as ulteriores dilixencias. As relacions
entre 0s copropietarios son estritamente civis e non poderan ser alegadas pola comunidade para eludir o
cumprimento da obriga de presentar a inspeccién técnica do edificio.

No suposto de que a inspeccion afecte a edificios nos que o seu propietario falecese, haberd que aterse
ao disposto na lexislacion civil para os efectos de determinar as persoas obrigadas ao cumprimento da
presentacion da inspeccion.

Artigo 31.- Capacitacion para a inspeccion

1.- Os propietarios de construcions e edificios deberan encomendarlle a un técnico facultativo
competente na materia a realizacién da inspeccion dirixida a determinar o estado de conservacién ou as obras
de conservacién ou, se é o caso, rehabilitacion que fosen precisas.

2.- A inspeccion técnica levarana a cabo profesionais titulados legalmente competentes para iso.

3.- A obriga formal de acreditar o cumprimento do deber de conservacion da edificaciéon verificarase
mediante a obtencién por conta e cargo do propietario do informe expedido por técnico competente, no contido,
na forma e nos prazos que se establecen nesta ordenanza.

4.- O técnico que efectlie a inspeccién ten a obriga de darlle a quen lle encomende a dita tarefa (persoa
fisica ou comunidade de propietarios), ddas ou tres copias das que presente no colexio profesional para o seu
rexistro e custodia para os efectos de dar cumprimento ao disposto no artigo 200.2 da LOUGA.

Unha ou duas delas para que presente no Concello (segundo sexa favorable ou desfavorable) e outra
para que a incorpore a documentacién do edificio, construcion e/ou instalacion, tal e como disp6n o artigo 33.4
desta ordenanza, a cal tera a obriga de mostrar no suposto de que sexa requirido para iso pola Administracién
en comprobaciéon do cumprimento da ITE.
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Artigo 32.- Edificios suxeitos a inspeccion.

1.- Os propietarios dos edificios deberan efectuar a primeira inspeccidon técnica destes, a cargo de
facultativo competente, dentro do ano en que se cumpran corenta (40) anos dende a stia construcion ou obra de
rehabilitacién que, por afectar profundamente ao conxunto do edificio, terd un caracter equivalente, ou dentro
do prazo especifico de 6 meses se o propietario da edificacion fose requirido para isto de xeito expreso e
motivada polo 6rgano competente para iso.

2.- Os edificios suxeitos a algun tipo de proteccién por estaren incluidos nas categorias de bens
declarados de interese cultural, catalogados e inventariados, conforme & normativa vixente, deberan someterse a
primeira inspecciéon dentro do ano en que se cumpran vinte (20) anos dende a sUa construcion ou obra de
rehabilitacién que, por afectar profundamente ao conxunto do edificio, terd un caracter equivalente, ou dentro
do prazo especifico de 6 meses se o propietario da edificacion fose requirido para isto de xeito expreso e
motivada polo 6rgano competente para iso.

3.- A segunda e terceira inspeccions faranse dentro do ano en que se cumpran dez (10) anos dende a
anterior inspeccion.

A partir da cuarta inspeccién, esta farase dentro do ano no que se cumpran cinco (5) anos dende a
anterior inspeccion

4.- O Concello podera esixirlles aos propietarios dos edificios non obrigados polos paragrafos anteriores
a realizar a inspeccion técnica do edificio cando as circunstancias deste asi o fagan necesario.

Neste caso, o requirimento debera ser motivado con expresién do prazo outorgado para o cumprimento da
obrigacion, que non podera ser inferior a seis meses.

5.- Se, con anterioridade ao vencemento do prazo para a presentacion do informe técnico, se aprecia a
necesidade de levar a cabo determinadas obras de reparacion, o propietario debera acometelas, tras a obtencién
da correspondente licenza. Se as obras fosen urxentes por entrafiar perigo ou risco para as persoas ou as
cousas, daraselle coiecemento a Administracién, mediante a presentacion do oportuno informe técnico. Nestes
casos, quedaran interrompidos os prazos previstos para a presentacién da inspeccion técnica de edificios desde
o momento da solicitude de licenza ata a terminacion das obras de reparacién ou, se existise orde de execucion,
durante o prazo outorgado por esta para a sua realizacion.

Artigo 33.- Rexistro de edificio

1.- Crearase, dependente do servizo do Concello competente en materia urbanistica, un rexistro
informatizado centralizado dos edificios suxeitos a inspeccién técnica, no que quedara constancia da data de
presentacion e contido de cada un dos informes de inspeccion técnica e fichas técnicas dos edificios que se
presenten.

2.- No dito rexistro farase contar como minimo o seguinte:

a) Situacion e nivel de proteccién do edifico, de ser o caso.

b) Data de construcién ou, de non constar, ano aproximado. Presumirase, salvo proba en contrario,
que a antigiiidade do edificio é a que figura nos rexistros municipais: Catastro e catadlogo de
edificios.

c¢) Datos de actuacidons posteriores de rehabilitacion e reformas, con indicaciéon do alcance da obra,
data, técnicos, empresa construtora.

d) As inspecciéns técnicas feitas e o seu resultado.

e) De ser o caso, a correccién das deficiencias que, como consecuencia das inspecciéns técnicas, se
fixesen.

f) Reportaxe fotografica do estado do edificio.

3.- E funcién do rexistro o control do cumprimento da obriga establecida no artigo 29, nos prazos
sinalados no artigo 32 desta ordenanza. Os datos que figuren no rexistro seran publicos s6 para efectos
estatisticos e informativos, nos termos establecidos na lexislacion de procedemento administrativo comun.

4.- As copias acreditativas da presentacién do primeiro e dos sucesivos informes de inspeccién técnica
da edificacion e as suas correspondentes fichas técnicas da edificacién uniranse ao Libro do edificio ou, en
defecto disto, & documentacién técnica deste, e deberan ser conservadas polos propietarios e transmitidas, no
caso de alleamento por calquera titulo, aos seus novos titulares, de conformidade co previsto na LOE e nas
posteriores disposicions de desenvolvemento desta.

5.- O acceso ao rexistro que se regula neste artigo verificarase conforme ao previsto no artigo 37 da Lei
30/92.

6.- O rexistro de edificios levarase de forma informatizada seguindo as garantias establecidas na
lexislacion de procedemento correspondente. A documentacion dixital & que se fai referencia nesta ordenanza,
debe obrigatoriamente ser compatible con este rexistro informatico.
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Artigo 34.- Contido do informe de inspeccion técnica

1.- De acordo co disposto na actual lexislacién urbanistica, a inspeccién técnica de edificios, debera
conter a informacion relativa a seguridade, estabilidade, estanquidade e consolidacién estruturais, asi como a
que afecte as condicions de habitabilidade dos edificios e construcions vinculadas a estes, en funcion do destino
propio da construcion ou edificacion. Deberan, asi mesmo, avaliar a adecuacion dos inmobles as condiciéns
legalmente esixibles de salubridade, accesibilidade e ornato, segundo o establecido no artigo 21.1 do Real
decreto 8/2011, do 7 de xullo.

2.- As inspeccions técnicas de edificios faran referencia necesariamente aos seguintes aspectos:

a) Plano de situacién do PXOU, sinalando a sua localizacion, asi como a sta situacion urbanistica

b) Estado de fachadas interiores, exteriores, medianeiras e outros paramentos, en especial dos
elementos que puidesen supor un perigo para a via publica, talles como petos de terrazas ou placas,
entre outros. Esbozo dos alzados ou fotografias a cor das fachadas, situando neles/as as
deficiencias que existiran. Estado xeral e valoracion.

c¢) Descricidon do tipo de estrutura e cimentaciéon. Estado xeral. Valoracién.

d) Descricién do tipo de cubertas e azoteas, o seu material de cubricion e a estrutura portante. Estado
xeral. Valoracion.

e) Descricion das instalacions do edificio. Estado xeral. Valoracién.

f) Informe sobre medidas recomendables e prioritarias para asegurar a estabilidade, a seguridade, a
estanquidade e a consolidacién estrutural, asi como para manter ou recuperar as condiciéns de
habitabilidade ou de uso efectivo segundo o destino propio da construcion ou da edificacion.

g) Os graos de execucién e efectividade das medidas adoptadas nos inmobles e dos traballos e obras
feitas para cumprir as recomendaciéns contidas no ultimo informe de inspeccién técnica ou, de ser o
caso, nos informes técnicos das inspecciéns anteriores.

O resultado da inspeccién cubrirase segundo os modelos oficiais, acompafiados de plano de situacién e
catastral situando o soar/parcela de referencia, asi como fotografias en cor do exterior e interior do edificio,
debendo expresar se o resultado da inspeccion é favorable ou desfavorable

3.- En todo caso, a emisién do informe de inspeccion técnica de edificios axustarase aos principios de
imparcialidade, obxectividade e independencia, asi como a veracidade nas manifestacions que nel se contefian.

4.- No caso de que o informe fose desfavorable por non alcanzarse as condicions de seguridade
construtivas citadas nesta ordenanza, este deberda sinalar as obras precisas que se tefian que facer, coa
indicacién, de ser o caso, do presuposto estimativo e do prazo de inicio e de execucién destas. Comprenderan,
asi mesmo, as medidas inmediatas de seguridade no caso en que procedesen, e deberd xustificarse que non
admiten demora por motivo de inminente perigo para os ocupantes da edificacion ou quen ocupe as suas
inmediaciéns.

Cando as obras que se tefian que facer non tefian caracter de urxencia, o técnico establecera o prazo de
execuciéon das obras, dentro do cal e con caracter previo deberan presentar a correspondente licenza de obras e
proxecto técnico visado segundo a lexislacion vixente.

Artigo 35.- Ficha técnica de edificios

Establécese a obriga de facer unha ficha técnica de edificios que se entregara de xeito conxunto co
informe de inspeccién técnica de edificacién, na cal se detallaran os datos urbanisticos e arquitecténicos, réxime
de propiedade, ocupacién etc., segundo o modelo oficial que se adxunta a esta ordenanza como anexo 2
(impreso e en formato dixital compatible co rexistro de edificios), podendo ser modificado ou substituido cando
se estime preciso polo o Alcalde ou concelleiro en quen delegue competente na materia.

A dita ficha técnica, cando corresponda a edificacién de nova planta ou resultante dunha reforma xeral
rematada con posterioridade a entrada en vigor desta ordenanza, deberd presentarse como documentacién
preceptiva na tramitaciéon da licenza de primeira ocupacién (impreso e en formato dixital), pasando ao Rexistro
de Inspeccion Técnica da Edificacién. Nos restantes edificios presentarase xunto co informe de inspeccion
técnica da edificacién.

Artigo 36.- Forma e prazo de presentacion do informe de inspeccidn técnica da edificacion.

1.- O informe de inspeccion técnica de edificacion debera presentarse no Rexistro de Inspeccion Técnica
de Edificios do Concello, xunto coa ficha técnica da edificacion nos que conste a dilixencia de custodia expedida
polo colexio profesional correspondente, que certifique a sta correcciébn e integridade formal, e coas
formalidades esixidas de acordo coa lexislacion vixente e nesta ordenanza.

O dito informe tera que realizarse segundo o modelo oficial que se axunta a esta ordenanza como anexo
1. O dito modelo pode ser modificado ou substituido cando se estime preciso polo Alcalde ou concelleiro en
quen delegue competente na materia.

O dito informe debera expresar de xeito inequivoco se é favorable ou desfavorable e coas formalidades
esixidas de acordo coa lexislacién vixente. Deberdn presentar no Concello unha copia impresa do informe
emitido no suposto de que sexa favorable, e dias copias impresas do informe emitido no suposto de que sexa
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desfavorable. Asi mesmo, en ambos os dous casos debe presentarse copia en formato dixital compatible co
rexistro de edificios informatico que se establece no artigo 33 desta ordenanza, e podera ser substituida a dita
presentacion en formato dixital, no momento no que tecnicamente sexa viable no Concello a sUa recepcién por
via telematica.

Deben presentarse debidamente cubertos e acompanados de:
a) Reportaxe fotografica do exterior e do interior do edificio (en cor e tamafio minimo 8 x 5 cm), con lendas
explicativas expresivas do contido do informe que corresponda. A reportaxe fotografica serd asinada
obrigatoriamente polo técnico inspector.
b) Plano de situacion a escala minima 1:1000. Nel delimitaranse graficamente tanto os limites da parcela coma o
conxunto de edificacions que fosen inspeccionadas.
¢) Consulta/s descritiva/s grafica de datos catastrais.

2.- Os prazos de presentacion da ITE son os sinalados no artigo 32 desta ordenanza.

3.- O informe de inspeccién técnica da edificacion deberd renovarse periodicamente, dentro do ano
seguinte a aquel en que transcorresen dez/cinco anos dende o vencemento do prazo no que debeu presentarse
0 anterior.

4.- Para os efectos desta ordenanza, enténdese como idade da edificacion a data que consta no censo de
edificios publicado polo Concello, o cal estd elaborado baseandose nos datos contidos nos Catastro inmobiliario,
os cales de acordo coa suUa lexislacion se presumen certos salvo proba en contrario, por calquera medio de
proba admisible en Dereito, sen prexuizo do disposto no paragrafo seguinte. Non obstante, no caso de que se
executasen, de acordo coa licenza e autorizacidéns sectoriais esixidas, obras de reestruturacién xeral ou total que
afecten & edificacion completa, o prazo de presentacion do informe asi como o das sucesivas renovacions,
comezard a contar a partir da data de emisién do preceptivo certificado de finalizaciéon de obra.

A idade da edificacién podera acreditarase mediante os seguintes documentos, relacionados por orde de
preferencia:

a.- certificado final de obras expedido por facultativo/s competente/s;
b.- licenza de primeira ocupacion;

c.- comunicacion ao Concello do remate das obras e

d.- licenza de obras.

En calquera caso, o Concello colaborara cos interesados facilitandolles os datos e antecedentes dos
edificios que figuren nos seus arquivos e rexistros que se atopen a disposicion dos interesados.

De cara as seguintes inspecciéns, o Concello podera facilitarlle ao técnico competente para a realizacion
da inspeccién, e logo da autorizacion do titular ou representante do inmoble, os informes ITES anteriores, asi
como toda a documentacion referente a estas.

5.- Deberase presentar un informe de inspeccién técnica independente por cada unidade predial, salvo
no caso en que dous ou mais edificios con distintas referencias catastrais compartan elementos estruturais e/ou
funcionais, en cuxo caso podera presentarse nun Unico documento, pero con tantos informes como edificios
existan. Para estes efectos, entenderase como elemento funcional comin a parcela na que se sitiuen diversas
edificacions. Cando existan varios edificios ou construcions cunha Unica referencia catastral, faranse tantos
informes ITE coma edificios ou construcions existan, pero presentadas nun Gnico documento.

6.- A eficacia do informe esixe remitir copia deste ao Concello, asi como ao colexio profesional
correspondente para o seu rexistro e custodia no seu Rexistro, para os efectos de obter unha dilixencia de
custodia co fin de acreditar os seguintes aspectos:

a) Certificar a correccion e integridade formal do informe de inspeccién e da ficha técnica

b) Acreditar a identidade e habilitacion profesional do autor do traballo.

¢) A coherencia da documentacién do traballo profesional presentado (cos datos identificativos que se
recolleran no certificado)

d) A identidade entre o traballo entregado no colexio profesional en cumprimento do disposto no artigo
200.2 da LOUGA e o presentado no Concello.

Para o caso de edificaciéns pertencentes as administraciéns publicas, os informes poderan ser
conformados polos seus servizos técnicos competentes.

7.- Esgotado o prazo correspondente para presentar o informe de inspeccion técnica da edificacién por
parte do propietario, podera facelo calquera outro titular lexitimo dun dereito sobre a edificacién (arrendatario,
usufrutuario, etc.), no prazo dun ano, en caso de incumprimento do prazo xeral, e no prazo de seis meses en
caso de incumprimento do prazo especifico.
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Artigo 36 bis. Inspeccions incompletas

1. No caso de que o informe se presente sen axustarse ao contido do establecido no artigo 34, 35 e 36 desta
ordenanza, requirirdselle ao interesado para a emenda de defectos observados na documentacion, de
conformidade co establecido na lexislacion do procedemento administrativo.

2. Transcorrido o prazo outorgado para a emenda, a Administracion municipal podera incoar o correspondente
procedemento sancionador. Todo iso sen prexuizo da realizacién da inspeccion de oficio que proceda.

Artigo 37.- Resultado da inspeccion

1.- A eficacia, para os efectos administrativos, da inspeccién técnica efectuada requirird a presentacion
no rexistro do Concello ou en calquera dos rexistros ou nas formas permitidas pola lexislacién aplicable, do
informe a que alude o artigo 34 desta ordenanza, debendo aportar unha ou duas copias segundo sexa favorable
ou desfavorable de acordo co disposto nesta ordenanza, xunto coa ficha técnica (se é a primeira inspeccién) nos
termos sinalados no artigo 36.

Os ditos documentos deberan presentarse coa dilixencia de custodia expedida polo colexio profesional
correspondente, para os efectos previstos no artigo 36.6 desta ordenanza, ou conformados polos servizos
técnicos competentes no suposto de edificios pertencentes as administracions publicas, no Concello, que fara
constar no Rexistro o seu caracter favorable ou desfavorable.

2. Se o resultado da inspeccién fose favorable, procederase por parte do servizo xestor a stia anotacién
no Rexistro de Edificios. A propiedade podera solicitar informacién sobre devandita anotacion e unira unha copia
do informe presentado ao libro do edificio ou, na sta falta, 4 documentacién técnica existente, sendo a
responsable da custodia de tales documentos debidamente actualizados.

3.- Se o resultado da inspeccion fose desfavorable, o servizo do que dependa o Rexistro remitiralles o
informe emitido aos servizos municipais correspondentes, que, de estimalo oportuno, efectuaran unha visita de
inspeccion e, en todo caso, faran un informe ordenando o que proceda, de conformidade co establecido nesta
ordenanza. A correccion de deficiencias farase constar igualmente no Rexistro.

4.- O cumprimento dentro do prazo fixado da obriga de presentacién do informe de inspeccién técnica
onde se exprese o cumprimento das condiciéns esixibles de seguridade construtiva facultara ao propietario ou
aos titulares lexitimos dos dereitos sobre a edificacién, no caso previsto nesta ordenanza, para solicitar calquera
tipo de axuda que o Concello ou calquera outra administracién estableza para a rehabilitacion total ou parcial do
edificio.

O Concello de Lugo, a través do servizo competente para isto, adoptard as medidas oportunas para
establecer, con caracter preferencial, as axudas pertinentes aos edificios e vivendas que cumpran a inspeccion
técnica de edificios.

Nos casos previstos neste apartado, sera de aplicacién o tipo reducido da Taxa polo outorgamento de
licenzas de obras, de conformidade co establecido na ordenanza fiscal correspondente, asi como as
bonificaciéns sinaladas na Ordenanza reguladora do imposto sobre construciéns, instalacions e obras.

Artigo 38.- Consecuencias do informe desfavorable

1.- Se o resultado da inspeccién técnica fose desfavorable, a propiedade debera solicitar e obter licenza
municipal e, de ser o caso, as oportunas autorizacions sectoriais para proceder 4 execucion das obras indicadas
no informe nos prazos que no mesmo se determinen, o que acreditard conforme o disposto no punto catro
deste artigo

2.- Se do informe de inspeccién técnica de edificacion resultara a necesidade de acometer medidas
inmediatas de seguridade por perigo inminente, deberanse adoptar as medidas no prazo previsto no informe de
inspeccion técnica da edificacion.

3.- Cando as obras para facer non teflan o caracter de urxentes, deberan levarse a cabo no prazo
previsto no informe de inspeccién técnica da edificacion, tendo en conta que é preciso dispor da previa licenza
para as mesmas previstas na lexislacion urbanistica.

4.- Unha vez rematadas as obras/actuacions ordenadas, presentarase no Concello unha copia do informe
de inspeccidon conforme o disposto no artigo 34 e 36 desta ordenanza, que acredite a realizacion efectiva das
obras, no que conste a inspeccién favorable identificando as actuaciéns levadas a cabo para a emenda de
deficiencias postas de manifesto no informe presentado como desfavorable, reservandose o Concello a
posibilidade de realizar unha inspeccion final do inmoble con caracter previo a inclusién do mesmo no Rexistro
de Edificios como favorable.

No caso de que non se executen as obras que foron ordenadas, procederase a adoptar as resolucions
que procedan nos termos previstos nesta ordenanza.
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Artigo 39.- Consecuencias do incumprimento da presentacion dentro do prazo do informe de inspeccién
técnica de edificios

1.- Non se concedera axuda a rehabilitacion total ou parcial dos edificios sen cumprir no prazo fixado
coa obriga de presentar o informe de inspeccién técnica de edificacion.

2.- Se transcorrido o prazo para efectuar a inspeccion do edificio o propietario non o fixera, o Concello
ordenara que esta se faga, outorgandolle un prazo de tres meses, coa advertencia de execucién forzosa en caso
de incumprimento, todo isto sen prexuizo da sancion que lle corresponda de acordo co establecido na LOUGA.

3.- Transcorrido o antedito prazo sen que se cumprise o ordenado e sen prexuizo da aplicacién do
réxime sancionador previsto na LOUGA, o Concello podera proceder a facer a inspecciéon subsidiariamente de
oficio e a custa dos obrigados.

4.- Para isto, o Concello podera formalizar convenios cos colexios profesionais correspondentes, co
obxecto de que os técnicos colexiados que relinan os requisitos de capacitacion técnica que se convefian fagan
baixo a sua persoal responsabilidade a inspeccidén. Para tales efectos, os colexios estableceran unhas listaxes
Unicas e comuns por orde de apelidos, de xeito que se alterne un colexiado dun cun colexiado doutro e asi
sucesivamente, resultando un procedemento rotatorio para proceder designaciéon de técnico, co fin de que
proceda a elaborar o informe de inspeccién técnica en execucién subsidiaria del por incumprimento do
obrigado.

En caso de non formalizarse tales convenios, o Concello podera, se o considera conveniente, organizar
unha quenda a que poderan acceder todos aqueles titulados colexiados que rednan os requisitos de capacitacion
técnica que determine o Servizo de Urbanismo. A designacion destes farase de xeito rotatorio por orde de
antigiidade na lista.

5.- A formalizaciéon dos convenios antes sinalados e a contratacién dos técnicos que tefian que facer a
inspeccion adecuarase as previsions presupostarias establecidas para isto polo Concello.

6.- O incumprimento do propietario da sua obriga de presentacién do primeiro e sucesivos informes no
tempo e a forma establecidos nesta ordenanza, asi como das ordes de execucién das obras resultantes da
inspeccion técnica, constitie, de acordo co artigo 217.4 da LOUGA, infracciéon urbanistica leve, que serd
sancionada con multa de 300 a 6.000 € (art. 220.1.a] da LOUGA) de acordo co procedemento establecido na
LOUGA.

Artigo 40.- Axudas para o outorgamento de subvencion aos propietarios que carezan de recursos
economicos suficientes para facer a inspeccion técnica dos edificios

O Concello podera establecer, de acordo coas suas dispofibilidades orzamentarias, un réxime de
subvenciéns do que poderan beneficiarse os propietarios que tras solicitude acrediten fidedignamente a carencia
de recursos suficientes para sufragar o custo da inspeccion técnica da edificacion regulada nesta ordenanza.

TiTuLo Il
Do deber de rehabilitacion e as ordes de rehabilitacion

CAPITULO 1
Do deber de rehabilitacién

Artigo 41.- Do deber de rehabilitacion
1.- O deber de rehabilitacion afecta:

a) aos edificios comprendidos no ambito do PEPRI, de acordo coas suas prescricions
b) aos edificios incluidos no catalogo do PXOU
¢) aos inmobles situados en solo rustico e nicleo rural, de acordo co establecido no planeamento urbanistico.

2.- Para os efectos deste titulo, as obras de rehabilitacién tefien por obxecto:
a) A adecuacién estrutural, construtiva e de condiciéns exteriores dos edificios. Enténdese por tales as
encamifadas a garantir a estabilidade xeral do edificio, a sta impermeabilidade, estanquidade, illamento e
mantemento do seu envolvente.
b) A adecuacion das condicions de habitabilidade. Teran esta consideracién as obras de actuacién sobre os
elementos privativos dunha vivenda ou dun local para mellorar as condicions de habitabilidade ou de adecuacion
e funcionalidade de acordo co uso a que se destine.
¢) No caso dos edificios catalogados, a adecuacién as condiciéns orixinais que deron lugar a sta catalogacion.
d) A mellora ou nova implantacion de instalaciéns nas condicions que esixa a lexislacion especifica, en especial a
instalacion ou adecuacion de ascensores a normativa vixente
e) A eliminacién de infravivenda, entendéndose por tal a que non cumpra as condiciéns de habitabilidade
establecidas no plan vixente ou nas ordenanzas correspondentes.
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f) Evitar a perda das construciéns tradicionais, favorecendo o uso e desfrute do medio rural cumprindo co
establecido na lexislacion urbanistica.

3.- Os prazos para o cumprimento do deber de rehabilitar asi como as consecuencias do incumprimento
deste estaran determinados de acordo co establecido no titulo VI da LOUGA.

CAPITULO 2
Réxime das ordes de rehabilitacién

Artigo 42.- Ordes de rehabilitacion

1.- As ordes de execucidon de obras de rehabilitacion teran por obxecto aqueles inmobles e obras a que
se refire o artigo 41.2 desta ordenanza.

2.- As ordes de rehabilitacién de inmobles en solo rustico e de ndcleo rural axustaranse ao disposto na
LOUCGA.

3.- As ordes de rehabilitacion adaptaranse as condiciéns fisicas concorrentes no inmoble, e poderase
exceptuar por razoéns técnicas ou de catalogacion do edificio debidamente xustificadas o cumprimento
dalgunhas das condiciéns esixidas pola normativa de habitabilidade en vigor. As resolucions que ordenen a
rehabilitacién incluirdn tamén as obras de conservacién e reparacion que sexan consecuencia do deber de
conservacion do propietario.

4.- Eliminase ao refundir o punto 3 e 4 no 3

5.- En ningln caso podera alegarse que o ordenado excede do deber de rehabilitacién se se acordase o
outorgamento das subvencions para a rehabilitacién do inmoble que, como minimo, sufraguen a diferenza
entre o limite do deber do propietario e o custo das obras. Tampouco podera alegarse o dito exceso en caso de
gue exista un compromiso suficiente de persoas ou instituciéns privadas para financiar a obra, cando menos
ata a citada diferenza, ou que complemente ata tal limite as subvencions publicas.

Artigo 43.- Organo competente

Correspéndelle ao Alcalde ou por delegacion deste ao concelleiro competente na materia ordenar a
rehabilitacién de inmobles, logo dos informes técnicos e econdmicos que estime oportunos e unha vez
transcorridos os prazos fixados polo planeamento xeral ou de desenvolvemento para o cumprimento do deber
de rehabilitar, sen prexuizo da competencia que para ditar as devanditas ordes ten atribuida a Comunidade
Auténoma de Galicia respecto de edificios ou construcions catalogados ou declarados de interese histérico-
artistico.

Artigo 44.- Inspeccion, iniciacion e informes

1.- A inspeccion e iniciacién do expediente efectuaranse nos termos establecidos nos artigos 11 e 12
desta ordenanza.

2.- Os informes emitidos polos servizos técnicos conteran, ademais dos elementos detallados no artigo 13
desta ordenanza, a descricion pormenorizada das obras precisas para a rehabilitacién do inmoble.

Artigo. 45.- Resolucion

1.- Salvo que existise perigo na demora, a vista dos informe técnicos e xuridicos, e con caracter previo a
proposta de resolucién, daraselle tramite de audiencia ao interesado.

2.- Cumprido, de ser o caso, este tramite, o érgano competente ordenaralle ao propietario a realizacién
das actuacions precisas para rehabilitalo inmoble nos termos e no prazo establecidos polo informe técnico
emitido, comunicandollelo aos afectados.

3.- Se estivese iniciado un expediente de ruina, soamente podera ordenarse a rehabilitacion se se
outorgasen subvencions para a rehabilitacién do inmoble; en caso contrario, quedara suspendido o expediente
ata a resolucion do de ruina, que resolverd o que proceda de acordo co disposto no titulo Il desta ordenanza.

Artigo 46.- Das subvencions

As ordes de rehabilitacién poderan dar lugar a concesién de subvenciéns nos supostos en que proceda,
especialmente nos edificios incluidos nos catdlogos do PXOU e do PEPRI que se atopen en situacién legal de
ruina.

Cando se trate de subvencions en solo rustico e zona rural haberd que aterse ao sinalado na LOUGA.

Artigo 47.- Cumprimento das ordes de rehabilitacion
1.- As ordes de rehabilitacién cumpriranse nos seus propios termos.

2.- Con caracter previo ao comezo das obras debera achegarse, cando asi se esixise, o proxecto técnico
subscrito por un titulado legalmente competente para iso, e a folla de encarga ou documento analogo, visado
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polo colexio correspondente, no que consten a localizacién do inmoble, as obras a facer e a identidade da
direcciéon facultativa.

3.- Se a obra de rehabilitacién é equiparable as de reestruturacion xeral reguladas na normativa de
aplicacién, concluidas as obras debera pedirse unha nova licenza de primeira ocupaciéon do inmoble.

Artigo 48 .- Incumprimento das ordes de rehabilitacion

O incumprimento das ordes de rehabilitacién podera levar emparellada a execuciéon subsidiaria total ou
parcial nos termos da seccion cuarta do titulo precedente, con cargo a propiedade.

Artigo 49.- Convenios para rehabilitacion

Para a rehabilitacién dos inmobles poderan formalizarse convenios cos propietarios € moradores que
ostenten titulo xuridico suficiente cando fose Util ou preciso para:

1.-. A determinacién, de ser o caso, da contia das subvencions.

2.- A colaboracién no realoxamento provisional de moradores mentres duren as obras.

3.- A colaboracién no realoxamento definitivo de moradores en caso de que a rehabilitacion supofia unha
reducion do numero de vivendas do inmoble.

4.- A participaciéon de entidades publicas ou privadas para os efectos de subvenciéns ou axuda técnica.

TiTULO I

Da ruina

CAPITULO 1

Dos supostos de ruina

SECCION PRIMEIRA

Aspectos xerais

Artigo 50.- Dos edificios ruinosos
De acordo coa lexislacién urbanistica aplicable, declararase a ruina dos inmobles nos seguintes supostos:
1.- Ruina econémica.- Cando o custo das obras de reparacién precisas para devolver o edificio as

condiciéns preexistentes de seguridade e salubridade sexa superior ao 50 por 100 do valor actual do edificio ou

das plantas existentes, excluido o valor do solo.

2.- Ruina técnica.- Cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos seus elementos estruturais
fundamentais.

3.- Ruina urbanistica.- Cando se requira a realizacién de obras que non puidesen ser autorizadas por
atoparse o edificio en situacion de féra de ordenacion.

Artigo 51.- Deficiencias técnicas

1.- Para os efectos de avaliar o custo das obras de reparacion precisas nunha declaracién de ruina, as
carencias referentes as dimensions dos patios, ventilacién de estancias e, en xeral, a carencia de instalaciéons
esixibles pola lexislacién especifica vixente non seran tidas en conta por facer referencia a habitabilidade do
inmoble e non afectar ao seu estado ruinoso.

2.- No caso de existir varias edificaciéns nunha unidade predial, de conformidade co establecido no artigo
34 do RDUG, a situacién de ruina podera afectar a todas ou a algunha delas, sempre e cando exista
independencia estrutural e funcional entre estas, asi como autonomia de demolicion.

Artigo 52. - Extincion do deber de conservacion

Sen prexuizo das obras ou medidas de seguridade en tanto sexan precisas, o deber de conservacion cesa
coa declaracién do edificio en estado de ruina, salvo que se ordene a siia rehabilitacion de conformidade co
establecido no titulo Il desta ordenanza.
Artigo 53.- Demolicion de edificios ruinosos

A propiedade dun edificio declarado en ruina conforme ao previsto nesta ordenanza, antes de iniciar, de

ser o caso, as obras de demolicion, debera obter a oportuna licenza municipal nos termos que sinale a
normativa urbanistica.
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SECCION SEGUNDA
Ruina econémica
Artigo 54.- Obras de reparacion e rehabilitacion conexa

1.- Enténdense por obras de reparaciéon, exclusivamente, aquelas que repofen o edificio as condicions
preexistentes de seguridade e salubridade.

2.- Enténdense por obras de rehabilitacion conexas as que, estando comprendidas entre as do namero 2
do artigo 41 desta ordenanza, é imprescindible acometer como consecuencia da realizacion das obras de
reparacion as que se refire o nimero anterior.

Artigo 55.- Custos das obras de reparacion e rehabilitacion conexa

Os custos de reparacién determinaranse tomando como base os prezos da base de datos da construcion
de Galicia, publicadas polo Instituto Tecnoloxico de Galicia vixente. Para as partidas non definidas
determinaranse os rendementos por asimilaciéon a outras partidas.

Artigo 56.- Determinacion da concorrencia das causa de ruina econémica.

Para os efectos de determinar se o custo das obras de reparacion supera o 50 por 100 do valor da
construcion, estarase ao disposto na normativa de valoraciéns vixente.

Artigo 57.- sen contido

SECCION TERCEIRA
Ruina técnica

Artigo 58.- Esgotamento xeneralizado dos elementos estruturais

1.- Enténdese por esgotamento a perda das condiciéns de elasticidade e resistencia dos elementos
estruturais ata o punto de pofier en risco a seguridade do edificio, tal e como o define o artigo 39.2 do PEPRI,
sendo de aplicacién para todos os edificios incluidos ou non no ambito do PEPRI.

2.- Considérase que un edificio presenta un esgotamento xeneralizado dos seus elementos estruturais
fundamentais cando aqueles non admiten consolidacién ou reforzo e sexa preciso substituir ou reconstruir os
ditos elementos nunha extensién superior a un terzo da totalidade destes repartidos por todo o edificio.

Son elementos estruturais os que tefien unha misién portante e resistente recofiecida como tal no calculo
estrutural.

En todo caso, entenderanse elementos estruturais fundamentais:

- Cimentacion en muros [en metros lineais (ml)]

- Cimentacion de pé dereito ou soporte [en unidades (u)]

- Muros de carga e outros con funcién estrutural [en metros cadrados (m?)]
- Soportes ou pés dereitos (ml)

- Carreiras ou vigas (ml)

- Forxados de piso (m?)

- Escaleira (m?)

- Cuberta (m?

3.- Para a obtencidn do limite establecido no niUmero anterior seguirase o seguinte procedemento:

a) Establecerase unha relacién pormenorizada dos elementos, que se cuantificara nas unidades métricas
en cada caso indicadas, calculandose a suia proporcionalidade en relaciéon co conxunto dos elementos en forma
de tantos por cento.

b) Asi mesmo, de xeito porcentual fixarase para cada un dos elementos a proporcion que debe ser
construida.

¢) Estas porcentaxes, multiplicadas polas obtidas na alinea a) deste nimero, e sumadas, daran a contia
dos danos respecto a totalidade do inmoble.

SECCION CUARTA
Ruina urbanistica

Artigo 59.- Requisitos

1.- Que exista desconformidade co planeamento, é dicir, que se atope féra de ordenacion atendendo ao
planeamento urbanistico vixente.

2.- Que o edificio precise ser reparado, por existir algiin dano fisico na construcién.



29 Nim. 138 - Sabado, 16 de Junio de 2012 B.O.P de Lugo

3.- Que as obras precisas para erradicar o dano excedan das autorizables a teor do disposto na LOUGA.
Artigo 60.- Obras non autorizables

1.- A situacién de féra de ordenacion dun edificio non implica automaticamente a declaraciéon de ruina
deste, para isto, o edificio, ademais, debe estar afectado por danos a reparaciéon dos cales requira a execuciéon
de obras non autorizables.

2.- Son obras non autorizables por atoparse a construcién en situacion de féra de ordenacién aquelas que
non estivesen permitidas polas normas urbanisticas do Plan xeral de ordenaciéon urbana de Lugo, dentro do
marco da LOUGA.

SECCION QUINTA
Ruina de edificios declarados, catalogados e inventariados

Artigo 61.- Bens incluidos e especialidades do procedemento

1.- Aplicaraselles o disposto nesta seccidn aos bens inmobles a clasificacion dos cales se contén no artigo
24 da LPCG.

2.- Os expedientes de ruina de bens inmobles comprendidos na alinea anterior tramitaranse de acordo co
previsto na LOUGA, PEPRI, LPCG e LPHE.

Cando se trate de bens afectados por un expediente de declaracién de ben de interese cultural, no caso
de que sexan de titularidade estatal habera que aterse ao disposto no artigo 24 da LPHE, e no caso de que sexan
bens integrantes do patrimonio da Comunidade Autonoma de Galicia, habera que aterse ao establecido no artigo
41 da LPCG.

Non podera procederse a demolicion de Bens de Interese Cultural sen autorizacion do correspondente
6rgano da Administracion xeral do Estado ou da Conselleria da Comunidade Auténoma competente na materia.
A dita autorizacién tamén serd precisa para calquera intervencién nun ben inmoble catalogado e no seu
contorno, asi como nos inventariados, segundo a clasificacién contida na LPCG.

CAPITULO 2
Procedemento

SECCION PRIMEIRA
Do expediente contraditorio de ruina

Artigo 62.- Organo competente

Sen prexuizo do disposto na seccion segunda deste capitulo para a ruina inminente, correspondelle ao
Alcalde Presidente, ou por delegacion deste ao concelleiro competente na materia, a declaracion do estado
ruinoso das edificacions, que se efectuardn de conformidade co disposto nesta ordenanza e na lexislaciéon
urbanistica aplicable.

Correspéndelle ao Servizo de Urbanismo do Concello de Lugo a tramitacién dos expedientes de ruina.

Artigo 63.- Iniciacion
1.- O procedemento para a declaraciéon de ruina iniciarase de oficio ou a instancia de parte interesada.

2.- Cando o procedemento se inicie a instancia de interesado propietario xuntaranselle a solicitude de
declaracion de ruina os seguintes documentos:

a) Datos de identificacion do inmoble.

b) Certificacion do Rexistro da Propiedade da titularidade e cargas deste.

c) Relacién de moradores e titulares de dereitos, susceptibles de inscricion, sobre o inmoble, se
existisen.

d) Informe expedido por facultativo competente no que se xustifique a causa de instar a declaracién de
ruina, o estado fisico do inmoble e se acredite, asi mesmo, se no momento da peticion o edificio
redine, ao seu Xuizo, condiciéns de seguridade e habitabilidade suficientes que lles permitan aos seus
ocupantes a permanencia nel ata que se adopte o acordo que proceda.

e) Memoria con descricion e sinalizacion das medidas de seguridade (sendo validas as incorporadas no
estudo basico do proxecto) que, en razén dos danos descritos, se adoptaran no edificio ou, de ser o
caso, os motivos da sia non adopcién.

f) Copia do documento da autoliquidacion da Taxa pola tramitacion do expediente que, de ser o caso,
estableza a ordenanza fiscal reguladora.

g) Fotografias a cor, dunha antigiiidade non superior a 15 dias, das fachadas, do teito, asi como das
partes do inmoble afectadas polas deterioraciéns que motiven a solicitude de declaracién de ruina.
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3.- Cando se inicie a instancia de interesado non-propietario xuntarase como documentacién a sinalada na
alinea anterior, excepto a relativa a acreditacion da titularidade.

4.- O Alcalde Presidente ou, por delegacién deste, o concelleiro competente na materia, podera dispofier a
iniciacion de oficio do expediente contraditorio de ruina nos supostos sinalados no nimero 2 do artigo 11 desta
ordenanza cando, logo do informe técnico, se aprecie que o edificio puidese atoparse nun dos supostos de
ruina. En tal caso, abrirase un periodo de informacién previa no que se lle requirird ao propietario que achegue a
relacién de moradores, e poderanselle, igualmente, ordenar a persoa propietaria as medidas de seguridade
precisas.

Artigo 64.- Informes

1.- Os servizos técnicos, tras a visita de inspeccién, emitirdn un informe no que se determinara se o
estado do edificio permite tramitar o expediente de forma contraditoria ou procede a declaracién de ruina
inminente total ou parcial e, de ser o caso, o desaloxamento. O dito informe fara constar igualmente se a
construcion se atopa afectada por expediente de declaracién como ben de interese cultural. En calquera caso, o
Alcalde Presidente ou, por delegacién deste, o concelleiro competente na materia, ordenard a adopciéon das
medidas de seguridade que procedan.

2.- A inspeccion podera repetirse cantas veces se estime preciso durante a tramitacion do expediente ou
ata que conste a total reparacién ou demolicién do inmoble.

3.- Os edificios catalogados ou protexidos requiriran a emision dos ditames recollidos na sta lexislacién
especifica.

Artigo 65.- Medidas de seguridade

O propietario debera adoptar, baixo direccion facultativa, as medidas de seguridade que ordene o Alcalde
Presidente ou, por delegacion deste, o concelleiro competente na materia, para evitar calquera dano ou perda a
persoas ou bens, asi como a deterioracién incontrolada do inmoble ata que conste a sua total reparaciéon ou
demolicion.

Artigo 66.- Alegacions

1.- Emitido o informe sinalado no artigo 64 e ordenadas, de ser o caso, as medidas de seguridade,
comprobarase a relaciéon de ocupantes. Asi mesmo, daraselles audiencia aos propietarios se non fosen os
promotores do expediente, aos moradores e aos titulares de calquera dereito real inscrito no Rexistro da
Propiedade para que, nun prazo de quince dias prorrogables pola metade do concedido, efectiien as alegaciéns
e presenten os documentos e xustificantes que estimen pertinentes.

2.- Asi mesmo, daraselles conecemento aos interesados do seu dereito a presentar informe contraditorio
do facultativo competente que designen acerca do estado do predio, coa advertencia de que, transcorridos os
prazos concedidos, continuarad a tramitacién do expediente ata a sua definitiva resolucion.

3.- Nos expedientes de ruina sobre inmobles afectados por un expediente de declaracién como ben de
interese cultural, comunicaraselle a Administracion competente, estatal ou autonémica, a iniciacién do
expediente, asi como das obras ordenadas polo Alcalde Presidente, ou por delegacion deste o concelleiro
competente na materia, e/ou medidas de seguridade adoptadas polos propietarios, para os efectos de que se
presenten como interesados de acordo co establecido na lexislacion de patrimonio (artigo 24 da LPHE, e artigo
41.1 da LPCQG).

Artigo 67.- Ditame

1.- Transcorrido o prazo concedido, e formuladas, de ser o caso, alegaciéns, os servizos técnicos,
tras a inspeccion do inmoble, emitiran un ditame pericial, que constara das seguintes partes:

a) Descricion do edificio.

b) Descricion do sistema construtivo e estrutural con relacion cuantitativa dos seus elementos estruturais.

¢) Descricion dos danos que presenta o edificio e das suas posibles causas.

d) Valoracién do edificio de acordo co establecido nesta ordenanza.

e) Relacién e valoraciéon das obras de reparacion e, de ser o caso, rehabilitacion conexas que precise o
edificio, formulada de acordo co establecido nesta ordenanza.

f) Referencia as circunstancias urbanisticas do edificio e ao seu nivel de proteccion.

g) Conclusion e proposta.

2.- A propiedade do inmoble e os seus ocupantes deberan facilitarlles aos servizos municipais o acceso a
este e, en xeral, adoptar as medidas precisas para permitirlles a aqueles a emision do ditame referido no nimero
precedente.
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3.- No caso de que o expediente se tramite a instancia de parte, os prazos para a emisién de ditame polos
servizos municipais e para a resoluciéon do expediente quedaran suspendidos polo tempo que medie entre o
requirimento efectuado para que se facilite o acceso ao inmoble e o efectivo recofiecemento deste polos técnicos
municipais, sen prexuizo de que o érgano competente para resolver o procedemento solicite a pertinente
autorizacion xudicial de entrada nas diferentes dependencias do inmoble, se o propietario ou os moradores e
titulares de dereitos reais e persoais inscritos no Rexistro da Propiedade denegasen o seu consentimento ou non
respondesen dentro do prazo que para estes efectos se lles dese.

Artigo 68.- Tramite de audiencia

Emitido o ditame pericial, daraselles o tramite de audiencia, ao que fai referencia o artigo 84 da Lei 30/92,
aos interesados no expediente.

Artigo 69.- Proposta de resolucion

1.- Concluido o expediente, os servizos municipais competentes elevaran unha proposta con todo o
actuado ao 6rgano que tefia atribuida a competencia para a resolucion definitiva.

2.- A proposta debera redactarse no prazo de dez dias dende que se incorporou ao expediente o informe
técnico municipal.

Artigo 70.- Resolucion
1.- O Concello resolvera conforme a algin dos seguintes pronunciamentos:

a) Declarar o inmoble en estado de ruina, ordenando a sta demolicion. Se existise perigo na demora, o
Alcalde Presidente ou, por delegacién deste, o concelleiro competente na materia acordard o procedente
respecto ao desaloxamento dos ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte do inmoble, cando esa parte tefia independencia construtiva do
resto, e ordenar, asi mesmo, a sua demolicién.

¢) Declarar que non hai situacion de ruina, ordenando as medidas pertinentes destinadas a manter a
seguridade, salubridade e ornato do inmoble de que se trate e determinando, en funcion do ditame pericial
emitido polos Servizos Técnicos Municipais, as obras de reparacion e rehabilitacion conexas que debe facer o
propietario nos termos desta ordenanza.

d) Se o edificio goza dalgin grao de proteccion, declararase a ruina do inmoble e ordenarase o que
proceda nos termos establecidos na correspondente normativa de aplicacion, sen prexuizo do disposto no titulo
Il desta ordenanza sobre rehabilitacion de inmobles, e con observancia, en todo caso, do establecido pola LPHE,
para os bens integrantes do Patrimonio Historico Espafiol, e pola LPCG para os que formen parte do Patrimonio
Histérico da Comunidade Galega.

2.- Se se acordase a demolicion da edificacion, fixarase o prazo no que tefian que iniciarse as obras, logo
da peticién de licenza. Se transcorrido ese prazo no estivese iniciada a demoliciéon, procederase a sua execucién
forzosa nos termos previstos na seccion cuarta do capitulo segundo do titulo | desta ordenanza, salvo que
concorrese causa legal xustificativa do incumprimento, caso no que o prazo de execucion anterior comezara a
contarse dende a sua desaparicién.

Artigo 71.- Notificacion
1.- A resolucién do expediente notificaraselles a todos os que forman parte deste e aos moradores e
titulares de dereitos reais e persoais inscritos no Rexistro da Propiedade, ainda que non se constituisen en parte

naquel.

2.- Cando se acorde a execucién de obras, fixarase na notificacion o termo no que estas deban levarse a
cabo.

Artigo 72.- Prazo para resolver e efectos do silencio
1.- Nos expedientes contraditorios de ruina iniciados a instancia de interesado, non podera exceder de
seis meses o tempo que transcorra desde que se inicie o procedemento de ruina ata que se notifique a

declaracion pertinente.

2.- Nos iniciados a instancia de parte, o cobmputo do prazo de tramitacidon considerarase iniciado na data
de entrada da documentacién completa no Rexistro Xeral do Concello de Lugo.

3.- Se dentro do prazo sinalado para resolver non se notificara a resolucion, entenderase desestimada a
solicitude, que se podera facer valer, de acordo co establecido no artigo 43 da Lei 30/92.
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Artigo 73.- Responsabilidades

A declaracién administrativa de ruina ou a adopcion de medidas de urxencia pola Administracion non
eximira aos propietarios das responsabilidades de toda orde que lles puidesen ser esixidas por neglixencia nos
deberes de conservaciéon que lles corresponden.

SECCION SEGUNDA
Réxime da ruina inminente

Artigo 74.- Da ruina inminente

1.- Cando como consecuencia de comprobaciéns feitas polos servizos da Administracion, de oficio ou en
virtude de denuncia de particulares ou como consecuencia dun escrito de iniciacion do expediente de ruina, se
considere que a situacion dun inmoble ou construcién ofrece tal deterioracién que é urxente a stiia demolicién e
existe perigo para as persoas ou bens na demora que supdn a tramitacion do expediente, o Alcalde acordara o
desaloxamento dos ocupantes e adoptara as medidas referidas a seguridade da construcion.

2.- Para tal efecto, recibida a instancia na que se solicita a declaracién de ruina ou a denuncia de calquera
persoa, disporase con caracter de urxencia unha visita de inspeccion, e teran que emitir informe os técnicos
municipais. O informe versara sobre as condicions de seguridade e habitabilidade do inmoble e risco de danos a
terceiros, e propora, se é o caso, a adopcion de medidas excepcionais de proteccién, tales como apeos ou
espeques, que deban aplicarse con caracter inmediato.

Artigo 75.- Organo competente

Correspondelle a declaracion de ruina inminente ao Alcalde Presidente, que logo do informe técnico
municipal, baixo a slta responsabilidade e por motivos de seguridade, dispora o necesario respecto a
habitabilidade do inmoble, desaloxamento dos seus ocupantes e demolicion deste.

Nos expedientes que afecten aos bens declarados de interese cultural (BIC) e nos nucleos histéricos
actuarase de acordo co disposto no artigo 24 da LPHE, se se tratase dunha construcién afectada por un
expediente de declaracion como ben de interese cultural de titularidade estatal, e do artigo 41 da LPCG, cando
se trate de bens integrantes do patrimonio da Comunidade Autébnoma.

Artigo 76.- Obxecto da ruina inminente

A declaracion de ruina inminente podera afectar a totalidade da construcién ou a parte dela, e ordenara a
sua demolicién total o parcial.

Artigo 77.- Procedemento

1.- Dada a urxencia e perigosidade da situacion de ruina inminente, prescindirase do tramite de audiencia
e, de acordo co sinalado no artigo 78 desta ordenanza, o Alcalde adoptara a resolucion que proceda no prazo
de vinte e catro horas dende a recepcion dos informes.

2.- Rematado o expediente, manterase a vixilancia nos mesmos termos que durante a sUa tramitacion, ata
o total desaloxamento do inmoble.

Artigo 78.- Resolucion

1.- O Alcalde adoptara a resolucién que proceda no prazo de vintecatro horas dende a recepcién dos
informes.

2.- Se o ditame técnico expresase a posibilidade de continuar ocupandose o inmoble, logo da adopcién, se
procedese, de medidas de apeo ou aseguranza mediante espeques, proseguirase o expediente polos tramites
normais.

No obstante, faranse as visitas de inspeccién que sexan precisas e, cando menos, as que se indicasen no
informe técnico, por se variasen as circunstancias apreciadas ao emitilo ou aparecesen outras novas que
aconsellasen unha decisién distinta.

Artigo 79.- Cumprimento da orde
1.- A demolicion da construcién correspéndelle ao seu propietario. Salvo que existisen ocupantes
afectados, a demoliciébn debera iniciarse no prazo maximo de cinco dias, e deberaselle comunicar a

Administracién a identidade da direccion facultativa responsable no prazo de corenta e oito horas.

Se existise oposicién ao desaloxamento, solicitarase o correspondente mandado xudicial para a entrada
no inmoble. Neste caso, unha vez determinadas pola autoridade xudicial a data ou datas para levar a cabo o
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desaloxamento, citarase ao propietario para que inicie a demolicién do edificio na dita data inmediatamente
despois de efectuado o desaloxamento, e procederase & execucidon subsidiaria se o propietario non o fixese nese
momento .

2.- No suposto de que a construcidon se atopase ocupada por persoas, 0 mesmo decreto que declare a
ruina inminente ordenara o seu inmediato desaloxamento, asi como o dos mobles e os ocupantes cando isto
fose posible. Comunicaraselle a propiedade do inmoble o desaloxamento ordenado, pofiendo de manifesto na
notificacion deste que se tomarda como data de inicio do computo do prazo para a sta demolicién a data do
citado desaloxamento.

3.- Se o desaloxamento citado no nimero precedente se fixese de xeito voluntario, os Servizos Sociais do
Concello de Lugo colaboraran de cara a facilitar o aloxamento provisional aos ocupantes do predio que o
necesitasen durante un tempo que non podera exceder de oito dias (8).

Artigo 80.- Execucion subsidiaria

Salvo no caso establecido no paragrafo segundo do numero 2 do artigo 78, no suposto de que a
propiedade do predio non iniciase as obras de demolicién desta no prazo ordenado, procederase, tras o
desaloxamento, de ser o caso, a sua demolicion en execuciéon subsidiaria acordada polo Alcalde Presidente ou
por delegacién deste o concelleiro competente na materia, na forma prevista no artigo 23 desta ordenanza.

DISPOSICIONS ADICIONAIS

DISPOSICION ADICIONAL PRIMEIRA

A Ordenanza fiscal reguladora da taxa por servizos urbanisticos establecera a contia das taxas pola
tramitacion de expedientes derivados desta ordenanza.

A Ordenanza fiscal reguladora do imposto sobre construciéns, instalacions e obras fixara as
bonificaciéns nos supostos previstos nesta ordenanza, dentro do marco normativo das facendas locais.

DISPOSICIONS TRANSITORIAS
DISPOSICION TRANSITORIA PRIMEIRA

Os expedientes en tramitacion iniciados con anterioridade a entrada en vigor desta ordenanza
conservaran os tramites levados a cabo, pero os subsecuentes efectuaranse de acordo con ela.

No obstante, naqueles expedientes contraditorios de ruina por causas econémicas que estivesen en
tramitacion no momento da entrada en vigor desta ordenanza, se xa estivesen formulados polos interesados ou
pola Administracién a valoracién das obras de reparacion e a determinacién do valor do edificio, as
subsecuentes valoraciéns, asi como a resolucion final do expediente, seguirase o criterio valorativo da
ordenanza precedente.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

Os preceptos do capitulo 3 do titulo I, relativos 4 inspeccién técnica de edificios, aplicaranselles aos
edificios en funciéon da sua data de construcién e do seu nivel de proteccién, e deberan someterse a primeira
inspeccidn nas seguintes datas:

a) Os edificios incluidos entre os bens catalogados e declarados e inventariados segundo o artigo 24 da
LPCG en relacion coa disposicion adicional 22 da referida lei durante o ano 2004, ampliable ao 2005.

b) Os edificios do centro histérico incluidos no PEPRI e que non se atopen comprendidos entre os
anteriores, durante os anos 2005 e 2006.

a) Os edificios anteriores a 1951 non incluidos no ambito PEPRI, durante o ano 2009-2010

b) Os edificios construidos entre 1952 e 1965 non incluidos no ambito PEPRI, durante o ano 2011.

¢) Os edificios construidos entre 1966 e 1972 que non estean suxeitos a ningdn tipo de proteccién por
estaren incluidos nas categorias de bens declarados de interese cultural, catalogados e inventariados, conforme
4 normativa vixente, durante o ano 2012.

d) Respecto dos edificios que non estean suxeitos a ningln tipo de proteccion por estaren incluidos nas
categorias de bens declarados de interese cultural, catalogados e inventariados e construidos no ano 1973 e
seguintes, faranse as inspecciéns segundo os prazos fixados no artigo 32 desta ordenanza, é dicir, no ano no
que se cumpran 40 dende a sua construcion ou obra de rehabilitacién.

DISPOSICION TRANSITORIA TERCEIRA

Os propietarios con inmobles sitos no ambito PEPRI, respecto dos cales se levou a cabo a inspeccién no
ano 2005, deberan levar a cabo a segunda inspecciéon no ano 2015.
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DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA

Dada a situacion econdmica existente na actualidade, establécese un réxime especial para as
edificacions totalmente deshabitadas que se atopen en parcelas situadas en solo urbanizable sen planeamento
de desenvolvemento aprobado, solo rustico e solo de nucleo rural totalmente illadas e separadas da via publica
por, polo menos, unha distancia igual ou maior a correspondente a unha vez e media a altura do edificio, nas
cales sera suficiente, para dar cumprimento ao disposto nesta ordenanza, con achegar un plano de situacion do
PXOU (sinalando a sua localizacién e a sua situacién urbanistica) e unha declaracion xurada do propietario do
inmoble na que se indique que a construcidn se atopa deshabitada.

Pola mesma razén, para o resto das edificaciéns totalmente deshabitadas e que asi o acrediten os
propietarios mediante declaracion xurada, establécese tamén un réxime especial, limitdndose a inspeccién
técnica do edificio (ITE) & comprobacién do cumprimento das condiciéns de seguridade, salubridade e ornato
publico.

DISPOSICIONS FINAIS
DISPOSICION FINAL PRIMEIRA. CENSO DE EDIFICIOS.

O censo de edificios do concello, para os efectos de cofiecer a sta antigliidade, expuxose no Taboleiro
de Edictos do 1 de abril ao 31 de maio do ano 2009, en cumprimento do Decreto de Alcaldia do 13 de marzo de
2009.

Para facilitar o cumprimento deste deber, e con caracter informativo exclusivamente, a Administracion
municipal elaborara un padrén dos edificios suxeitos a inspeccidon cada ano. Este padrén exporase ao publico
dentro do ano anterior a aquel no que cumpran 40 anos, e anunciarase mediante publicacién de edictos no
Boletin Oficial da Provincia e en dous xornais dos de maior difusion dentro do municipio.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.- CONVENIOS DE COLABORACION.

Ademais dos convenios que se poidan formalizar ao abeiro do disposto no artigo 39.4 desta ordenanza
e nos que se concretara a posible colaboracién dos colexios profesionais nos procedementos de execucion
subsidiaria nos supostos de incumprimento polos propietarios da obriga de realizar a ITE, o Concello podera
celebrar outros, con eses mesmos colexios ou coas organizaciéns e asociacions profesionais do sector
interesadas, nos que se establezan mecanismos de coordinacién e de intercambio de informacion util e se
prevea a organizacion de xornadas técnicas e de difusién da ordenanza, cursos de formacién e especializacién
para profesionais, campafias divulgativas entre a poboacién e demais medidas tendentes a facilitar o
cumprimento das obrigas derivadas da sua aplicacion.

DISPOSICION FINAL TERCEIRA

A promulgacién futura e entrada en vigor de normas de rango superior ao desta ordenanza que afecten
4s materias reguladas na mesma determinara a aplicacion automatica daquelas, sen prexuizo dunha posterior
adaptacion, no que fose necesario, da ordenanza.

DISPOSICION FINAL CUARTA

Esta ordenanza consta de oitenta artigos, tres disposicidéns adicionais, catro disposicidns transitorias,
catro finais e, de conformidade co establecido no artigo 70 da Lei reguladora de bases de réxime local, esta
ordenanza entrard e entrara en vigor o dia seguinte da sua publicacién no BOP, rexendo en tanto non se acorde
a stia modificacion ou derrogacion.”
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ANEXO |
. ITE INSPECCION TECNICA
informe DE EDIFICIOS Ll:ﬁo

OBXECTO DO INFORME

Redactase este INFORME TECNICO referente ao inmoble sito na ria/lugar -------------- do concello de
LUGO, provincia de LUGO, con relacion ao estado xeral de conservacion do edificio, facendo especial
referencia aos elementos vinculados directamente a sua estabilidade, a siia consolidacion estrutural, a
estanquidade e en xeral a todos aqueles aspectos relacionados coa seguridade da construcion e das
persoas, tales como a estrutura, a cimentacion, as fachadas exteriores, interiores e medianeiras, as
cubertas, azoteas, beiris, marquesiias, antenas e demais elementos susceptibles de desprendemento, asi
como as redes de saneamento e distribucion de auga, gas e enerxia eléctrica en baixa tension.

Especificanse, cando asi proceda, os danos e deficiencias de conservacion apreciados no edificio
inspeccionado e as probas mais exhaustivas que poidan ser precisas para indagar as suas causas e poder
determinar e avaliar as obras, asi como as demais medidas precisas para manter ou reponer os elementos
nunhas condicions de conservacion esixibles.

Este informe de inspeccion técnica de edificios (ITE) se lle encarga ao seu redactor polo seguinte motivo:

En cumprimento da ordenanza municipal do Concello.

DATOS BASICOS

SITUACION:

LOCALIDADE

TIPOLOXIA DA EDIFICACION

USO PRINCIPAL DO EDIFICIO

REXIME DE PROPIEDADE

DATA DE CONSTRUCION SEGUNDO:
REFERENCIA CATASTRAL

PERSOA PROPIETARIA
NIF - CIF

DOMICILIO
LOCALIDADE
TELEFONO

CORREO ELECTRONICO
REPRESENTANTE:
NIF-CIF

EN CALIDADE DE
DOMICILIO
LOCALIDADE
TELEFONO

CORREO ELECTRONICO
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DATOS DO INSPECTOR

NIF-CIF

PROFESION

SOCIEDADE PROFESIONAL
COLEXIO PROFESIONAL
NUMERO DE COLEXIADO
DIRECCION

LOCALIDADE

TELEFONO

CORREO ELECTRONICO

DESCRICION DO EDIFICIO

Este edificio non comparte elementos comuns con edificaciéns contiguas.

DESCRICION DAS CIMENTACIONS:

Os elementos que constitiien as CIMENTACIONS deste edificio son:

ESTADO DAS CIMENTACIONS

Do recofiecemento e inspeccion visual efectuada sobre os elementos das CIMENTACIONS do edificio, asi como
do contorno de influencia das ditas CIMENTACIONS, deducese que NON se observan deficiencias aparentes,

salvo danos ou vicios ocultos que non se manifestaran no exterior.

Concliese que o estado CIMENTACIONS é:

DESCRICION DAS ESTRUTURAS:

Os elementos que constitien as ESTRUTURAS deste edificio son:

ESTADO DAS ESTRUTURAS

Do recofecemento e inspeccion visual efectuada sobre os elementos das ESTRUTURAS do edificio, asi como do
contorno de influencia das ditas ESTRUTURAS, deducese que NON se observan deficiencias aparentes, salvo
danos ou vicios ocultos que non se manifestaran no exterior.

Concluese que o estado das ESTRUTURAS é:

DESCRICION DAS FACHADAS:

Os elementos que constitien as FACHADAS deste edificio son:

ESTADO DAS FACHADAS

Do recofiecemento e inspeccion visual efectuada sobre os elementos das FACHADAS do edificio, asi como do
entorno de influencia das ditas FACHADAS, deducese que NON se observan deficiencias aparentes, salvo danos

ou vicios ocultos que non se manifestaran no exterior.

Concluese que o estado das FACHADAS é:

DESCRICION DAS CUBERTAS E AZOTEAS:

Os elementos que constitien as CUBERTAS E AZOTEAS deste edificio son:
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ESTADO DAS CUBERTAS E AZOTEAS

Do recofiecemento e inspeccion visual efectuada sobre os elementos das CUBERTAS E AZOTEAS do edificio, asi
como do entorno de influencia das ditas CUBERTAS E AZOTEAS, dedlcese que NON se observan deficiencias
aparentes, salvo danos ou vicios ocultos que non se manifestaran no exterior.

Concluese que o estado das CUBERTAS E AZOTEAS é:

DESCRICION DAS INSTALACIONS:

Os elementos que constitiien as INSTALACIONS deste edificio son:

ESTADO DAS INSTALACIONS

Do recofiecemento e inspeccion visual efectuadg sobre os elementos das INSTALACIONS do edificio, asi como
do entorno de influencia das ditas INSTALACIONS, deducese que NON se observan deficiencias aparentes,

salvo danos ou vicios ocultos que non se manifestaran no exterior.

Concliese que o estado das INSTALACIONS é:

RESUMO DA INSPECCION

RESUMO DE VALORACIONS ‘

Grupo Valoracion Inspector

CIMENTACIONS

ESTRUTURAS

FACHADAS

CUBERTAS E AZOTEAS

INSTALACIONS

VALORACION FINAL DO INSPECTOR

Lugo, de do 201-

Asinado:
O/A técnico/a inspector/

Profesion:
Dilixencia de custodia
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ANEXO Il

FICHA TECNICA DA EDIFICACION

FICHA TECNICA DE EDIFICACION

infﬂrmelTE | WESE

ECCION TECNICA
DIFICIOS Luja

DATOS IDENTIFICATIVOS

ENDEREZO:

DISTRITO:

BARRIO:

INSPECTOR /
INSPECTORA:

DATOS DE PROPIEDADE

NOME:

DNI:

ENDEREZO

POBOACION

PROVINCIA

Codigo postal

TELEFONO

CORREO ELECTRONICO

NOME PARA OS EFECTOS DE NOTIFICACIONS

DNI

ENDEREZO

POBOACION

PROVINCIA

Cédigo postal

TELEFONO

CORREO ELECTRONICO

DATOS REXISTRAIS E CATASTRAIS

REXISTRO DE PROPIEDADE

TERREO N°

INSCRICION TOMO FOLIO

LIBRO

N° REFERENCIA CATASTRAL

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMENTO VIXENTE:

CLASIFICACION:

ORDENANZA:

CATALOGACION: NIVEL :

BIC:

TIPOLOXIA:

ALTURA DA EDIFICACION (m):SOBRE RASANTE BAIXO RASANTE

SUPERFICIE DA PARCELA (m?*:

SUPERFICIE EN PLANTA (m?):

DATOS DA EDIFICACION

N° PLANTAS SOBRE RASANTE

USO PRINCIPAL

N° PLANTAS BAIXO RASANTE

USO PRINCIPAL

N° VIVENDAS N° VIVENDAS DESOCUPADAS
N° LOCAIS N° LOCAIS DESOCUPADOS
N° OFICINAS N° OFICINAS DESOCUPADOS
N° PRAZAS DE APARCADOIRO N° ROCHOS
ACTUACIONS
ANTIGiUIDADE DA EDIFICACION DATA DE CONSTRUCION
DATA DE LICENZA TECNICOS
ACTUACIONS POSTERIORES DATA DA LICENZA
TECNICOS

ALCANCE DA ACTUACION

AFECCIONS ADMINISTRATIVAS

ORDES DE EXECUCION DATA IMPORTE DE OBRAS
ACTUACIONS

EXPEDIENTES DE RUINA DATA INICIO DATA RUINA
ACTUACIONS

REXISTRO DE SOLARES

DATA DE INCLUSION

B.O.P de Lugo
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CAUSA
LICENZAS DE OBRAS DATA
TIPO DE OBRAS
LICENZA DE OCUPACION DATA
OBSERVACIONS
EXPEDIENTES DE INFRACCION DATA DE INICIO /DATA DE PECHE
CAUSA
LICENZA DE ACTIVIDADE/APERTURA DATA

TIPO DE ACTIVIDADE

Lugo, 7 de xufio de 2012.- O TENENTE DE ALCALDE DELEGADO DA AREA DE URBANISMO, Luis Manuel Alvarez
Martinez
R. 2535

Anuncio
NOTIFICACION EDICTAL DE PROPOSTAS DE RESOLUCION DE EXPEDIENTES SANCIONADORES

De conformidade co disposto nos artigos 59.5 e 61 da Lei 30/1992, de 26 de novembro, de Réxime
Xuridico das Administracions Publicas e de Procedemento Administrativo Comun (BOE, de 27 de Novembro de
1992), fanse publicas as notificacions das propostas de resolucién desestimatorias dos escritos de alegacions
presentados aos expedientes sancionadores que se indican, instruidos por este Concello, as persoas ou
entidades denunciadas que a continuacion se relacionan, xa que intentada a notificacién no ultimo enderezo
conecido, ésta non se puido practicar.

O o6rgano Instructor do Procedemento é a Unidade de Sanciéns da Delegacién de Policia e érgano
competente para a sua resolucién o Excmo.Sr.Alcalde, de conformidade co disposto no art.71.4 da Lei de
Seguridade Viaria.

Os correspondentes expedientes obran na Unidade de Sancions da Delegacién de Policia., Ria Rio Neira,
n° 27 baixo.- Lugo.

Alegaciéns a proposta de resolucidon: Os interesados poderan formular novas alegaciéns ante esta
Unidade no prazo de QUINCE DIAS NATURAIS, si figuran no procedemento ou se hubesen tido en conta na
resolucion outros feitos ou alegacions e probas diferentes as aducidas polo interesado (Art. 81.4 da Lei
18/2009, de 23 de novembro).

No caso de non formular alegaciéns no prazo concedido 6 efecto, dictarase a correspondente resolucién
sancionadora.

O que se publica para cofiecemento dos interesados.

Expediente Matric. Nif/Cif Nome e Apelidos Municipio Data/Hora | Art/Lei Puntos | Importe
2011-A-004164 4908GYB 33347012W NUNEZ FERNANDEZ GISELA SHEILA BARALLA 27/10/11/09:15 | 91/CIR 0 200
2011-P-0001964 0377FFB 335360387 BASANTA REIMONDO M JOSE LUGO 08/10/11/12:29 | 94/CIR 0 200
2011-P-0002062 3448HGC 63112824M MARTINEZ GERMADE ALBERTO MOANA 17/10/11/12:56 | 94/CIR 0 200
2012-0-000193 PO6985BT 33312490 VILARIN PICADO CESAR LUGO 19/01/12/10:15 | 94/CIR 0 90

Lugo, a 08 de Xufio de 2012.- O ALCALDE, José Clemente Lépez Orozco
R. 2536

Anuncio
NOTIFICACION EDICTAL DE RESOLUCION DE EXPEDIENTES SANCIONADORES

De conformidade co disposto nos artigos 59.5 y 61 da Lei 30/1992, de 26 de novembro, de Réxime
Xuridico das Administracions Publicas e de Procedemento Administrativo Comun (BOE, de 27 de Novembro de
1992), faise publica notificacion da resolucion dos expedientes sancionadores que se indican, instruidos por
este Concello, 4s persoas ou entidades denunciadas que a continuacién se relacionan, xa que intentada a
notificacion no Gltimo enderezo cofiecido, ésta non se puido practicar.

Contra a resolucion que se trata, pode interpor recurso de reposicién ante o llmo SR. Alcalde, no prazo
dun mes o recurso contencioso-administrativo perante o Xuzgado do contencioso-Administrativo Provincial, no
prazo de dous meses.

Podera utilizar calquer outro recurso que estime oportuno.

No suposto de recurrir en reposicidon, o recurso contencioso-Administrativo non se podera interpor hasta
que se resolvese expresamente o de reposicibn ou se produza a desestimacién presunta do mesmo






