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AYUNTAMIENTO DE COMILLAS

CVE-2014-18469 Aprobacion definitiva de la Ordenanza reguladora del Informe de
Evaluacién de los Edificios en el Ayuntamiento de Comillas y del Pre-
cio Publico por prestacion del servicio de emisién del mismo.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza
reguladora del Informe de Evaluacidon de los Edificios en el Ayuntamiento de Comillas y del
precio publico por prestacion del servicio de emision del mismo.

El texto integro de dicha ordenanza se hace publico a continuacién, para su general cono-
cimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Contra el presente Acuerdo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria con
sede en Santander, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion
del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Comillas, 19 de diciembre de 2014.
La alcaldesa,
Maria Teresa Noceda Llano.

ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS
EN EL AYUNTAMIENTO DE COMILLAS
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Disposicion transitoria. Calendario de realizacidn de los Informes de Evaluacién
Disposicion final. Entrada en vigor
ANEXO 1. Definiciones

Articulo 1. El Informe de Evaluacién de Edificios: Objeto de la Ordenanza.

Se establece la obligacidn de realizar un Informe de Evaluacion periddico de los edificios con
el objeto de acreditar la situacion en que se encuentran, al menos en relacion con el estado de
conservacion del edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad uni-
versal, asi como, en los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva, sobre el grado
de eficiencia energética de los mismos, determinando, en su caso, las deficiencias en el estado
de conservacion que deben ser subsanadas o la susceptibilidad de realizar ajustes razonables
en materia de accesibilidad, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 8/2013,
de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbanas.

Articulo 2. Participacion ciudadana.

1. Los érganos responsables de la tramitacion de los expedientes a que se refiere esta Or-
denanza facilitaran la participacién de los vecinos a través de sus entidades representativas. A
tal efecto, las asociaciones vecinales que estén debidamente inscritas en el registro municipal
correspondiente tendran la consideracién de interesados en cualquiera de los procedimientos,
en su zona de influencia, a que se refiere esta Ordenanza desde su personacion en los mismos,
siempre que se garantice lo establecido en la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccién de Datos de Caracter Personal.

2. La Administracion Local, con el fin de promover el establecimiento del Informe de Evalua-
cion, asi como su desarrollo y aplicacion, podra solicitar la colaboracion de dichas asociaciones
en aquellos supuestos en los que la problematica social lo haga aconsejable, asi como de los
Colegios Profesionales que en cada caso corresponda.

Articulo 3. Obligados.

1. Estan obligados a efectuar el Informe de Evaluacion de Edificios los propietarios de los
mismos.

2. Las obras necesarias para subsanar las deficiencias en el estado de conservacion seran
obligatorias para los propietarios de los edificios, y su incumplimiento en el plazo que en cada
caso se determine o segln la normativa vigente, supondra la aplicacién del régimen sanciona-
dor que forma parte de esta Ordenanza.

3. No obstante lo anterior, los arrendatarios de los inmuebles quedaran facultados para,
ante el incumplimiento del propietario, solicitar de la Administracion realizar el Informe de Eva-
luacion del Edificio, asi como a solicitar las oportunas ayudas que pudieran haberse previsto,
siempre y cuando las mismas vayan dirigidas a soportar el deber forzoso de conservacion, y
todo ello sin perjuicio de la relacion juridico privada que derivada del contrato de arrenda-
miento pudiera existir entre arrendador y arrendatario.

Articulo 4. Plazos y edificios sujetos a Informe de Evaluacion.
1. Estan sujetos a primer Informe de Evaluacién del Edificio:

a. Todos los edificios con antigliedad superior a 50 afios cuya tipologia sea residencial de
vivienda colectiva a los que se refiere la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, rege-
neracion y renovacion urbanas,

b. Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas con el objetivo de
acometer obras de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética.

El Informe de Evaluacion del Edificio se llevard a cabo en el plazo maximo de cinco afios
desde la fecha en que alcancen dicha antigliiedad o de la fecha de terminacion total de una
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intervencion que haya alterado la configuracién arquitecténica del edificio, o dentro del plazo
especifico que se conceda al propietario del edificio cuando fuera requerido para ello de forma
expresa por el Ayuntamiento, salvo que ya cuenten con una inspeccion técnica vigente reali-
zada de conformidad con su normativa aplicable y con anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley 8/2013, de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas, en cuyo caso se exigira el
Informe de Evaluaciéon cuando corresponda su primera revision de acuerdo con aquella nor-
mativa, siempre que la misma no supere el plazo de diez afios a contar desde la aplicacion de
la Ley 8/2013.

En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos Municipales detecten deficiencias en el
estado general de un edificio, el Ayuntamiento podra requerir a su propietario de forma antici-
pada para que realice el Informe de Evaluacién del Edificio.

2. Cada diez afos, desde el primer Informe de Evaluacion, se debera renovar el Informe
de Evaluacion del Edificio conforme a los modelos oficialmente aprobados, computandose la
fecha desde la fecha del vencimiento de cada obligacién, con independencia de la fecha de
presentacion del anterior informe,

3. En la presente ordenanza se entiende como edad de la edificacion el tiempo transcurrido
desde la fecha de terminacion total de las obras de construccidn, que se acreditard mediante
certificado final de obra, licencia de primera ocupacidén o cualquier otro medio de prueba ad-
misible en derecho. En el caso de no existir dicha documentacion, el Ayuntamiento estimara
la edad basandose en cualquier dato que lo justifique. No obstante, cuando se trate de inter-
venciones que alteren la configuracién arquitectdnica del edificio, el plazo de presentacién del
Informe de Evaluacion, asi como el de las sucesivas renovaciones comenzara a contar a partir
de la fecha de terminacién de las referidas obras. Para el cdmputo de la edad de la edificacion,
en aquellos casos en que no sea posible determinar la fecha exacta de terminacion de las
obras, bastara con tener en cuenta el afio aproximado.

Articulo 5. Capacitacion para el Informe de Evaluacion de los Edificios.

1. El Informe de la Evaluacién de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos
facultativos competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccién registradas que
pudieran existir en las Comunidades Autdénomas, siempre que cuenten con dichos técnicos.
A tales efectos se considera técnico facultativo competente el que cumpla con lo establecido
en el articulo 6 de la Ley 8/2013, de 26 de junio de 2013, de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas.

2. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas enumeradas
en el articulo 2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, podran suscribir los Informes de
Evaluacion, en su caso, los responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por
su capacitacion profesional, puedan asumir las mismas funciones a que se refiere el apartado
anterior.

3. Las deficiencias que se observen en relacidon con la evaluacion de lo dispuesto en el ar-
ticulo 4.2 se justificaran en el Informe bajo el criterio y la responsabilidad del técnico compe-
tente que lo suscriba.

Articulo 6. Relacion anual de edificios obligados a efectuar el Informe de Evaluacion.

El Ayuntamiento, a través del érgano municipal competente, podrd publicar anualmente la
relacion de edificios que, de acuerdo con la normativa en vigor y la presente Ordenanza, estén
obligados a efectuar el Informe de Evaluacidn, pudiendo establecer en la misma el plazo para
el cumplimiento efectivo de dicha obligacion.

Este padrén podra exponerse al publico durante un plazo de treinta dias dentro del afio
anterior al inicio del plazo establecido en los parrafos anteriores y se anunciara mediante la
publicacion de edictos en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma sin perjuicio de su di-
fusion por otros medios que se estimen convenientes, en particular la pagina web municipal.
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Articulo 7. Registro de Edificios.

1. Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacién exigido, el
Ayuntamiento elaborard un Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacion,
que sera renovado anualmente con la inclusién de los nuevos edificios que por su antigliedad
queden sujetos a esta obligacion.

2. En el Registro de Edificios se anotaran todas las actuaciones que se realicen en los edifi-
cios con un Informe de Evaluacion favorable o desfavorable, asi como las obras realizadas para
subsanar las deficiencias detectadas en el estado de conservacion de los edificios con Informe
de Evaluacion desfavorable, asi como cualquier otra informacion relacionada con el deber de
conservacion.

3. Este Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacién, que debera estar
informatizado, recogera de forma centralizada los datos referentes a los mismos, cuyo conte-
nido estara en relacién con el Informe de Evaluacion emitido tras la inspeccién visual realizada,
con indicacion de, al menos, los siguientes datos:

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccion del edificio y pertenencia, en su caso,
al centro histérico o a cascos histdricos

b) Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

c) Informes de Evaluacién realizados previamente, especificando su resultado y en caso de
que hubiese sido desfavorable, la naturaleza de las deficiencias, si se realizaron las obras o
tomaron las medidas sefaladas, el grado de efectividad de las mismas, asi como cuantos otros
datos complementarios se consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion
ejecutadas.

d) Descripcidn de la licencia solicitada u orden de ejecucidn dictada, a raiz de un Informe
de Evaluacion desfavorable.

4. Este Registro es de caracter interno y su finalidad es el control municipal del cumpli-
miento de las obligaciones establecidas en cuanto al deber de conservacion y el resto de la
normativa exigida legalmente. Los datos obrantes en el Registro seran publicos a los solos
efectos estadisticos.

5. Sus funciones incluyen el registro y control de los plazos sefialados en esta Ordenanza.

Articulo 8. Condiciones del edificio que debe evaluar el Informe de Evaluacion.

1. A efectos de evaluar el estado de conservacion de los edificios, el Informe de Evaluacion
debera comprobar, al menos, que se satisfacen las siguientes condiciones basicas de la edifi-
cacion:

a) La seguridad estructural, examinando que no se producen en el edificio, o partes del
mismo, dafos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los for-
jados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente
la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

b) La higiene, salud y proteccién del medio ambiente, tratada en adelante bajo el término
salubridad considerando, al menos, los siguientes aspectos:

— La proteccion frente a la humedad, atendiendo a que se limite el riesgo previsible de
presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos.

— El suministro de agua, comprobando que los edificios dispongan de medios adecuados
para suministrar al equipamiento higiénico previsto agua apta para el consumo de forma sos-
tenible.

— La evacuacidon de aguas, examinando que los edificios dispongan de medios adecuados
para extraer las aguas residuales generadas en ellos de forma independiente o conjunta con
las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

c) La seguridad en las instalaciones comunes de electricidad del edificio.

2. El Informe de Evaluacidn evaluara las condiciones basicas de accesibilidad universal y
no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edifica-
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ciones, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de
realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

3. En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, el Informe de
Evaluacion incorporara también la certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el
contenido y mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente y
con independencia de su venta o alquiler, en todo o en parte.

Articulo 9. Contenido de los Informes de Evaluacion,

1. Los Informes de Evaluacion que se emitan a resultas de las inspecciones deberan conte-
ner toda la informacion relativa a las condiciones del edificio establecidas en el articulo 8 de la
presente Ordenanza, haciendo referencia necesariamente a los siguientes apartados:

a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio, incluyendo estructura y cimentacion;
fachadas interiores, exteriores, medianerias y otros elementos, en especial los que pudieran
suponer un peligro para las personas, tales como cornisas, salientes, vuelos o elementos or-
namentales, entre otros; cubiertas y azoteas; instalaciones comunes de suministro de agua,
saneamiento y electricidad del edificio.

b) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las perso-
nas con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la nor-
mativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables
para satisfacerlas.

c) Certificacion de eficiencia energética, con el contenido y mediante el procedimiento es-
tablecido para la misma por la normativa vigente y que servird como certificado de eficiencia
energética de cada una de las viviendas que integran el edificio en el caso de su venta o al-
quiler, Ademas, esta informacion también podra servir para el establecimiento de medidas de
mejora de la eficiencia energética de las edificaciones, sin que en ningln caso pueda tener
efectos para el resultado, favorable o desfavorable, de la inspeccidn visual,

d) Plano de situacién: plano parcelario del emplazamiento, a escala minima 1:1000 y en
formato DIN-A4, donde se definan graficamente tanto los limites de la parcela como las edifi-
caciones y construcciones inspeccionadas.

e) Fotografias del exterior (fachadas y cubierta) y zonas comunes (portal, escaleras, patios)
del interior del edificio, expresivas del contenido del informe, en las que se aprecien, en su
caso, las deficiencias detectadas y los elementos reparados o sobre los que se haya actuado.

f) Caracteristicas del emplazamiento: zona (urbana, rural o nucleo rural), calle (dimensién
de calzada y aceras), altura de edificios colindantes, servicios de suministro (abastecimiento,
alcantarillado, electricidad, teléfono).

g) Sefalar la existencia de ventilacion directa o forzada de estancias y cuartos hiumedos,
condiciones de seguridad al fuego y presencia de materiales peligrosos.

h) Se aportara el fichero *.cex correspondiente a la elaboracion del CEE y/o los archivos
digitales que permitan el tratamiento informatizado de la informacidon, con el formato que se
determine por los servicios técnicos municipales.

Articulo 10. Evaluacién y resultado del Informe de Evaluacion de los Edificios.

1. La evaluacion del estado de conservacién del edificio se realizara en los términos de fa-
vorable o desfavorable. Sera favorable respecto al estado de conservacién Unicamente cuando
el edificio cumpla los requisitos basicos de la edificacion en los términos establecidos en el
apartado 1 del articulo 8 de la presente Ordenanza. En caso de incumplimiento de alguna de
dichas condiciones, el resultado serad desfavorable.

2. En el supuesto de que el resultado de la inspeccidn visual sea desfavorable, en sus partes
referidas a la conservacién, debera reflejarse ademas, el siguiente contenido:

a) Descripcidn y localizacion de las deficiencias que deban ser subsanadas.
b) Descripcion de sus posibles causas.
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c) Descripcién de las medidas inmediatas de seguridad que se hayan adoptado o que sea
preciso adoptar para garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos, colindantes
y transelntes, en caso de ser necesarias.

d) Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas
para la subsanacion de deficiencias descritas en anteriores inspecciones técnicas del edificio o
Informes de Evaluacion.

e) Estimacion de la necesidad de un proyecto técnico para acometer las intervenciones de
reparacion.

f) Plazo para la realizacion de las intervenciones.

g) Naturaleza de los tipos de intervenciéon, pudiendo ser ésta inmediata, muy urgente, ur-
gente, necesaria a medio plazo y/o de mantenimiento, entendiendo por tales:

Grado 1.- Inmediata: Intervencion a adoptar en un plazo maximo de 24 horas, acudiendo
al servicio de extincion de incendios si no se disponen de otros medios, en supuestos de con-
fluencia de deterioros extremos, con riesgo de colapso del elemento y con riesgo inminente de
dafios a personas o bienes ajenos, y cuando sea necesario adoptar medidas de seguridad como
apuntalar, desalojar, cerrar el acceso a una zona del edificio, montar bandejas de seguridad
para evitar desprendimientos, etc.

Grado 2.- Urgente o muy urgente: Intervencion asociada a danos importantes de las partes
del edificio o de sus elementos, que conllevan un riesgo a corto o medio plazo para personas
o bienes ajenos, pero para los que se considera que, por su estado de degradacion, el plazo
maximo que se debe establecer para este tipo de actuacion debe de ser de tres a seis meses,
independientemente de la necesidad o no de disponer de medios auxiliares de seguridad.

Grado 3.- Necesaria a medio plazo: A asociar con deficiencias puntuales, que no afectan al
funcionamiento del sistema y que necesitan una actuacion especifica, ya que si no se corrigen
puede degenerar en un proceso patoldgico de mayor envergadura. En este caso se pueden
considerar las actuaciones que pueden aplazarse mas de un afio.

Grado 4.- Mantenimiento: Cuando no se han detectado lesiones, o cuando éstas por su le-
vedad no entrafian riesgo aparentemente, ya que con un mantenimiento apropiado se pueden
subsanar o detener su progresion, entendido este como el conjunto de operaciones y cuidados
a efectuar periddicamente para prevenir el deterioro de un edificio y mantenerlo en buen es-
tado.

Resultado: Nivel de Naturaleza de los dafios detectados: Plazo para realizar las
intervencion: intervenciones:

No favorable Grado 1 Dafios extremos 24 horas

No favorable Grado 2 Dafios graves que provocan la 3-6 meses
degradacion progresiva del elemento o
sistema

No favorable Grado 3 Dafio puntual que puede degenerar en un | 6-12 meses
proceso patologico

Favorable Grado 4 dafio puntual que aparentemente no 18-24 meses
compromete ningun sistema del edificio

3. La evaluacién de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacidon de las edificaciones, de acuerdo con la
normativa vigente, establecera si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables
en materia de accesibilidad.
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Articulo 11. Forma y plazo de presentacion del Informe de Evaluacién.

1. El Informe de Evaluacion se cumplimentara segln el modelo oficial de informe aprobado
en el RD 233/2013.

2. Los obligados deberan presentar dos copias del Informe de Evaluacién en formato papel
y una copia en formato digital en soporte CD, segun el calendario establecido en el Decreto
1/2014. Los sucesivos Informes de Evaluacion deberan presentarse en el afio del cumplimiento
del periodo de diez afios fijado a tal efecto, contado desde la fecha del vencimiento de cada
obligacién, con independencia de la fecha de presentacion del anterior Informe de Evaluacion.

3. La eficacia de la inspeccion efectuada, requerird la presentacion del Informe de Evalua-
cién en las Oficinas de Registro del Ayuntamiento.

4. Los obligados adjuntaran en el Libro del Edificio una copia del Informe de Evaluacién
presentado o, en su defecto, en la documentacion técnica existente, siendo responsables de
su custodia.

5. En el supuesto de que el Informe de Evaluacion se presente sin los requisitos formales
esenciales o sin ajustarse al contenido establecido en la presente Ordenanza, se requerira al
interesado para la subsanacion de defectos observados en la documentacién, concediéndole
a tal efecto un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, advirtiéndole, en caso de no
aportar la documentacién requerida, que se considerara el informe como no presentado.

6. Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacién presentada se deduce la existencia de
dafos que puedan implicar un incumplimiento del deber de conservacion, éstos se pondran de
forma inmediata en conocimiento de los servicios municipales competentes en la materia, para
que actlen de la forma que proceda segun lo establecido en la presente Ordenanza.

7. Una vez presentado el Informe de Evaluacion, el 6rgano municipal competente procedera
a su anotacién en el Registro de Edificios.

8. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento podra realizar cuantos requeri-
dos se estimen convenientes para completar, explicar y/o justificar el contenido de los docu-
mentos presentados.

Articulo 12. Efecto de los Informes de Evaluacién en funcién de su resultado.

1. El Ayuntamiento, tras la anotacion en el Registro de Edificios, podra comunicar a la pro-
piedad el resultado final de la evaluacion, pudiéndose dar los siguientes casos:

a) Informe de Evaluacion favorable en cuanto al estado de conservacion. Se trasladara la
obligacidn de realizar el proximo Informe en un plazo de diez afos.

b) Informe de Evaluacion desfavorable. Si el resultado del Informe es desfavorable en
cuanto al estado de conservacion, debera detallar las deficiencias a subsanar proponiendo el
modo de realizacion de las obras y un plazo apropiado para su subsanacion, atendiendo a sus
caracteristicas, entidad y dificultad y a lo que se establezca en la normativa especifica que sea
de aplicacion. Asi mismo, comprenderd las medidas inmediatas de seguridad en el caso de que
procedieran, justificando que no admiten demora por motivo de inminente peligro para los
ocupantes del edificio o de sus inmediaciones.

En este caso, a la vista del informe desfavorable, el Ayuntamiento podra comunicar a la
propiedad para que en el plazo de dos meses proceda a solicitar las obras para subsanar las
deficiencias detectadas en la parte de conservacion del Informe de Evaluacion realizado, con
la advertencia de que en el caso de incumplimiento, se adoptaran las medidas sancionadoras
y sustitutorias previstas en la normativa de aplicacién.

Realizada la IEE, cuando el tipo de la intervencion que se derive de la misma sea de natu-
raleza de grado 1 -Inmediata- del articulo 10 de este documento, el personal inspector debera
efectuar su comunicacion inmediata, en el momento en que advierta riesgos de esa natura-
leza, al Ayuntamiento.

A la vista del contenido de los dictdmenes que se presenten el Ayuntamiento, de acuerdo a
su marco competencial, podra proceder a su revisidon, evaluacidon y ejercicio de las facultades
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que le correspondan, pudiendo llegar a la adopcion de las medidas cautelares, disciplinarias o
de ejecucidn subsidiaria establecidas en la legislacién vigente.

Las intervenciones que para cada caso se recojan como de necesaria realizacion, el plazo
para su ejecucion y la naturaleza de las mismas seran priorizadas y graduadas por los servi-
cios técnicos municipales en funcion del dictamen, de la experiencia de otras actuaciones y los
objetivos urbanisticos definidos para el drea en donde se ubique el inmueble.

Una vez terminadas las actuaciones ordenadas en los grados de intervencion 1 y 2 del
articulo 10, y al objeto de verificar su correcta ejecucion, se presentara en el Ayuntamiento
correspondiente una copia del certificado final de obras visado por el Colegio Profesional com-
petente o, en el caso de no precisar proyecto técnico de obras, un certificado de idoneidad
firmado por quien actud como personal inspector, reservandose el Ayuntamiento la posibilidad
de realizar una inspeccion final del inmueble.

La falta de ejecucidn, total o parcial, de las obras y trabajos ordenados para la subsanacion
de los desperfectos y deficiencias detectados en los edificios legitimard que el érgano muni-
cipal competente pueda ordenar su ejecucién subsidiaria sobre la base de los Informes de
Evaluacion resultantes de la inspeccién visual de los edificios y, en su caso, de las visitas de
inspeccién visual que se consideren necesarias.

Articulo 13. Del cumplimiento de la obligacién de efectuar el Informe de Evaluacion.
A. Cumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de Evaluacién de Edificios.

1. Los Informes de Evaluacidon deberan realizarse cumpliendo los plazos establecidos en el
Decreto 1/2014 y sus modificados.

2. En el caso de que se establezcan ayudas municipales, los propietarios de edificios que
hayan cumplido en plazo la obligacién de realizar el Informe de Evaluacion podran solicitar
dichas subvenciones.

3. Asimismo, los propietarios podran solicitar una copia de la anotacidén en el Registro de
Edificios a los efectos de acreditar su estado de conservacion.

B. Incumplimiento de la obligacién de realizar el Informe de Evaluacién de Edificios.

1 Finalizado el plazo establecido para realizar el Informe de Evaluacién, sin haberse acre-
ditado con la presentacion del informe resultante de la primera o sucesivas evaluaciones, asi
como la presentacion del mismo sin cumplir cualquiera de los requisitos establecidos en la
presente Ordenanza, se considerara como incumplimiento del deber de realizar el Informe de
Evaluacion.

2 Ante la persistencia en el incumplimiento, la Administracién Municipal podra incoar el
correspondiente procedimiento sancionador, sin perjuicio de los mecanismos de ejecucién for-
zosa.

3 Incumplida la obligacién de presentar el Informe de Evaluacién en los plazos previstos en
el Decreto 1/2014, los propietarios de edificios no podran solicitar las ayudas o subvenciones
municipales que se puedan establecer para la realizacidon de las obras necesarias para el cum-
plimiento del deber de conservacién.

Articulo 14. Régimen sancionador por incumplimiento de la obligacion de realizar el Informe
de Evaluacion.

La falta de presentacién del Informe de Evaluacion, o en su caso la falta de respuesta a los
posibles requeridos municipales debido a inspecciones, dard lugar a que el 6rgano competente
ordene su practica inmediata, otorgando un plazo de tres meses para su realizacién, con aper-
cibimiento al obligado de la posible aplicacion del régimen sancionador y de la realizacién del
Informe de Evaluacién de forma subsidiaria a su costa.

Articulo 15. De la realizacién subsidiaria del Informe de Evaluacién.

Ante el incumplimiento del obligado de presentar el correspondiente Informe de Evaluacion,
el 6rgano competente mediante resolucion motivada ordenara, previo tramite de audiencia
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por plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, la realizacién subsidiaria del Informe de
Evaluacion a costa del obligado.

En la notificacién de la resolucion debera sefialarse la fecha en la que la inspeccion visual
se vaya a iniciar y el importe de los honorarios a percibir por este concepto, que seré liquidado
a cuenta y con antelacion a la realizacion de la misma, a reserva de la liquidacion definitiva,

Si hubiere oposicidén, de los propietarios o moradores, a la practica de la inspeccion, se
solicitara el correspondiente mandamiento judicial para la entrada y realizacion del Informe
de Evaluacion.

Articulo 16. Coordinacion administrativa.

Para asegurar los principios de informacion, coordinacion y eficacia en la actuacion de las
Administraciones Publicas, y facilitar el conocimiento ciudadano, en relacién con la sostenibili-
dad y calidad del medio urbano y el parque edificado, los Informes de Evaluacion serviran para
nutrir los censos de construcciones, edificios, viviendas y locales precisados de rehabilitacion,
a que se refiere la legislacion vigente.

Articulo 17. Establecimiento de medidas para facilitar la realizacion de los informes.

Para facilitar la contratacion por los propietarios del informe de evaluacion, el ayuntamiento
podra solicitar de los técnicos capacitados para la realizacion del informe una propuesta de
honorarios y poner a disposicion de los propietarios del municipio una relacién de los técnicos
con sus datos de contacto y sus honorarios.

Disposicion adicional primera. Creacion del Registro de Edificios,

El titular competente en materia de conservacion y rehabilitacién creara, en el plazo maximo
de veinticuatro meses desde la publicacion de la Ordenanza en el Boletin Oficial de la Canta-
bria, el Registro de Edificios previsto en la presente Ordenanza, y regulara su organizacion y
funcionamiento.

Disposicion transitoria primera. Calendario de realizacion de los Informes de Evaluacion.

El calendario de realizacion de los Informes de Evaluacion sera el que establezca la Junta
de Gobierno Local, en la cual se delega la determinacion, cada afio, de los edificios sujetos al
informe de evaluacion.

En defecto de acuerdo de la Junta de Gobierno Local, sera el establecido en el Decreto de
Cantabria 1/2014 y sus modificados.

Los edificios incluidos en el catdlogo del patrimonio edificado del Plan General de Ordena-
cion Urbana, cumplirdn el mismo calendario, en funcion de la antigiiedad del edificio.

Disposicion final. Entrada en vigor.

La presente Ordenanza sera objeto de publicacion integra en el Boletin Oficial de Cantabria,
entrando en vigor una vez haya transcurrido el plazo establecido en el articulo 65.2 de la Ley
7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

ANEXO 1. Definiciones

A los efectos de lo dispuesto en esta Ordenanza, siempre que de la legislacion especifica-
mente aplicable no resulte otra definicion mas pormenorizada, los conceptos incluidos en este
anexo seran interpretados y aplicados con el significado y alcance siguientes:

Seguridad: Condiciones minimas de seguridad estructural que deberd cumplir un edificio,
de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su
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origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.

Salubridad: Condiciones minimas que deberd cumplir un edificios de forma que no atente
contra la higiene y la salud publica, de manera que no se produzcan filtraciones de agua a
través de la fachada, cubierta o del terreno y que se mantengan en buen estado de funciona-
miento las redes generales de fontaneria y saneamiento de modo que se garantice su aptitud
para el uso al que estén destinadas.

Accesibilidad: Condiciones minimas que deben cumplir los edificios de tal forma que sean
utilizables y practicables por todas las personas en condiciones de seguridad y comodidad y de
la forma mas auténoma y natural posible.

Eficiencia energética: Relacién entre la produccién de un rendimiento, servicio, bien o ener-
gia, y el gasto de energia.

Mejora de la eficiencia energética: Aumento de la eficiencia energética como resultado de
cambios tecnoldgicos, de comportamiento y/o econdmicos.

Intervencidon que altera la configuracion arquitectdnica del edificio: entendiendo por tal la
que tengan caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacidon esencial
de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o ten-
gan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio; asi como, las obras que tengan el
caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de
proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o do-
cumento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes
objeto de proteccidén.

Intervenciones en los edificios: Se consideran intervenciones en los edificios existentes, las
siguientes:

a) Ampliacion: Aquellas en las que se incrementa la superficie o el volumen construidos.

b) Reforma: Cualquier trabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a cabo
para el exclusivo mantenimiento del edificio.

c) Cambio de uso.
2014/18469
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