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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
PONTEVEDRA

Ordenanzas e Regulamentos

APROBACION DEFINITIVA E TEXTO INTEGRO DA ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA DO INFORME DE AVALIACION DOS EDIFICIOS DO CONCELLO
DE PONTEVEDRA.

EXPEDIENTE Ordenanza municipal reguladora do informe de avaliacion dos edificios
do Concello de Pontevedra.

TRAMITE Anuncio de aprobacion definitiva.

O Pleno do Concello, na sesion de 23.03.2015, estimou parcialmente as alegaciéns
presentadas durante o periédo de exposicion publica do acordo de aprobacion inicial (BOP n°
3, de 07.01.2015) e aprobou definitivamente a ordenanza municipal reguladora do informe de
avaliacion dos edificios do Concello de Pontevedra.

Polo tanto, e segundo o art. 70.2 da referida Lei 7/1985, procédese & publicacion do texto
integro da ordenanza definitivamente aprobada para a sua entrada en vigor, o que se producira
unha vez transcorrido o prazo previsto polo art. 65.2 da mesma lei:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DO INFORME DE AVALIACION
DOS EDIFICIOS DO CONCELLO DE PONTEVEDRA

Parte expositiva

A Ordenanza municipal reguladora das medidas de conservacion e de seguridade nos
elementos comuns exteriores das edificacions, que fora aprobada definitivamente polo Pleno
da Corporacién do Concello de Pontevedra en sesién do 27 de novembro do 1999 (BOP n°
246, do 27/12/1999) e posteriormente modificada por acordo plenario de 24 de novembro do
2001 (BOP n°® 40, de 26/02/2002), foi unha das pioneiras no noso pais, mesmo adiantada
a posteriores previsions lexislativas, e ten constituido, sen dubida, unha das ordenanzas
municipais que mais salientabeis e mellores resultados practicos ten producido, tanto para
a seguranza dos elementos exteriores dos inmobles e, polo tanto, para os usuarios da via
publica, coma para a mellora da imaxe urbana da cidade, para o que contou coa axuda dos
tradicionais bandos de ornato e limpeza, de periodicidade anual.

Edita: Deputacidn de Pontevedra - Deposito legal: PO 1-1958 - Tel 986 804 100 - www.boppo.depo.es « boppo@depo.es

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

[E Codi go seguro de verificacion:



P

BOP BOLETIN OFICIAL Deputacion
DA PROVINCIA DE PONTEVEDRA =
Xoves, 09 de Abril de 2015

A ordenanza referida ditouse para atallar os numerosos casos de desprendementos de

materiais de revestimento exterior das fachadas dos edificios que ocasionaban danos a
persoas e bens, e que mesmo chegaron a provocar un falecemento e numerosas situacions
de risco para a seguridade publica. Os reiterados episodios de caidas de materiais por
desprendemento acontecian por mor da escasa calidade dalgunhas edificacions, a falta de
control e verificacion técnica posterior ao remate do edificio ou por episodios de esgotamento
ou deterioro dos elementos da fachada e en xeral dos elementos exteriores das edificacidns.

Esta normativa avogaba, xa daquela, pola necesidade de avanzar na cultura do sostemento
dos edificios para mantelos en condiciéons de seguridade, salubridade e ornato publico e
orbitaba sobre dous eficaces instrumentos: o certificado de inspeccion emitido por técnico
competente e a intervencion municipal por medio de ordes de execucion.

Porén, dende a sua aprobacién téfiense producido, tanto no eido europeo e estatal como
no galego, unha serie de profundos cambios lexislativos que requiren, para a adaptacion
da normativa municipal ao novo marco normativo, da elaboracién e aprobacion dunha nova
ordenanza que, en primeiro lugar, estenda a inspeccién técnica a totalidade dos elementos
das edificacions, non s6 aos exteriores, para dar cumprimento aos mandatos xa previstos no
artigo 200 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia, (en diante LOUG) e tamén, en segundo lugar, as previsions da Lei 8/2013,
do 26 de xufio, de rehabilitacién, rexeneracién e renovacion urbanas, que amplia e completa
a avaliacion do estado de conservacion dos edificios, de xeito que o informe de avaliacion
abranga tamén a verificacion do cumprimento das condicidéns basicas de accesibilidade
universal e non discriminacion, asi coma o grao de eficiencia enerxética dos mesmos.

O ordenamento xuridico galego, logo da entrada en vigor da referida LOUG, complétase
coa Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia, que desenvolve a obriga das persoas
propietarias e usuarias das vivendas de mantelas en bo estado de conservacién, uso,
mantemento e seguridade, obriga que atinxe tanto as vivendas como as suas instalacions,
anexos e elementos comuns do inmoble. Esta lei atrible & administracion municipal a obriga
de velar polo cumprimento dos amentados deberes mediante o exercicio das correspondentes
potestades administrativas a través da inspeccion técnica dos edificios, das ordes de execucion
e das medidas de execucion forzosa.

Ainstrumentacion de mecanismos e medios de control preventivo do estado de conservacion
das edificaciéns, xunto coas medidas de fomento que se configuran e pautan pola lexislacion
urbanistica estatal e autonémica, constitien unha das manifestacions inequivocas da “funcion
social da propiedade”. O dereito de propiedade urbana ou inmobiliaria abrangue, non sé
facultades individuais, sendén tamén deberes e obrigas, entre os que salienta o deber de
manter as edificacions en debidas condiciéns de conservacion.
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O alcance do deber de conservacion, inherente ao dereito de propiedade, ao que limita
ou mais ben delimita, vén reflectido no artigo 9.1 do Real decreto lexislativo 2/2008, do 20 de
xuno, polo que se aproba o Texto refundido da Lei do solo estatal (TRLS) e nos artigos 9 da
LOUG e 12 da Lei 8/2012, do 29 de xuio, de vivenda de Galicia, ao estabelecer o deber das
persoas propietarias dos terreos, construcions, edificacions e instalaciéns de destinalos ao
usos compatibles coa ordenacién territorial e urbanistica, conservalos en condicions legais
para servir de soporte a tal uso e, en todo caso, nas de seguridade, salubridade, habitabilidade,
accesibilidade universal e ornato publico, asi como a de realizar os traballos de mellora e
rehabilitacién ata onde alcance este deber.

Como instrumento vinculado ao deber de conservacion que se pauta nos artigos 9 e 199
da LOUG, o art. 200 do citado texto legal obriga aos Concellos galegos a regular mediante
ordenanza municipal o deber de inspeccion periddica das edificacions, aos efectos de
determinar o seu estado de conservacion, reforzando asi a vixilancia e control preventivo
do estado de conservaciéon das mesmas cunha das ferramentas basicas para acadar tales
obxectivos.

A presente ordenanza municipal definira, por imperativo da LOUG e da demais normativa
aplicable, as edificacidons que quedan suxeitas a obriga de inspeccién técnica en funcion
da sua antiguidade, debendo en todo caso incluir tddalas edificacions catalogadas ou con
antiguidade superior aos cincuenta anos.

A nivel estatal, a entrada en vigor da Lei 8/2013, do 26 de xufo, de rehabilitacion,
rexeneracion e renovacioén urbanas supdn unha nova evolucién do marco normativo que
atinxe a inspeccién técnica dos edificios e contén a regulacién basica do denominado informe
de avaliacién de edificios (IAEd). Esta lei pretende empregar o instrumento que determina o
grao de conservaciéon dos inmobles, isto é, a inspeccién técnica de edificios, regulada polas
Comunidades Autdnomas, para acadar a adaptacién do parque edificado as esixencias
europeas de eficiencia enerxética e accesibilidade para todas/os. Pautase nela a obriga de
realizar o informe de avaliacion periddico aos edificios de tipoloxia colectiva e uso residencial
ou asimilado cunha antigtidade superior a cincuenta anos, no prazo maximo de cinco anos, a
contar desde a data na que acaden dita antiglidade.

Esta obriga abrangue tamén a todos aqueles edificios que determine a normativa
autonomica ou municipal e a todos os que pretendan acollerse a axudas publicas en materia
de rehabilitacidn; prevision que se desenvolve no Real decreto 233/2013, do 5 de abril, polo
que se regula o Plan estatal de fomento do alugueiro de vivendas, a rehabilitacién edificatoria
e a rexeneracion e renovacion urbanas 2013-2016, que incorpora como anexo un modelo
tipo de informe de avaliacién de edificios que desenvolve a tripla perspectiva do estado de
conservacion, a accesibilidade e a eficiencia enerxética.
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Asi as cousas, o informe de avaliacion de edificios € un instrumento que permite dispoier

da informacion precisa para avaliar as condicions basicas legalmente esixibles, tanto en
materia de conservacién, -obxectivo orixinario da lexislaciéon urbanistica galega-, como de
accesibilidade, -condiciéns derivadas da Lei 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacion normativa
a Convencion internacional sobre os Dereitos das persoas con discapacidade-, que pivota
sobre o concepto de axuste razoable e, agora tamén, as de eficiencia enerxética, ao determinar
a necesidade de incorporarlle o certificado de eficiencia enerxética dos edificios esixido pola
Directiva 2002/91 CE, do Parlamento Europeo e do Consello do 16/12/2002 e pola Directiva
2010/31 UE, do Parlamento Europeo e do Consello do 19 de maio de 2010.

Lembramos asemade, que o novo ordenamento xuridico tamén esixe que nos supostos
de venda ou alugueiro da vivenda, se dispofa obrigatoriamente de certificacions de eficiencia
enerxética para maior seguridade, informacion e transparencia do trafico xuridico inmobiliario;
documento que se dispora polos propietarios trala realizacion do IAEd.

Polo exposto, compre afondar e estender o eido de actuacién das inspeccidns técnicas
das edificacions, non so6 polo reiterado imperativo legal, sendn porque se ten demostrado a
sua eficacia como instrumento de tutela preventiva enmarcado no desenvolvemento dunha
necesaria cultura de rehabilitacién e mantemento, que esta a xogar un importante papel para
a mellora e posta en valor da imaxe urbana da cidade e mantemento do parque edificatorio
e, sobre todo, para previr o progresivo deterioro do patrimonio edificado, con risco para a
seguridade publica.

A realizacion de inspeccidéns técnicas periddicas completas vai permitir, ao xeito da
medicina preventiva, cofiecer se as vivendas en particular e as edificacions en xeral estan
sendo debidamente conservadas e mantidas e non presentan sintomas aparentes que
indiquen unha falta de seguridade nas mesmas e, asemade, permitira a mellora da calidade
de vida dos cidadans e o aforro enerxético, e polo tanto econdmico, a través da adecuacion
dos inmobles en materia de accesibilidade e o estudio do grao de eficiencia enerxética do
parque edificatorio, o que debera complementarse co establecemento de medidas de fomento
da eficiencia enerxética das edificacions.

Estas actuacions técnicas preventivas globais posibilitaran, mediante o cofiecemento
real da situacion dos inmobles, unha mellora substancial dos niveis de conservaciéon xeral
e que se acometan en tempo a execucién das medidas inmediatas que eviten tanto riscos
para a seguridade das persoas como a necesidade de afrontar reparacions mais complexas
e custosas. E dicir, favoreceran non sé a seguridade publica e imaxe urbana para evitar a
degradacién urbanistica e social da cidade e os seus barrios, sendén tamén e principalmente,
de xeito directo e inmediato, a seguridade dos propios moradores das edificacidons e a sua
economia, que tamén se beneficiara pola eficiencia e aforro enerxético.
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Reparese ademais, en que esta ordenanza situase na lifia lexislativa que esta a desefiar

politicas orientadas, non ao crecemento da cidade, sendn & posta en valor do xa construido,
na procura da seguridade do edificado, da accesibilidade para todos e da eficiencia enerxética
a través de procesos de rehabilitacion, renovacion e rexeneracion da cidade existente.

Esta corporacion local esta habilitada para pautar, a través dunha ordenanza, o xeito de
materializar este deber de caracter instrumental, de someter as edificacions ao informe de
avaliacion e posteriormente acreditalo ante o concello. Asemade, ven obrigada a exercitar as
potestades administrativas correspondentes a sua lembrada obriga de velar polo cumprimento
dos deberes de conservacion e rehabilitacion.

Habilitase, xa que logo, un instrumento que facilitara ao Concello o control preventivo sobre o
estado das edificacions e canlea a obriga da propiedade de mantelos na axeitadas condicions.
A presente ordenanza pretende desenvolver do xeito mais preciso posible, o contido do deber
de conservacion, mediante o establecemento da obriga formal e legal dos propietarios das
edificacions de acreditar o seu cumprimento, imposto pola lexislacion urbanistica e pola presente
ordenanza, mediante a obtenciéon dun informe de avaliacion da edificacion, expedido por técnico
competente, co contido, forma e nos prazos que de seguida se sinalan.

Tamén se intensificara a colaboracién cos colexios profesionais e demais axentes implicados
no proceso edificatorio, xunto coa prevision de dotacién de medios telematicos para o seu
desenvolvemento e a realizacion de campanas de difusion para o xeral cofiecemento da cidadania.

En todo caso, recofiécese a necesidade de implicacion de tédolos axentes que intervenen
no proceso, comezando polos propietarios e propietarias, para que esta normativa siga tendo
os importantes efectos practicos e efectividade da ordenanza anterior a que substitte.

ESTRUTURA

A presente Ordenanza estruturase en cinco capitulos, e consta de vinte artigos, tres
disposicidéns adicionais, unha disposicion transitoria, unha disposicion derrogatoria e duas
disposiciéns derradeiras, ademais de un anexo.

No capitulo I, baixo o epigrafe “Disposicions xerais” delimitase o obxecto, alcance,
fundamento e marco xuridico da presente ordenanza, as condicions do edificio a verificar no
informe de avaliacion dos edificios, 0 ambito de aplicacion ou edificacions suxeitas ao informe,
0s suxeitos da obriga e a participacién cidada.

A obriga que nesta ordenanza se regula alcanza a todas as persoas propietarias fisicas ou
xuridicas, titulares daquelas edificacions catalogadas ou de antigliidade superior a 50 anos
sitas no termo municipal de Pontevedra, con independencia do seu uso ou destino.
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Encanto ao capitulo I, denominado “informe de avaliacion de edificios”, regula a capacitacion
precisa para levar a cabo o informe e o seu contido.

No capitulo lll, relativo ao “Procedemento e réxime xuridico”, regulanse o xeito, os prazos
e procedemento para a realizacion e comunicacion do informe de avaliacion dos edificios.

O capitulo IV, regula o Rexistro municipal de edificacions suxeitas ao informe de avaliacion
de edificios e as suas normas de funcionamento. Este rexistro configurase como un
instrumento de publicidade administrativa acreditativa do cumprimento da ordenanza que, sen
dubida, dotara de maior seguridade xuridica e técnico-arquitectdnica ao trafico inmobiliario
dos edificios de certa antigliidade. Prevese tamén a inscricién ou traslado do seu contido ao
rexistro integrado unico que se poida crear no futuro a nivel galego.

No capitulo V, titulado “Efectos do incumprimento do IAEd: Reposicién da legalidade
mediante ordes de execucion, execucidon subsidiaria e réxime sancionador’, pautanse as
consecuencias do incumprimento da obriga de presentacién en forma e prazo do informe de
avaliacion, asi como dos informes desfavorables, o réxime sancionador aplicable e o réxime
xeral do deber de conservacion.

Capitulo I.-Disposicions xerais

Artigo 1.- Obxecto, alcance, fundamento e marco xuridico

1.- A presente ordenanza aprdobase para dar cumprimento, neste eido municipal, ao
mandato contido no artigo 200 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica
e proteccion do medio rural de Galicia (LOUG), e ao disposto na disposicion transitoria
primeira en relacion cos artigos 4 e seguintes da Lei 8/2013, do 26 de xufio, de rehabilitacién,
rexeneracion e renovacion urbanas, ou normas que no futuro as substitian, que impofien aos
Concellos a obriga de regular, mediante ordenanza municipal, o deber de inspeccion técnica
periddica das edificacions para determinar o seu estado de conservacion, o cumprimento da
normativa vixente sobre accesibilidade universal e o grao de eficiencia enerxética, o que se
reflectira no informe de avaliacion dos edificios.

2.- Configurase a inspeccioén técnica das edificaciéns como instrumento ou medida de
control preventivo de avaliacion do cumprimento do deber de conservacion e das condiciéns
de accesibilidade universal e eficiencia enerxética dos edificios, para o cofilecemento das
deficiencias existentes nas edificacions e construcidns, calquera que sexa O seu UsoO e
tipoloxia, cunha antigtidade superior aos 50 anos ou que estean catalogados pola normativa
de proteccion do patrimonio cultural, asi coma de todos aqueles, calquera que sexa a
sua antiglidade, uso e tipoloxia, que pretenda acollerse a axudas publicas co obxectivo
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de acometer obras de conservacion, accesibilidade universal ou eficiencia enerxética. O

resultado da inspeccién reflectirase a través do informe de avaliacién dos edificios (IAEd), que
determinara as medidas recomendadas €, no seu caso, as actuacions necesarias para a sua
emenda ou determinacion concreta das obras e traballos que se requiran para o mantemento
dos inmobles no estado de conservacién e nos parametros de accesibilidade universal e
eficiencia enerxética legalmente esixibles.

3.- A regulacion contida na presente ordenanza, referida ao informe de avaliacion de
edificios, pauta:

a) As edificacidons que quedan suxeitas a esta obriga formal.

b) Os prazos e condicions nos que deban realizarse as inspeccions e informes a
cargo de facultativo competente, en funcién da sua antiglidade, tipoloxia, uso
predominante ou catalogacién en materia de patrimonio cultural, consonte ao
ordenamento xuridico estatal e galego, clarificando os requisitos da inspeccion
periddica e dos informes subsecuentes, proporcionando aos propietarios e técnicos
os instrumentos axeitados para materializar a obriga de inspeccion periddica que
permita o cofiecemento das deficiencias existentes nas edificacions e as actuacions
necesarias para a sua correccion.

c) Determinar as condicidons de realizacion das inspecciéns técnicas a materializar
nos informes de avaliacion de edificios e posteriores inscricions, tanto no rexistro
integrado Unico que se cree a nivel galego coma no rexistro municipal de edificacions
suxeitas ao informe, asi como a xestion do rexistro municipal de caracter publico,
ao que se podera acceder a través da paxina web do Concello.

4.- Establécese a obriga de realizar de xeito periddico un informe de avaliacion dos edificios,
que acreditard o cumprimento das condicions das edificaciéns que se enumeran no artigo 2
e se desenvolven nesta ordenanza. Seran elaborados por facultativos competentes e, no
seu caso, determinaran as medidas prioritarias recomendables para manter ou recuperar as
condicions de conservacion e accesibilidade.

5.- As persoas propietarias, deberan realizar os labores precisos de mantemento para
conservar ou repofer as condicions legalmente esixibles aos edificios. O Concello podera
requirir e ordenar aos propietarios de construcions e edificacions que se atopen en deficiente
estado de conservacion, a presentacion do informe de avaliacion de edificios no prazo que se
sinale ao efecto, con independencia dos prazos xerais que se dispofen na presente Ordenanza.

6.- A obtencion do informe de avaliacion de edificios en sentido favorable, determinara a
xustificacion da obriga formal das persoas titulares da propiedade inmobiliaria de acreditar
o cumprimento do deber legal de conservacion das edificacions, e de que estas reunan os
requisitos basicos de seguridade, habitabilidade ou funcionalidade e de uso esixibles asi coma
a adecuacion dos inmobles as condicions legalmente determinadas, aos efectos previstos
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no art. 9 en relacion co art. 199 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, art. 9 do Real decreto
lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, polo que se aproba o Texto refundido da Lei do solo, artigos
24 e 25 do Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de disciplina
urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion daLSG, Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda
de Galicia (LVG) e na demais normativa urbanistica que resulte aplicable. Asemade o IAEd
favorable acreditara o cumprimento dos requisitos basicos legalmente esixibles en materia de
accesibilidade e a execucion dos axustes razoables para dar cumprimento ao determinado
na Lei 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacién normativa a Convencion internacional sobre
dereitos das persoas con discapacidade.

7.- En todo o non previsto na presente ordenanza estarase ao disposto na normativa de
réxime local e en calquera outra disposicion de caracter estatal, autonémico e/ou municipal
que resulte de aplicacion.

Artigo 2.- Condiciéns a verificar no informe de avaliacion dos edificios

O informe de avaliacion dos edificios constatara:

a) Aavaliacién do estado de conservacion dos edificios que debera observar os requisitos
basicos de seguridade e habitabilidade que se determinan na lexislacién vixente en
materia de ordenacién da edificacion e o mantemento das condicions seguridade,
estabilidade, estanquidade e consolidacién estruturais, e condicions de proteccion ou
de seguridade en caso de incendios, asi como as de salubridade, funcionalidade e
ornato na que deben manterse as edificaciéns en funcién do seu uso.

b) Aavaliacién das condicidns basicas de accesibilidade universal e non discriminacion
das persoas con discapacidade, con indicacion expresa da posibilidade de realizar
axustes razoables na edificacion para satisfacelas.

c) A certificacion de eficiencia enerxética para as edificacions con tipoloxia residencial
de vivenda colectiva, co contido e mediante o procedemento establecido pola
normativa vixente.

O contido dainformacién sobre o comportamento enerxético do edificio servira para acceder
as medidas de fomento da eficiencia enerxética das edificacioéns, e para cumprir os requisitos
estabelecidos para o alugueiro ou venda das vivendas que integran o edificio, sen que, en
ningun caso, poida ter efectos para o resultado, favorable ou desfavorable, da inspeccién.

Artigo 3.- Ambito de aplicacion: edificaciéns suxeitas ao Informe de Avaliacién de Edificios

1.- A presente ordenanza é de aplicacién as edificaciéns sitas no termo municipal de
Pontevedra, calquera que sexa a clasificacion e cualificacién do solo no que estean situadas e
con independencia do seu uso, tipoloxia ou destino (residencial, industrial, comercial, oficinas,
dotacional etc), sempre que se atopen nalgun dos supostos que de seguido se relacionan:
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a) Edificacidns declaradas BIC, catalogadas ou inventariadas por estaren incluidas,
en desenvolvemento do Plan Xeral de Ordenaciéon Urbana de Pontevedra, no
Catalogo de edificacidons e elementos a conservar da cidade e do rural, aprobado
definitivamente polo Pleno de 28 de abril de 1994, -ou nas suas modificacions
posteriores-, no Catalogo do Plan especial de proteccion, reforma interior e
conservacion artistica do conxunto histérico-artistico (PEPRICA), aprobado polo
Pleno do 27 de febreiro de 2003, -coas suas modificacidéns posteriores- referido ao
eido do centro histérico de Pontevedra declarado conxunto historico artistico por
Decreto de data 23/02/1951, as incluidas como edificio catalogado do Plan especial
de Estribela; e, en xeral, tédalas incorporadas, ou que no futuro se incorporen, ao
Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia situadas neste termo municipal.

b) Edificacions que posuan, a 28 de xuio do 2013, unha antiglidade superior a 50
anos contados dende a sua construciéon ou rehabilitacién equivalente.

c) Restantes edificacions a medida que cumpran os 50 anos de antiglidade ou sexan
declaradas BIC, catalogadas ou inventariadas aos efectos da Lei de patrimonio
cultural de Galicia por se incluiren nos catalogos referidos nas alineas anteriores
ou nos catalogos de inmobles a conservar que no futuro se poidan elaborar e
aprobar.

d) Calqueraedificio cuxos titulares pretendan acollerse a axudas publicas co obxecto de
acometer obras de conservacion, accesibilidade universal ou eficiencia enerxética,
que deberan contar co informe de avaliacién de edificios con anterioridade a
formalizacién da peticion da correspondente axuda.

2.- Quedan exceptuadas da obriga de sometemento ao informe de avaliacion de edificios
regulado pola presente ordenanza, as edificacions declaradas por resolucion firme en situacion
de ruina ou aquelas respecto das que conste a tramitacion dun expediente contraditorio de
ruina non caducado ou paralizado por causa imputable ao solicitante.

Artigo 4.- Suxeitos da obriga

1.- Todas as persoas, fisicas ou xuridicas, propietarias de calquera tipo de edificacions
sitas no termo municipal de Pontevedra, con independencia do uso ou destino principal,
estan sometidas a obriga formal, desenvolvida nesta ordenanza, de mantelas en bo estado
de conservacién, uso, mantemento e seguranza, asi coma nas condiciéns esixibles de
accesibilidade.

2.- No caso de vivendas ou locais integrados en comunidades de propietarios en réxime de
propiedade horizontal, complexo inmobiliario ou condominio, a obriga ou o deber de realizar o
informe de avaliacién dos edificios correspondera as comunidades de propietarios e, no seu
caso, as agrupacions de comunidades para a totalidade do edificio ou complexo inmobiliario,
asi como as cooperativas de propietarios.
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3.- As inspeccions e informes realizados por encargo da comunidade, agrupacion de

comunidades de propietarios ou cooperativas, referidas a totalidade dun ou varios edificios,
estenderan a sua eficacia a todos e cada un dos locais e vivendas existentes, sen prexuizo
do deber dos propietarios das fincas ou elementos separados de uso privativo de contribuiren
aos gastos que incorran estas ultimas pola realizacion do informe e execucion das obras e
traballos de conservacion para manter o inmoble no estado legalmente esixible, segundo o que
dispofian as normas que rexan o funcionamento da comunidade, agrupacién de comunidades
ou cooperativa.

4 .- Ostitulares de dereitos reais ou de uso outorgados polos propietarios tamén poderan estar
obrigados a contribuir aos gastos que xere o informe de avaliacién, na proporcion acordada
no correspondente contrato, sen prexuizo de que a persoa propietaria sera a responsable
ante o Concello do cumprimento do deber de realizar e documenta o IAEd. En todo caso,
os arrendatarios, os titulares de calquera dereito real sobre o inmoble ou que ostenten algun
outro dereito ou interese lexitimo sobre o mesmo, poderan solicitar ao Concello que se lles
habilite para cumprir coa obriga de achegar o informe de avaliacién de edificios en caso de
incumprimento da propiedade, asi como para solicitar as axudas previstas para soportar o
deber de conservacion, sen prexuizo das obrigas inherentes & condicién de propietario e as
derivadas do réxime xuridico da relacién contractual correspondente.

Artigo 5.- Participacion cidada

O Concello facilitara a participacién vecifial a través das entidades representativas,
mediante o impulso da colaboracién para o cumprimento desta ordenanza, coas asociacions
vecifiais debidamente inscritas no Rexistro municipal de asociacions, en cadanseu respectivo
eido de actuacion.

Capitulo II.- Informe de avaliacién dos edificios

Artigo 6.- Capacitacion técnica para levar a cabo o informe

1.- O informe de avaliacion dos edificios podera ser subscrito tanto polos/as técnicos/
as facultativos/as competentes como, no seu caso, polas entidades de inspeccion, sempre
que, neste caso, concorran de vez dous requisitos: que figuren rexistradas ou homologadas
polo 6rgano correspondente da Comunidade Autbnoma e que conten con persoal técnico
competente que asine o informe.

2.- Considérase técnica ou técnico facultativo competente, aos efectos previstos no punto
anterior, aquela ou aquel que estea en posesion de calquera das titulacions académicas e
profesionais que habilitan para a redaccion de proxectos ou direccion de obras e direccién da
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execucion de obras de edificacion, consonte ao disposto na Lei 38/1999, de 5 de novembro,

de ordenacion da edificacion ou tefia acreditado a cualificacion necesaria para a realizacion
do informe consonte as normas que desenvolvan o disposto no artigo 6 en relacién coa
disposicién final décimo oitava da Lei 8 /2013, de 26 de xuio, de rehabilitacién, rexeneracion
€ renovacion urbanas ou disposiciéon que no futuro a substitia.

3.- O persoal facultativo competente podera interesar, en relacion as cuestions que atinxen
a accesibilidade universal, o criterio experto das entidades e asociaciéns de persoas con
discapacidade que conten con acreditada traxectoria no eido territorial de que se trate e que
tefian entre os seus fins sociais a promocién da accesibilidade de todos e todas, o que se
valorara polo Concello. En todo caso, as deficiencias que se observen sobre esta materia
e a concreta conclusién de si o edificio € susceptible ou non de realizar axustes razoables
para satisfacer as condiciéns de accesibilidade universal, xustificaranse baixo os criterios e a
responsabilidade do técnico ou técnica competente que elabore o informe.

4.- Na elaboracion da certificacion de eficiencia enerxética dos edificios, que formara
parte do IAEd, o/a técnico/a competente, segundo a capacitacién prevista no Real decreto
235/2013, do 5 de abril, ou norma que no futuro o substitua, podera contar coa colaboracion
de técnicos/as axudantes do proceso de certificacion enerxética de edificios, que se definen
na normativa reguladora do correspondente procedemento basico, tanto para a toma de
datos, o emprego de ferramentas e programas informaticos recofiecidos para a cualificacion
enerxética ou definiciéon de medidas de mellora da eficiencia enerxética, como para xestionar
os tramites administrativos e a documentacién relacionada cos procesos de inspeccion e
certificacion enerxética.

5.- O Concello, para facilitar tanto a acreditacion da competencia técnica como a seguridade
xuridica nalibre eleccion de técnicos/as competentes por parte dos/as propietarios/as obrigados/
as, podera asinar convenios de colaboracion cos colexios profesionais para que estes leven un
rexistro publico dos/as técnicos/as competentes para a realizacion dos informes de avaliacion
de edificios que voluntariamente se inscriban, coa finalidade unicamente informativa. Estes
rexistros en formato electrénico, seran accesibles ao Concello e ao publico en xeral, e poderan
conter, ademais dos datos de titulacion e colexiacion, os relativos a formacion e experiencia
especificas en materia de inspeccions técnicas.

6.- O Concello impulsara tamén a colaboracion activa dos diferentes profesionais, empresas
€ asociacions representativas dos restantes axentes que intervefien no proceso construtivo
e edificatorio o que se materializara a través de convenios de colaboraciéon e listaxes de
axentes, profesionais e empresas colaboradoras, entre outros instrumentos de participacion.

7.- No caso de edificacions pertencentes as administracions publicas, os informes poderan
ser elaborados ou conformados polos seus servizos técnicos competentes.
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Artigo 7.- Da inspeccion técnica para a elaboracién do informe de avaliacién dos edificios

1.- Definese como inspeccién técnica, aos efectos da presente ordenanza, a accion de
examinar unha edificacion ou construcion e verificar o axeitado estado de conservacion,
accesibilidade e eficiencia enerxética por parte de técnico/a competente que tefia o encargo
de elaborar un informe de avaliacion dos edificios e que atinxird aos parametros sinalados no
artigo 2 desta ordenanza.

2.- Ainspeccion sera visual e abranguera aqueles elementos da edificacion que se definen
na presente ordenanza.

3.- O persoal técnico encargado da inspeccién podera propor a propiedade ou aos seus
representantes legais, a realizacion de ensaios, diagnoses do elemento ou elementos
afectados ou as probas complementarias que estime necesarias para a cualificacion das
deficiencias detectadas, no caso de resultaren insuficientes os datos obtidos coa inspeccion
visual realizada.

Artigo 8.- Contido e documentacion do informe de avaliacion de edificios: A ficha técnica da
edificacién

1.- O informe de avaliacion de edificios debera conter obrigatoriamente unha ficha técnica
da edificacion, relativa a identificacion e datos xerais do edificio, situacion xuridica, urbanistica,

arquitectdnica, datos da propiedade e réxime de ocupacion, e datos do/a técnico/a competente
que subscribe o informe, segundo 0 modelo que se achega a esta ordenanza como anexo.

2.- Aficha de datos xerais, a que se lle podera engadir canta documentacion complementaria
se estime necesaria, incluira, en todos os casos, a seguinte documentacion xeral:

a) ldentificaciéon e descriciéon detallada do edificio, que incluird a referencia ou
referencias catastrais.

b) Datos urbanisticos: que incluiran, canda menos, a clasificacién e a cualificacion
urbanistica do inmoble consonte ao planeamento urbanistico e territorial, con
determinacion daqueles supostos nos que estea suxeito a réxime de proteccion ou
inmerso en situacion legal de féra de ordenacion.

c) Datos da propiedade: con identificacién do titular ou titulares e/ou autores/as
do encargo, e no seu caso do/a representante, asi coma domicilio a efectos de
notificacion.

d) Datos do/a técnico/a competente que subscribe o informe, con acreditacién da
habilitacion do/a/s técnico/a/s asinantes.

e) Datos xerais do edificio: superficies, usos, tipoloxia, niumero de andares etc.

f) Documentacion grafica, que debe abranguer canda menos:
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f1) Plano de situacion: plano parcelario do emprazamento, a escala minima 1:1000 e
en formato DIN-A4, coa definicion grafica dos limites da parcela e das edificacions
e construcions inspeccionadas.

f2) Reportaxe fotografica do exterior e do interior, expresivas do contido do informe
e identificativa de cada unha das edificacions existentes na parcela e obxecto
de inspeccién, cun minimo de 3 fotografias en cor e formato minimo 10x15 cm.
ou 300 ppp de resolucion minima. As fotografias a achegar reflectiran tamén as
deficiencias detectadas e os elementos reparados sobre 0s que se tefia intervido.

g) Descricion normalizada dos sistemas construtivos a efectos estatisticos, segundo
o modelo incorporado ao anexo, no que se reflectiran datos relativos a cimentacion,
sistema estrutural, paramentos exteriores con fachadas e cubertas, asi coma as
instalacions do edificio.

Artigo 9.- Contido e documentaciéon do Informe de avaliacion de edificios: estado de
conservacion

Para a avaliacion do estado de conservacion da edificacion, o informe consignara o
resultado da inspeccion no modelo normalizado de informe que figura no anexo, no epigrafe
denominado “Parte |: Estado de conservacion” .

O IAEd redactarase obrigatoriamente no modelo normalizado e debera conter, debidamente
cubertos, os epigrafes relativos aos datos xerais da inspeccion, histérico de inspeccions previas,
a valoracion e descricidn das deficiencias de conservacion dos elementos da edificacion e das
instalacions do edificio, con significacion, no seu caso, da existencia de perigo inminente, asi
coma o ditame ou valoracion final técnica do estado xeral de conservacion.

En todo caso, para a elaboracion do informe pautanse as seguintes determinaciéns:

1.- Nos supostos de vivendas colectivas, o informe de avaliacion referirase a totalidade do
edificio ou complexo inmobiliario, sen prexuizo de que a sua eficacia abranga a todos e cada
un dos locais e vivendas existentes.

O Concello podera non admitir a tramite o informe por incompleto, nos supostos en que o
persoal técnico avaliador non puidese acceder a totalidade das vivendas ou locais, sempre
que tal imposibilidade supofia unha limitacion ao contido do informe ou condicione a sua
eficacia ou validez para o conxunto do edificio.

2.- Incluirase no informe a relacién dos medios empregados e das probas accesorias,
ensaios e estudos que se realicen trala visita de inspeccion e con anterioridade a emision do
mesmo, tales como apertura de calas, catas, colocacion de testemufias, probas de carga,
desmontaxes de falsos teitos, etc, que resulten necesarias para o cofiecemento suficiente do
estado de conservacion, por albiscarse indicios de posibles danos e/ou resultar necesarias
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para a determinacion do sentido favorable ou desfavorable do IAEd. A entidade do medio
accesorio a empregar podera mesmo requirir da presentacion de comunicacion previa ou
solicitude de licenza urbanistica para a sua execucion.

3.- Indicaranse as medidas de seguridade provisionais, inmediatas e urxentes que, de ser
0 caso, sexa hecesario adoptar por existir situacion de perigo inminente para os ocupantes da
edificacion ou as lindeiras, con expresion da data limite de actuacion, asi como xustificacion
técnica documentada da non admisién de demora nas provisionalisimas xa adoptadas por
seren necesarias para evitar un perigo inminente para os ocupantes ou as persoas que
transiten polas vias ou espazos publicos.

Estas ultimas, cuxa execucion habilitase de xeito excepcional e ordénanse xenérica e
limitadamente por esta ordenanza, observaran o principio de minima intervencion, seran por
conta da propiedade e poderan consistir na desmontaxe e retirada de elementos puntuais
deteriorados de fachada, cuberta e carpinterias, apontoamentos puntuais, esteamentos,
valados e outras analogas; sempre baixo direccién técnica competente e con inmediata
comunicacion ao Concello, ao que se achegara informe técnico xustificativo subscrito polo/a
técnico/a competente que as estea dirixindo, quen debera documentar o seu remate no IAEd.

En ningun caso poderan realizarse, ao abeiro deste procedemento, obras, medidas ou
traballos que supofian a demolicidn total ou parcial da edificacidon ou construcion, a alteracion
de elementos protexidos, nin afectar 6 réxime de ocupacién do inmoble.

4.- No epigrafe referido ao “histérico de inspecciéns previas” reflectirase o grao de
realizacion e efectividade das medidas indicadas e das recomendaciéns efectuadas nos
informes emitidos en anteriores inspeccions, tanto favorables como desfavorables, no caso
da segunda e sucesivas inspecciéns. Deberase plasmar no IAEd o resultado das obras e
traballos de conservacion requiridos para a emenda das deficiencias, executadas pola persoa
obrigada, con acreditacién da sua efectiva realizacion asi como o grao de materializacion das
recomendacions expresadas.

5.- Tralainspeccién técnica o informe debera consignar o resultado da mesma con indicacion
inequivoca de que o edificio reune as condicidons basicas de conservacion requiridas pola
presente ordenanza, con referencia expresa ao cumprimento dos parametros esixibles en
materia de seguridade, estabilidade, estanquidade, consolidacion estrutural e de seguridade
en caso de incendios, e particularmente aos seguintes aspectos:

a) Estado da estrutura e cimentacion, que verifique a seguridade e estabilidade dos
alicerces, soportes, vigas, forxados, muros de carga, escaleiras, estrutura da
cuberta e demais elementos estruturais.

b) Estado das fachadas interiores, exteriores, paramentos e medianeiras, e dos
elementos externos da cuberta, con referencia especial & seguridade e estabilidade
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dos elementos exteriores susceptibles de se desprenderan encol da via publica
con perigo para persoas e bens, tales coma chemineas, beiris, varandas, galerias,
balcons, petos de terrazas, falsos teitos, cornixas, chapados ou aplacados,
gargolas, canles, ménsulas, impostas, escudos e outros elementos ornamentais
ou de acabado, ou aqueles paramentos cuxo estado poida afectar ao illamento e a
proteccién contra incendios.

c) Estado de conservacion de cubertas e azoteas, analizando a estanquidade e
o estado de impermeabilizacién de teitos, azoteas, paramentos e carpinterias
exteriores.

d) Estado das redes xerais de electricidade, gas, fontanaria e saneamento, que podera
ser xustificado mediante certificados ou boletins acreditativos dos resultados das
sua preceptivas revision periodicas e que corroboren a seguridade das instalacions.

e) Estado xeral dos elementos comuns e cumprimento das medidas de proteccién
contra incendios en aplicacion da normativa aplicable en funciéon da licenza
concedida, asi como as legalmente esixibles de seguridade, salubridade,
accesibilidade e ornato, con especial atencién as condiciéns de ventilacion e
evacuacion de fumes e gases e as instalacions de electricidade e calefaccion.

6.- Se do resultado da inspeccién técnica resulta que a edificacién non acada as condiciéns
basicas citadas anteriormente, o informe debera expresar claramente o resultado desfavorable
e incluira, amais do sinalado nos puntos anteriores deste artigo, a descricion, localizacion,
as posibles causas e a avaliacion dos estragos e deficiencias de conservacion apreciadas
que, sen representar un perigo para a estabilidade do edificio nin risco para a seguridade de
moradores ou viandantes, se cualifiquen de graves e deban emendarse nos prazos de inicio
e de execucion que o propio informe estime para a realizacién das obras ou das medidas
indicadas no mesmo.

6.1.-Noepigrafe correspondente a “Descricién normalizada das deficiencias de conservacion
do edificio”, consignaranse as “deficiencias graves”, segundo a descricién normalizada que
figura no anexo, para os efectos da normalizacion de informacion para o seu procesamento
estatistico e demais efectos.

6.2.- Nos informes de avaliacion desfavorables reflectiranse, como minimo, e ademais dos
datos correspondentes a ficha técnica da edificacion regulada no artigo 8 desta ordenanza,
dos documentos a inserir nesta segundo modelo normalizado, e do sinalado nos puntos 2 a 5
deste artigo, as seguintes descricions:

a) Descricion, localizacion, extension -con indicacion do seu caracter de afeccion puntual,
parcial o xeneralizada- dos danos e/ou deficiencias a emendar que afecten a estrutura e
cimentacion, as fachadas interiores, exteriores, medianeiras e outros paramentos e 06s
elementos que puidesen supofier un perigo para a via publica, as cubertas e azoteas,
incluindo a sua impermeabilizacion, as redes xerais de fontaneria e saneamento, a instalacion
de electricidade do edificio e as instalacions ou elementos de proteccién en caso de lume.
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Segundo o resultado da inspeccién, as deficiencias cualificaranse como:

- Deficiencias leves: As producidas pola falta de mantemento ou conservacion do inmoble
que non se cualifiquen de graves ou moi graves e que afecten puntualmente a algin dos
elementos da edificacion con escasa relevancia no conxunto do edificio. Determinaranse as
deficiencias a amanar, os traballos de reparacion e conservacion requiridos e o prazo de
realizacion.

- Deficiencias graves: As producidas pola falta de mantemento ou conservacion do inmoble
que, pola sua importancia, afectan gravemente ao edificio ou parte deste por mor do deterioro
apreciado, ainda sen chegar a representar un perigo inmediato para a seguridade de persoas
ou bens. Diferenciaranse entre:

Deficiencias en cimentacion: nas que se indicara se o edificio, construcion ou parte do
mesmo sofre danos, estragos ou deterioracions que atinxan a cimentacion e alicerces.

Deficiencias en estrutura: as que atinxan a seguridade, estabilidade e consolidacion
estruturais, nas que se indicara se o edificio, construcion ou parte do mesmo sofre danos,
estragos ou deterioracions que atinxan a soportes, vigas, forxados, muros de carga e demais
elementos estruturais que poidan comprometer a sua resistencia mecanica e/ou a estabilidade
do edificio ou construcion.

Deficiencias en cerramentos verticais: as referidas a seguridade das fachadas interiores,
exteriores, paramentos e medianeiras e, en especial, danos ou eivas nos elementos
susceptibles de desprendemento sobre o espazo publico ou as zonas interiores da edificacion,
con especial atencion a chemineas, beiris, varandas, cornixas, aplacados, material de cuberta
etc.

Deficiencias en azoteas e cubertas: deficiencias graves por de falta de impermeabilidade
e estanquidade fronte & auga e as inclemencias meteoroldxicas, con indicacion dos danos e
estragos en cubertas, terrazas, paramentos e carpinteria exterior.

Deficiencias eninstalaciéns do edificio: As que atinxan a seguridade e correcto funcionamento
das redes xerais de electricidade, gas, fontanaria e saneamento, ou susceptibles de
provocaren fugas que poidan afectar de xeito grave a habitabilidade, seguridade, salubridade
ou uso do edificio e, en xeral, danos ou deterioracions que afecten as medidas de proteccion
contra incendios, a axeitada ventilacion e correcta evacuacion de gases e fumes, asi como as
legalmente esixibles de seguridade, salubridade, accesibilidade e ornato.

Xustificarase, baixo os criterios e a responsabilidade do técnico competente a necesidade
de emenda das deficiencias observadas, que se cualificaran como graves en funcion da sua
importancia e da ponderacién do posible deterioro progresivo do elemento ou elementos
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afectados que poida provocar que agromen situacions de inestabilidade ou insalubridade e,

en xeral, de risco para a seguridade de moradores ou viandantes, se non se acometen e
amafan, dentro do periodo decenal de vixencia do informe da avaliacion do edificio.

En todo caso, teran a consideracion de deficiencias graves aquelas que, por si mesmas, ou
en combinacion con outras, condicionan o resultado de desfavorable da conclusion do informe
de avaliacion, no que atinxe a Parte | referida ao estado de conservacion da edificacion.

- Deficiencias moi graves: As producidas pola falta de mantemento ou conservacion do
inmoble que, pola sta importancia, afectan gravemente a estabilidade do edificio ou das suas
partes e/ou representan un perigo inmediato para a seguridade de persoas ou bens.

b) Descricidon do proceso patoloxico e das suas posibles causas, do seu proceso evolutivo e
consecuencias, con indicacion da orde de prioridade e prazos maximos de inicio e remate das
medidas, traballos e obras necesarias para emendar as deficiencias construtivas observadas
€ no seu caso motivacion da urxencia.

c) Descricion das medidas provisionalisimas adoptadas, ao abeiro do disposto no punto 3
deste artigo.

d) Descricion e prazo proposto para as medidas de seguridade que se cualifiquen de
inmediatas e urxentes que, de ser o caso, sexa necesario adoptar por existir situacion de
perigo inminente para os ocupantes da edificacion, usuarios da via publica ou dos inmobles
lindeiros, asi como, en xeral, das obras e traballos que se consideren prioritarios para emendar
as deficiencias cualificadas como graves ou moi graves, e para a eliminacién das causas
apreciadas para evitar a repeticion da eiva.

e) Indicacion da necesidade de contar con proxecto técnico e direccidn facultativa, en funcion
da sua entidade, e da previa obtencion de licenza, declaracion responsable ou comunicaciéon
previa para as obras propostas, que deberan ser admisibles consonte ao planeamento e
normativa vixentes.

7.- O IAEd incluira tamén a relaciéon da documentacion da que dispon a propiedade relativa
as “instalaciéns do edificio”, tales como boletins, certificados de inspeccion, contratos de
mantemento etc.

Artigo 10.- Contido e documentacion do Informe de avaliacion de edificios: Condicions basicas
de accesibilidade universal

1.- Oinforme de avaliacion constatara tamén, de xeito expreso, se o edificio da cumprimento
as condiciéns basicas de accesibilidade e, en todo caso, se é susceptible ou non de realizar
os axustes razoables para satisfacer as devanditas condicidons basicas de accesibilidade
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universal e non discriminacién das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacion do
edificio, consonte a normativa vixente, o que se reflectird no modelo normalizado dentro do
epigrafe denominado “Parte II: Condiciéns basicas de accesibilidade”.

2.- Entenderase como “axustes razoables” as medidas de adecuacion dun edificio para
facilitar a accesibilidade universal de xeito eficaz, seguro, practico, e que non suponan unha
carga desproporcionada consonte o que determina o artigo 2.4. da Lei 8/2013, do 26 de xufio,
de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas ou norma vixente no intre da redaccion
do informe.

3.- Para determinar se unha carga € ou non desproporcionada, teranse en conta os custos da
medida, os efectos discriminatorios que a siia non adopciéon poderia representar, a estrutura e
caracteristicas da persoa ou entidade que deba pofiela en practica e a posibilidade que tefian
aquelas de obter financiamento oficial ou calquera outra axuda. En todo caso, entenderase que
a carga é desproporcionada, nos edificios constituidos en réxime de propiedade horizontal,
cando o custo das obras repercutido anualmente, e descontando as axudas publicas as que
se poida ter dereito, exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comuns.

Artigo 11.- Contido e documentacion do Informe de avaliacion de edificios: Certificado de
eficiencia enerxética

1.- Cando a inspeccion técnica tena por obxecto un edificio de tipoloxia residencial
colectiva,-entendendo por tal aquel que contefia mais dunha vivenda, sen prexuizo de que
poida conter, de xeito simultaneo, outros usos distintos do residencial, ou por asimilacién,
aqueles destinados a seren ocupados ou habitados por un grupo de persoas que, sen
constituir nucleo familiar, compartan servizos e se sometan a un réxime comun, tales como
hoteis e residencias-, o IAEd debera incluir a certificacidén da eficiencia enerxética do edificio,
nos termos establecidos na normativa que a regula, reflectida no epigrafe normalizado “Parte
llI: certificado de eficiencia enerxética”.

2.- O contido da informacién sobre o comportamento enerxético do edificio servira para
o establecemento de medidas de fomento da eficiencia enerxética das edificacions e, a sUa
inclusion no IAEd habilitara para o acceso as convocatorias de axudas publicas a tales fins.

3.- A certificacion de eficiencia enerxética, que en ningun caso tera efectos para o resultado,
favorable ou desfavorable, do IAEd, contera non s6 a cualificacion enerxética do edificio sendn
tamén as recomendacions sobre as melloras enerxéticas que se poderian realizar, analizadas
nos termos de custo/beneficio e clasificadas en funcién da sua viabilidade técnica, econdmica
e funcional e da sua repercusion enerxética.
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Capitulo lll.-Procedemento e réxime xuridico

Artigo 12.- Forma e prazos para a realizacion do informe de avaliacion de edificios

1.- O informe de avaliacién de edificios debera ser expedido por facultativo/a competente ou
entidade homologada e rexistrada, e achegarase, obrigatoriamente, no modelo normalizado
que se recolle no anexo desta ordenanza, de xeito que permita a sua tramitacion telematica;
modelo que se mantera permanentemente publicado e actualizado na paxina web municipal
http://www.pontevedra.eu, que facilitara o Concello e que incluira unha instancia resume que
sera asinada pola propiedade obrigada, xunto co persoal facultativo.

2.- Para a eficacia do informe unha copia deste achegarase, debidamente cuberta, no colexio
profesional correspondente -mentres sexa legalmente preceptivo-, outra no Concello -a través
do rexistro do Concello, das oficinas desconcentradas que se poidan determinar, en calquera
dos rexistros ou por calquera medio valido consonte ao artigo 38 da lei 30/1992, do 26 de
novembro, do réxime xuridico das administracidéns publicas e do procedemento administrativo
comun, incluido o portelo Unico, por via telematica, cando sexa posta en funcionamento-, e
unha terceira, no seu caso, nos organismos que poida determinar a administracién autonémica
para constancia no rexistro integrado unico.

3.- Os obrigados incorporaran tamén unha copia acreditativa da presentacion no Concello
do primeiro e sucesivos IAEd ao Libro do Edificio ou, no seu defecto, na documentacion
técnica existente, sendo responsables da sua custodia e da sUa entrega e transmision aos
novos titulares en caso de alleamento por calquera titulo.

4.- Se o resultado do IAEd é desfavorable no que atinxe ao deber de conservacion
achegaranse duas copias.

5.- A primeira avaliacién técnica dos edificios pautada na presente ordenanza debera
realizarse, dentro dos prazos maximos que nesta se prevén, por parte de todas as edificacions
declaradas bens de interese cultural, catalogadas ou inventariadas pola sua proteccién en
materia de patrimonio cultural ou das edificaciéons que contasen, a 28 de xufio do 2013, cunha
antigtidade de cincuenta anos ou superior, segundo o calendario que se recolle na disposicion
adicional 12. As restantes edificacions deberan, sucesivamente, facer a primeira avaliacion no
prazo de cinco anos a partires do intre no que o edificio cumpra cincuenta anos.

6.- Os prazos de antiglidade contaranse dende o remate total da construcion ou da
rehabilitacién ou reestruturacion integral que afecte a toda a edificacion. Como data de remate
atenderase aos seguintes documentos e datas que se relacionan de seguido por orde de
preferencia:
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— 12 A data que figure no certificado oficial de remate de obra, subscrito pola
direccion de obra, e debidamente visado, de selo caso.

— 22 A data de outorgamento da licenza de primeira ocupacion ou utilizacién ou
de expedicion das anteriores cédulas de habitabilidade.

— 32 A data que conste na acta de recepcién da obra.

— 42 A data que figure na correspondente certificacion catastral descritiva e grafica
do edificio ou nos catalogos de proteccion.

— 52 En ausencia da documentacion anteriormente relacionada presumirase como
data de remate a dos 3 anos posteriores a da concesién da licenza de obras, a
da comprobacién municipal do remate das mesmas, a determinada por calquera
outro documento ou medio de proba admisible en dereito ou pola estimacién
técnica en funcién da sua tipoloxia, materiais e caracteristicas construtivas da
edificacion posta en relacién cos documentos e datos dos que se poida inferir
a antigtidade.

En todo caso o Concello colaborara cos obrigados facilitando a consulta de antecedentes
dos edificios e, de non poder precisarse con exactitude a data de remate das obras, bastara
con ter en conta a data aproximada.

7.- Efectuada a primeira inspeccion, os edificios someteranse a sucesivas inspeccions e
avaliacions perioddicas dentro do ano seguinte a aquel en que transcorresen dez anos dende o
vencemento do prazo no que se debeu efectuar a primeira ou seguintes inspecciéns técnicas,
ou desde a data da sua presentacion nos inmobles acollidos a axudas publicas.

8.- Se con anterioridade ao vencemento do prazo para a presentacion do IAEd e logo da
correspondente inspeccion técnica, se apreciase, polo persoal técnico que elabora o informe, a
necesidade de levar a cabo determinadas obras de reparacioén, a propiedade debera acometer
as mesmas, previa obtencién do correspondente titulo habilitante: licenza, comunicacién
previa ou declaracion responsable, que debera solicitarse ou comunicarse no prazo maximo
de dous meses a contar dende o requirimento municipal que se efectue. Se as obras fosen
urxentes por entrafiar perigo ou risco para as persoas ou as cousas, porase en cofiecemento
da administracién, mediante a presentacion do oportuno informe de avaliacion desfavorable,
para que esta, de ser procedente, ordene a suia inmediata execucidn nos prazos propostos no
informe ou nos que determinen os servizos técnicos municipais. Entenderanse interrompidos
0s prazos previstos para a achega do informe de avaliacién, dende o momento da solicitude
da licenza ou presentacion de comunicacién previa proposta no informe desfavorable ata o
remate das obras de reparacion ou, se existise orden de execucién, durante o prazo outorgado
por esta para a realizacion das mesmas.

9.- O Concello de Pontevedra podera ordenar aos propietarios das edificacions a realizacion
e presentacion do informe de avaliacion de edificios, con independencia dos prazos xerais da
ordenanza e ainda que non estivesen obrigadas por esta, no suposto de que se constate
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polos servizos técnicos municipais, de oficio ou por instancia de parte, un deficiente estado de
conservacion do edificio. Neste caso, o requirimento debera ser motivado, con expresién do
prazo outorgado para o cumprimento da obriga en funcién da urxencia e gravidade do estado
de conservacion, sen que poida superar os dous meses. De non efectuarse a inspeccion
técnica requirida, podera levarse a cabo, previo apercibimento, unha inspeccién subsidiaria,
por conta dos suxeitos obrigados ou ben proceder a execucion forzosa, mediante a imposicion
das multas coercitivas, de 300 a 6000 euros, reiterables, previstas na lexislacion urbanistica
de aplicacion.

10.- Os edificios cuxos titulares pretendan acollerse a axudas publicas co obxecto de
acometer obras de conservacion, accesibilidade universal ou eficiencia enerxética, deberan
contar co informe de avaliacién de edificios con anterioridade a formalizacién da peticién da
correspondente axuda, agas que esta se dirixa, precisamente, a financiar a elaboracion do
IAEd.

Artigo 13.- Informes incompletos: requirimento de emenda

1.- No suposto de que o informe se achegue sen os requisitos formais esenciais ou sen
se axustar ao contido establecido nesta ordenanza, requirirase ao interesado para a emenda
dos defectos observados na documentacion polo prazo de dez dias habiles, de conformidade
co disposto na Lei de réxime xuridico das administracions publicas e do procedemento
administrativo comun, con advertencia de que no caso de non achegar a documentacién
requirida considerarase o informe como non presentado.

2.- Transcorrido o prazo referido no paragrafo anterior sen que se emendasen as
deficiencias, darase por incumprida a obriga formal de documentacion do IAEd prevista nesta
ordenanza e o servizo xestor procedera consonte ao determinado no capitulo V.

3.- Se coa documentacion achegada se detectase ou deducise a existencia de danos que
poidan implicar un risco para as persoas ou bens, o0 servizo municipal competente actuara coa
urxencia e da forma que proceda, ordenando a execucion das obras e medidas de seguridade
que sexan precisas.

Artigo 14.- Licenzas de primeira ocupacion

Nas solicitudes de licenzas de primeira ocupacién ou comunicaciéns previas/declaracions
responsables que se poidan esixir para habilitar a ocupacién dos edificios e construciéns, o
certificado oficial de remate de obra, expedido por facultativo/a competente, sera o documento
que acredite a seguranza da edificacion e, particularmente, dos seus elementos exteriores
susceptibles de desprenderse sobre os espazos publicos durante o periodo legalmente
establecido.
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Capitulo IV.- O Rexistro municipal de informes de avaliacion de edificios

Artigo 15.- O Rexistro municipal de informes de avaliacion de edificios

1.- Constituirase un rexistro centralizado e informatizado dos edificios suxeitos a inspeccion
técnica, baixo a denominacién de “Rexistro municipal de informes de avaliacion de edificios”,
que se xestionara polo servizo municipal competente en materia de disciplina urbanistica,
para os efectos previstos na presente ordenanza, no que se anotara e deixara constancia
da data de presentacion e do contido de cada un dos informes de avaliacion, favorables ou
desfavorables, que se acheguen ao Concello, co obxecto de levar un control do cumprimento
das obrigas establecidas nesta ordenanza. Tamén se anotaran as obras realizadas para
emendar as deficiencias graves detectadas asi como para levar a cabo os axustes razoables
en materia de accesibilidade.

2.- Para facilitar o cumprimento do deber de realizar o informe de avaliacion, no rexistro
municipal de informes de avaliacién de edificios incluirase a relacién de edificios obrigados a
realizar o IAEd, procedéndose a sua renovacién anual para incorporar aqueles novos edificios
que polo calendario establecido ou en funcién da sua antiglidade, quedan sometidos a referida
obriga. O Concello publicara anualmente, no taboleiro de edictos e na paxina web municipal,
as novas inscriciéns de edificacions que se vaian practicando, en funcién do cumprimento
da antigliidade prevista nesta ordenanza a efectos de determinar a obriga de inspeccion asi
como o transcurso dos prazos para as sucesivas inspeccions.

3.- O rexistro municipal tera caracter interno e os datos que nel se reflictan seran publicos
aos Unicos efectos estatisticos e informativos, verificandose o acceso ao seu contido de
conformidade coa normativa de proteccion de datos e do procedemento administrativo comun.

4.- O rexistro municipal de informes de avaliacion de edificios contera, canda menos, os
seguintes datos:

a) Localizaciéon do edificio e caracteristicas
b) Data de construcion ou ano aproximado
c) Prazo para realizar o informe

d) Nivel de catalogacion, de estaren incluido no centro histérico de Pontevedra,
declarado BIC, ou en calquera outro catalogo de edificaciéns e elementos a
conservar

e) Data de presentacion e contido normalizado dos informes de avaliacion favorables
e desfavorables, con indicacién neste ultimo caso das obras e medidas urxentes
ou ordinarias realizadas ou a executar para manter ou repofer as condicions de
seguridade e salubridade do edificio, o seu grao de efectividade asi como calquera
outros datos complementarios que se consideren necesarios
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f) Referencia ao titulo habilitante para executar as obras de emenda de deficiencias
ou orde de execucion ditada, en caso de non cumprimento voluntario, por mor do
informe desfavorable

g) No seu caso, certificado de remate das obras ordenadas, asinado polo/a técnico/a
competente responsable da correcta execucion para emendar as eivas detectadas
para que se proceda a anotacion con resultado favorable

h) Outros datos complementarios do edificio

5.- Os propietarios dos edificios poderan solicitar unha copia da anotacion no rexistro, para
os efectos de acreditar o estado de conservacion.

6.- En cumprimento dos principios de informacion, coordinacién e eficacia na actuacion
das administracions publicas, en relacién coa sostibilidade e calidade do medio urbano e
parque edificado e, no obxectivo de facilitar o cofiecemento da vecifianza, os IAEd regulados
nesta ordenanza serviran para nutrir os censos de construcion, edificios, vivendas e locais
precisados de rehabilitacion, aos que se refire a lexislacion vixente. Ademais, se asi se
dispuxese, os seus datos seran transferidos ao 6rgano autonémico competente que xestione
0 rexistro galego integrado unico.

Capitulo V.- Efectos do incumprimento da obriga de documentar o IAEd: reposicion da
legalidade, ordes de execucion, execucioén subsidiaria e réxime sancionador

Artigo 16.- Incumprimento da obriga de presentacion en forma e prazo do informe de avaliacion
de edificios

1.- A falta de presentacion do informe resultante da primeira ou sucesivas inspeccions,
nos prazos e no xeito establecidos nesta ordenanza, considerarase como un incumprimento
do deber de realizar e documentar o informe de avaliacion de edificios e tera a consideracion
de infraccion urbanistica tipificada na lexislacion urbanistica vixente, ademais de habilitar ao
Concello para realizar a inspeccion e posterior informe, de oficio, a custa dos obrigados.

2.- Unha vez acreditada a non realizacion e presentacién en tempo e forma do IAEd, o
servizo de disciplina urbanistica competente ordenara a sua practica inmediata, outorgando
a tal efecto un prazo de dous meses, con apercibimento no mesmo acto da sua execucion
forzosa mediante multas coercitivas ou execucién subsidiaria pola administracién, por conta
dos obrigados e sen prexuizo do inicio do procedemento sancionador a que haxa lugar polo
seu incumprimento, consonte ao determinado na lexislacion urbanistica en vigor.

3.- Para proceder & execucién subsidiaria, o Concello, xunto co previo apercibimento,
notificara aos obrigados se opta por efectuala a través dos seus propios servizos técnicos
municipais ou a identidade do técnico/a colexiado/a designado/a ou, no seu caso, da entidade
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colaboradora homologada, asi coma o custo estimativo dos honorarios da intervencion polos
traballos de realizar a inspeccién e redaccion do informe de avaliacion. En todo caso, o importe
dos gastos da execucion subsidiaria, mesmo se opta por efectuala a través dos propios
servizos técnicos municipais, seran esixidos polos Concellos aos obrigados, con fixacidon do
prazo xeral previsto no Regulamento xeral de recadacion con posibilidade de acudir a via de
constrinximento para acadar o seu pagamento.

4.- Na notificacion da resolucion que acorde a execucion subsidiaria constara, ademais,
a data na que se vai facer, a referencia ao contrato subscrito co Concello, a identidade do
facultativo e importe dos honorarios a percibir que seran liquidados a conta e con antelacion
a realizacion da mesma, a reserva da liquidacién definitiva.

5.- Aos efectos previstos nos paragrafos anteriores, o Concello podera formalizar convenios
de colaboracién cos colexios profesionais correspondentes ao obxecto de que aqueles que
reunan os requisitos da capacitacion técnica convida, efectien a inspeccion. O convenio fixara
os honorarios a percibir polo designado.

6.- No caso de non formalizarse os convenios, podera organizarse unha quenda con
rigorosa orde rotatoria & que poderan acceder todos/as aqueles titulados/as que retunan os
requisitos de capacitacion técnica esixibles.

7.- O incumprimento da obriga de achegar o informe de avaliacién de edificios nos prazos
establecidos nesta ordenanza, determinara a imposibilidade das persoas propietarias
incumpridoras de accederen as lifas de axudas municipais a rehabilitacion total ou parcial
dos inmobles.

8.- O Concello podera requirir a presentacion do IAEd con anterioridade a que se outorgue
a licenza ou se declare completa a documentacién achegada a unha comunicacién previa,
con ocasion do axuizamento de solicitudes de licenzas urbanisticas ou de verificacion e
comprobacion da eficacia das comunicacions previas que atinxan a edificios obrigados a
realizacion do informe de avaliacidon de edificios nos que se tefian incumpridos os prazos
sinalados para a sua realizacion e preceptiva documentacion; agas, naqueles supostos nos
que a solicitude de licenza ou comunicacién previa atinxan, precisamente, a execucion das
obras necesarias para emenda das deficiencias advertidas na inspeccion técnica segundo o
determinado nesta ordenanza.

Artigo 17.- Consecuencias do informe de avaliaciéon desfavorable

1.- Cando o informe de avaliacion de edificios determine a necesidade de realizacion de
obras para a reposicion das debidas condicions minimas esixidas a edificacion, a propiedade
debera solicitar a correspondente licenza municipal ou formalizar unha comunicacién previa no
prazo que determine o informe e, en todo caso, no prazo maximo de dous meses a contar desde
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a notificacion do correspondente requirimento municipal, que, ademais de outorgar audiencia e
vista no procedemento, advertira das consecuencias, sancionadoras e substitutivas, previstas
na normativa de aplicacion para o suposto de que se incumpra o requirimento.

A solicitude de licenza ou comunicacién previa achegard a documentacién preceptiva
(proxectos, memorias, ensaios, estudos etc, ) segundo o determinado na lexislacion urbanistica e
sectorial, no informe de avaliacion de edificios e, no seu caso, na orde ou requirimento municipal.
As obras deberanse executar nos prazos sinalados no informe de avaliacién ou informes técnicos
municipais, € se incorporaran como condicion ao acto de outorgamento de licenza.

2.- O seu remate acreditarase co correspondente certificado de remate de obras subscrito
por técnico competente, que podera ser o propio persoal técnico inspector/avaliador naqueles
casos en que non precisen da presentacion de proxecto técnico, e que constituira requisito
imprescindible para que, previa verificacion polos servizos técnicos municipais, se proceda a
inscricion ou anotacion do caracter favorable do informe nos rexistros correspondentes

Artigo 18.- Ordes de execucion por non realizar as obras previstas no informe

1.- En caso de incumprimento do determinado no artigo anterior, e con base no informe
de avaliacion da edificacion, os servizos técnicos e xuridicos do concello emitiran informe
propofiendo ao érgano competente do Concello a procedencia de ditar unha orde de execucion
ou incoar de oficio o expediente de declaracion de ruina do inmoble, de resultar procedente a
adopcién desta medida.

2.- As ordes de execucion que se diten por mor do informe de avaliacidén de edificios e
dos informes técnicos e xuridicos municipais, deberan conter a determinacién concreta das
obras que fosen precisas para restablecer as condicions basicas de seguridade, estabilidade,
estanquidade e consolidacions estruturais, asi como os axustes razoables en materia de
accesibilidade universal, e fixar os prazos de comezo e execucién para o cumprimento
voluntario do ordenado polo propietario; prazos que estaran en funcion da importancia, volume
e complexidade das obras por realizar.

3.- O informe de avaliacion e os informes municipais tamén determinaran aqueles casos
nos que a entidade das obras esixa que a orde de execucion deba compeler ao obrigado a
formular comunicacién previa ou presentar solicitude de licenza, xunto co correspondente
proxecto técnico, estudo de seguridade e saude e/ou direccion facultativa.

Artigo 19.- Réxime sancionador

1.- As infracciéns a esta ordenanza e, concretamente, o incumprimento pola propiedade da
obriga de presentacion do primeiro e sucesivos informes no tempo e na forma establecidos
nesta ordenanza, asi como o incumprimento das ordes de execucion das obras resultantes
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da inspeccidn técnica, tipificanse como infraccidon urbanistica leve, consonte ao determinado
na lexislacion urbanistica vixente e seran sancionada con multa de 300 a 6000 euros, sen
prexuizo das ordes de execucion que se poidan ditar para reposicion da legalidade urbanistica.

2.- Estarase ao disposto na lexislacion urbanistica galega en vigor para determinar o
procedemento para o exercicio da potestade sancionadora, prazo maximo para resolver,
organos competentes para imposicion das sanciéns e prazos de prescricion das infraccions
e sancions.

3.- En ningun caso a infraccién urbanistica cometida pola non realizacién do informe
de avaliacién de edificios ou a non execucion das obras necesarias para a reposicion das
condiciéns necesarias para o cumprimento do deber de conservacion, pautado na presente
ordenanza, podera supor un beneficio econdmico para o infractor. Cando a suma da sancién
impoiiible e o custo das obras e medidas de restauracion da legalidade non executadas resulte
inferior ao beneficio econdmico, a sancién incrementarase ata acadar o montante da referida
suma.

4.- As infraccidons administrativas en materia de certificacion da eficiencia enerxética dos
edificios, seran as tipificadas como moi graves, graves ou leves, e sancionadas consonte ao
que se estabelece nas disposicions adicionais terceira e cuarta da Lei 8/2013, do 26 de xufo,
de rehabilitacion, rexeneracion e renovacién urbanas, sen prexuizo doutras responsabilidades
civis, penais ou doutra orde que puideran concorrer.

5.- Ainstrucion e resolucion dos expedientes sancionadores que se incoen en materia de
certificacion de eficiencia enerxética correspondera aos 6rganos competentes da Xunta de
Galicia, sendo os suxeitos responsables as persoas fisicas ou xuridicas e as comunidades de
bens que as cometan, ainda a titulo de inobservancia. Se o beneficio obtido pola comision da
infraccion nesta materia superase o importe das sanciéns impostas, a sancidon imporase na
contia equivalente ao beneficio obtido.

Artigo 20.- Réxime xeral do deber de conservacion

1.- O cumprimento da obriga formal establecida nesta ordenanza entenderase sen prexuizo
do réxime xuridico ordinario do deber de conservacion regulado na lexislacion vixente e das
facultades de inspeccién urbanistica atribuidas ao Concello de Pontevedra.

2.- O Concello, no exercicio das suas potestades permanentes de policia urbanistica,
podera ordenar, en calquera momento, de oficio ou por instancia de parte, previo informe
dos seus servizos técnicos municipais e consonte co procedemento previsto na lexislacion
urbanistica en vigor, a execucion das obras requiridas para o cumprimento dos deberes de
conservacion, adoptando ou ordenando aos propietarios a adopcién das medidas provisionais
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e urxentes que, de selo caso, resulten necesarias para garantir a eficacia da resoluciéon que
puidese recaer e evitar que se causen danos as persoas e aos bens, ao abeiro do artigo
72 da Lei 30/1992, de 26 de novembro, de réxime xuridico das administracions publicas e
do procedemento administrativo comun, todo isto con independencia das obras e medidas
que se prevexan no informe de avaliacion de edificios ou, en ausencia deste, nos informes
municipais.

Disposiciéns adicionais

Disposicién adicional primeira.- Prazos e calendario do primeiro IAEd

1.- Os prazos maximos xerais para realizar e documentar o primeiro informe de avaliacion
de edificios regulado na presente ordenanza, para todas as edificacions e construcions que
estivesen totalmente rematadas ou rehabilitadas integramente antes do 28 de xufio de 1963,
quedan fixados do xeito que se indica a continuacion, sen prexuizo do pautado no artigo 12
desta ordenanza e das posibilidades do Concello de requirir anticipada e motivadamente o
IAEd:

Edificacions de tipoloxia residencial Ata o0 31/12/2015
de vivenda colectiva, con antigliidade
anterior ao 31 decembro 1943

Edificacions de tipoloxia residencial de vivenda Ata o 31/12/2016
colectiva anteriores ao 31 decembro 1953

Edificacions de tipoloxia residencial de vivenda Ata o0 30/12/2017
colectiva anteriores ao 28 de xufio do 1963

Edificios/construciéons declarados BIC, Edificacions e construcidns anteriores a 1900: Ata o 31/12/2015
catalogados ou inventariados.
Edificacions e construcidns anteriores a 1925: Ata o 31/12/2016
Edificacions e construcidns anteriores a 1950: Ata o 31/12/2017

Resto de edificaciéns catalogadas, incluidas as rehabilitadas
integralmente ou obxecto de obras de reestruturaciéon
total, con posterioridade ao 1990: Ata o 28/06/2018

Edificacions e construcidns non catalogadas Ata o0 31/12/2018
e con uso e tipoloxia diferente a residencial

de vivenda colectiva, construidas

antes do 28 de xufio do 1963

2.- O resto de edificios e construcions, de todas as tipoloxias e usos, que tefian cumprido
cincuenta anos, logo do 28 de xuno do 2013, ou trala entrada en vigor desta ordenanza,
deberan achegar o IAEd no prazo maximo de 5 anos a contar dende a data que acaden
referidos cincuenta anos.

3.- Unha vez presentado o primeiro informe de avaliacidn, a preceptiva renovacion
efectuarase conforme ao réxime xeral previsto nesta ordenanza.
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Disposicion adicional segunda.- Convenios de colaboracion

Ademais dos convenios que se poidan formalizar ao abeiro do previsto nos artigos 6 e 16
desta ordenanza, o Concello de Pontevedra podera asinar outros cos colexios profesionais ou
coas organizaciéns e asociacions profesionais do sector interesadas, nos que se establezan
mecanismos de coordinacion e de intercambio de informacion util e se prevexa a organizacion
de xornadas técnicas e de difusién da ordenanza, campanas divulgativas entre a poboacion
e demais medidas tendentes a facilitar o cumprimento por medios telematicos das obrigas
derivadas da sua aplicacion.

Disposicion adicional terceira.- Réxime de subvencions

O Concello de Pontevedra podera estabelecer, de conformidade coas suas dispoiibilidades
orzamentarias, linas de subvencions das que poderan beneficiarse os/as propietarios/as que
acrediten de forma fidedigna a carencia de recursos econdmicos suficientes para sufragar o
custo da inspeccion e redaccion do informe de avaliacion de edificios regulada nesta ordenanza.
O outorgamento das axudas axustarase aos criterios vixentes para o acceso a vivenda protexida,
de forma que a sua contia estea en funcion dos ingresos da unidade familiar.

Disposicions transitorias

Disposicion transitoria primeira.- Certificados-ditames de fachadas e renovacions.

Os certificados-ditames de seguridade das fachadas e elementos exteriores das
edificacions, asi coma as suas correspondentes renovacions decenais, achegadas ao Concello
en cumprimento da “Ordenanza municipal reguladora das medidas de conservacion e de
seguridade nos elementos exteriores das edificaciéns” do Concello de Pontevedra, aprobada
definitivamente en sesion plenaria do 27 de novembro de 1999 e publicada no BOP num. 246,
do 27/12/1999, -posteriormente modificada por acordo plenario de 24 de novembro do 2001
(BOP n°® 40, de 26/02/2002)- seran considerados como validos e poderan ser incorporados
a documentacién do informe de avaliacion de edificios pautado nesta ordenanza, mais cos
seus efectos limitados a acreditacion da seguranza das fachadas ou elementos exteriores
e durante a sua década de vixencia, debendo inspeccionarse e documentarse os restantes
elementos e instalacions que se sinalan no articulado ata completar o contido do informe de
avaliacion de edificios esixido nesta ordenanza.

Disposicion derrogatoria Unica

A entrada en vigor da presente ordenanza quedara derrogada expresamente a “Ordenanza
municipal reguladora das medidas de conservacion e de seguridade nos elementos exteriores
das edificaciéns” do Excmo. Concello de Pontevedra, aprobada definitivamente en sesion
plenaria do 27 de novembro de 1999 e publicada no BOP num. 246, do 27/12/1999, modificada
por acordo plenario de 24 de novembro do 2001 (BOP n° 40, de 26/02/2002).
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Disposicions derradeiras

Disposicion derradeira primeira

1.- A entrada en vigor de normas de rango superior a esta ordenanza que atinxan as
materias que aqui se regulan determinara a sua automatica aplicacidon, sen prexuizo da
ulterior modificacion ou adaptacion desta ordenanza, se for necesario.

2.- Os correspondentes modelos normalizados de IAEd manteranse permanentemente
publicados e actualizados na paxina web municipal http://www.pontevedra.eu. En todo caso,
0 anexo que se incorpora a esta ordenanza non ten caracter regulamentario e o seu contido
podera ser adaptado, modificado ou ampliado por resolucién da Alcaldia ou 6rgano delegado,
ainda que a sua obrigatoriedade queda supeditada & sua publicacion na paxina web do
Concello.

3.- O Concello procedera a incorporar este novo procedemento telematico ao programa
municipal de xestion electronica de expedientes para as tramitacions previstas na presente
ordenanza.

Disposicion derradeira segunda

A presente ordenanza entrara en vigor o dia seguinte ao da sua publicacién integra no
Boletin oficial da provincia, sempre que tivese transcorrido o prazo previsto no artigo 65.2 da
Lei 7/1985, de 2 de abril, reguladora das bases do réxime local.

ANEXOS
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ANEXO
INSTANCIA/RESUMO. INFORME DE AVALIACION DO EDIFICIO
IDENTIFICACION DO EDIFICIO
Tipo de via: | Via:
Ne.: | Andar/Letra: [ C.P.
Poboacién: | Provincia:

Data de construcion/reestruturacion xeral:

Ref. catastral:

Outras ref. catastrais e observaciéns(1):

(1) Especificar no caso de que o edificio conte con mais dunha referencia catastral, ou outros casos como complexos inmobiliarios,
varios edificios dentro dunha mesma parcela catastral, etc.

DATOS DA PROPIEDADE(2)

[Jcomunidade de propietarios O Propietario unico
Réxime xuridico da propiedade:

O varios propietarios outros:
Caracter: E] Publico E] Privado
Titular: [ NIF/CIF:
Enderezo:
C.P. [ Poboacién: [ Provincia:
Tfno. Fixo: | Tfno. Moébil: | Enderezo electrnico:
Representante: | En condicién de:
NIF/CIF: | Enderezo:
C.P. | Poboacién: | Provincia:
Tfno. Fixo | Tfno. Mabil | Enderezo electrénico:

(2) Indicar o propietario ou, no seu caso, o representante deste ou da comunidade correspondente
DATOS DO/A TECNICO/A COMPETENTE QUE SUBSCRIBE O INFORME

Técnico/a: | NIF/CIF:
Titulacion:
Colexio Oficial: [ Ne. Colexiado:
Enderezo:
C.P. | Poboacién: | Provincia:
Tfno. Fixo: [ Tfno. Mébil: | Enderezo electrdnico:
OUTROS TECNICOS/AS
Técnico Titulaciéon Colexio profesional | No. Colexiado

RESULTADO DA INSPECCION

ESTADO DE CONSERVACION:

CFavorable [ODesfavorable

CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE:

O edificio satisface completamente as condiciéns basicas de accesibilidade si Con O
O edificio é susceptible de realizar axustes razoables s Cnon [

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERXETICA:
Obrigatorio xa que o uso caracteristico/principal do edificio é:
Ovivenda colectiva [Hoteleiro [1Residencial

FD 12 |AEd en prazo [1Requirimento IAEd [JExecucion subsidiaria (] Anterior IAEd favorable [JAnterior IAEd desfavorable. ‘

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

RECOMENDACIONS
Intervencions, mantemento ou reparaciéon de danos leves, cuxa execucion comprobarase na préoxima avaliacion

Pontevedra, ..... de ... de 20 Rexistro e custodia colexial obrigatorio
ou visado voluntario.

Asinado polo/a/s técnico/als inspector/a/s ava- | Asinado polo/a/s propietario/a/s
liador/a/s

AO CONCELLO DE PONTEVEDRA
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A. IDENTIFICACION DO EDIFICIO

Tipo de via: | Via:
Ne.: | Andar/Letra: [ C.P.
Poboacién: | Provincia:

Ref. catastral:
Outras ref. catastrais e observaciéns(1):
O edificio obxecto do presente informe é O un tnico edificio

O unha parte (bloque, portal...) dun edificio sempre que sexa

funcionalmente independente do resto.
Ooutro caso

Comparte elementos comuns con edificaciéons contiguas CONon

[si, indicar cales:

(1) Especificar no caso de que o edificio conte con mais dunha referencia catastral, ou outros casos como complexos inmobiliarios,
varios edificios dentro dunha mesma parcela catastral, etc.

B. DATOS URBANISTICOS
Planeamento en vigor: | Clasificacion:
Ordenanza: | Nivel de proteccion:
Elementos protexidos:

C. DATOS DA PROPIEDADE(2)

Réxime xuridico da propiedade: JComunidade de propietarios OPropietario Gnico
Ovarios propietarios Ooutros:

Titular: [ NIF/CIF:

Enderezo:

C.P. | Poboacion: [ Provincia:

Tfno. Fixo: | Tfno. Mébil: | Enderezo electrénico:

Representante: | En condicién de:

NIF/CIF: Enderezo:

C.P. Poboacién: [ Provincia:

Tfno. Fixo Tfno. Mobil | E-Mail:

(2) Indicar o propietario ou no seu caso o representante deste o da comunidade correspondente

D. DATOS DO/A TECNICO/A COMPETENTE QUE SUBSCRIBE O INFORME

Técnico/a: [ NIF/CIF:
Titulacién:
Colexio Oficial: | Ne. Colexiado:
Enderezo:
C.P. | Poboacion: | Provincia:
Tfno. Fixo: | Tfno. Mébil: | Enderezo electrénico:
o
E. DATOS XERAIS DO EDIFICIO E
Superficie parcela (m?): Superficie construida (m?): Altura sobre rasante (m?): &
OResidencial Ooficinas O Administrativo &
o
Uso caracteristico/principal do edificio: LDocente LI Comercial Uindustrial %
O sanitario DGaraxe-aparcadoiro Ooutro §(,
o~
N2 total de plantas sobre rasante: | N2 de plantas sobre rasante con uso igual ao principal:
N¢ de plantas sobre rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s):
N2 total de plantas baixo rasante: [ N2 de plantas baixo rasante con uso igual ao principal:
N2 de plantas baixo rasante con usos secundarios: Uso(s) secundarios(s):
N2 total de vivendas: Superficie media (m?):
N2 total de locais: Superficie media (m?):
N2 total de prazas de aparcadoiros: Superficie media (m?):
N2 total de rochos: Superficie media (m?):
Ano de construcion: Referencia (3):

(3) Achegar a referencia a partir da cal se obtén o dato “ano” do edificio (artigo 12 da ordenanza). No seu caso, indicar “estimacion”
Tipoloxia edificatoria: Implantacién en parcela do edificio (4)
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O Edificacion exentafillada ou pareada en parcela/bloque aberto: O O
] O

O Edificacién entre medianeiras/acaroada/edificacion en cuarteirén pechado: p "

Tipoloxia edificatoria: Nucleos de comunicacion vertical en edificios residenciais (4)

Un s6 nucleo de escaleiras: Dous ou mais nucleos de comunicacion vertical:

[Osen ascensor N2 total de escaleiras:
N2 total de ascensores:

[Ccon 1 ascensor N2 total de vivendas con acceso a través de mais de 1 nucleo:
N2 total de vivendas sen acceso a través de ascensor:

LICon 2 o mais ascensores N2 medio de vivendas por planta

N2. medio de vivendas por planta:

(4) Optar pola que describa mellor a forma de implantacion do edificio

F. ARQUIVOS GRAFICOS
Achegarase ao presente documento o plano de situacién do edificio escala minima 1:1000 e formato DIN-A4, cun minimo de tres fo-
tografias en cor que identifiquen o mesmo. Formato minimo 10 x 15 cm ou resolucién minima 300 ppp.

G. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA
A continuacion, indique a documentacién administrativa complementaria de que dispon o edificio, por exemplo: licenza de obras, li-
cenza de primeira ocupacion, licenza de actividade, comunicacion previa/declaracion responsable, expediente de disciplina urbanis-
tica, expediente de ruina ou orde de execucion entre outras:
Nome do documento N2. 1: | Expte. n%
Data: | Alcance:
Técnico responsable:
Observaciéns
Nome do documento N2, 2: | Expte. n%
Data: | Alcance:
Técnico responsable:
Observacions
Nome do documento Ne. 3: | Expte. n:
Data: | Alcance:
Técnico responsable:
Observaciéns
Nome do documento N2, 4: | Expte. n%
Data: | Alcance:
Técnico responsable:
Observacions

(2]
N
H. DESCRICION NORMALIZADA DOS SISTEMAS CONSTRUTIVOS DO EDIFICIO PARA OS EFECTOS ESTATISTICOS %
CIMENTACION o
Sistemas de contencién COMuro de pedra CMuro de fabrica bloque CMuro pantalla §
O
OMuro de fabrica tixolo OMuro formigén armado ODescofiécese/Outro S
<
Cimentacion superficial [zapatas, gabias, pozos, ca- [1Zapatas ou gabias de formi- [Lousa o
choteria gon [ODesconécese/Outro
Cimentacién profunda OPilotes Opantallas [ Descofécese/Outro

Observacions
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ESTRUTURA

Estrutura vertical

Muros de carga

Ope pedra
O pe formigén armado
[De adobe

Ope tapal

De fabrica de tixolo
[ODe bloque ceramico
ODe bloque formigén
Ocon armazén de ma-

deira

Alicerces
Ope tixolo

O De fundicion
Ope aceiro

O pe formigén armado

[ Desconécese/Ou-

tro

Forxado (elementos se-

Forxado (entrevigado)

Estrutura de cuberta

Forxado inclinado :
| Formigén armado

Ooutro

boleiro
DVigas madeira + tabo-

leiro

Estrutura pr.ln(:lpal (vigas) cundarios, viguetas) OTaboleiro OForxado reticular
[IDe madeira ODbe madeira
Estrutura horizontal Dot ORevoltsn OLousa formigén
: etdlicas -
planta/andar tipo UMetalica OBovedilla ceramica L Descofiécese/Ou-
O De formigén armado o
LIDe formigén armado [ Bovedilla formigon tro
Estrutura horizontal a 'Forxam(djo o1 O F'on.(ado Sanltano. Do . °
chan. éntico ao de P. Tipo Idéntico ao de P. Tipo Osoleira esconecese/Ou-
Planta en contacto co
. : . ) tro
terreo (5) [ piferente ao de P. Tipo | [IDiferente ao de P. Tipo
Forxado horizontal e : Cimbros, porticos
[ capa formacion pte. [ vigas formigon arma-
O Taboleiro ceramico
DTabiquiﬁos + taboleiro | do + taboleiro.
[ vigas metalicas + ta- [ Taboleiro madeira [besconécese/Outro

[ chapa/Sandwich

Observacions

(5) Describir o sistema construtivo da estrutura que forma o chan da planta baixa, ou planta -n, se o edificio ten -n plantas de soto.

CERRAMENTOS VERTICAIS E CUBERTAS

Acabado visto en fachada principal
% sobre sup. cerram. vertical total:
[CFabrica bloque formigon

Acabado revestido en fachada principal
% sobre sup. cerram. vertical total:

dianeiras (6)

Superficie (m?)

[ Fabrica tixolo [ Panel metalico/Sandwi-

O Chapado metalico
O Morteiro monocapa
Ooutros

ch .
[CJFabrica blog. ceramico . [J Aplacado ceramico
o Outros
% sobre sup. cerram.
vertical total o . o Disp6n de illamento térmico:
Disp6n de camara de aire: Osi CINon [lDescofiécese
Osi [CONon [ODescoiiécese

Edita: Deputacidn de Pontevedra - Deposito legal: PO 1-1958 - Tel 986 804 100 - www.boppo.depo.es « boppo@depo.es

Fachada principal Ocachoteria [CEnfuscado e pintado 0 '%."
o CIpPanel pref. formigon Chapado pedra o
Operpiaiio [ORevocadura 4
Superficie (m?2 . S [chapado metalico W
P (m CIFabrica tixolo [Panel metalico/Sandwi [CIMorteiro monocapa %
outros X
CFabrica blog. ceramico ch DApIacado ceramico O
% sobre sup. cerram. Coutros 6,
vertical total _ _ - - - ﬁ
Dispon de camara de aire: Dispén de illamento térmico:
Osi  ONon [ODescofiécese Osi  ONon [Descofiécese
Acabado visto noutras fachadas Acabado revestido en outras fachadas
% sobre sup. cerram. vertical total: % sobre sup. cerram. vertical total:
o fachadas. f [ cachoteria LFabrica blogue formigon [CJEnfuscado e pintado
utras fachadas, fa- . chapado pedra
chadas a patios e me- | []perpiafio [IPanel pref. formigon O Rrevocadura

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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Tipo de carpintaria predominante

Tipo de vidro predominante

. OMadeira
Carpintaria e vidro en
ocos O Aceiro simple
Ccon capa baixa emisividade
Superficie (m?) O Aluminio [ bobre acristalamento
Clcon capa de control solar
% sobre sup. cerram. Opve O Triplo acristalamento
vertical total
Ooutros:
OTransitable [Tella arabe [JFibrocemento

Azotea/Cuberta plana
Superficie (m?)

% sobre sup. cerram.
horizontal total:

CINon transitable Cuberta inclinada

Dispén de illamento térmico
Osi  ONon [pDescorécese

Superficie (m?)

Dispon de lamina impermeabilizante | horizontal total:

Osi  ONon [pescorécese

% sobre sup. cerram.

OTella plana u outra [ Astaltica

O Tella cemento O Chapa aceiro

[Jchapa cobre/zinc OLousa

Dispon de illamento térmico
Osi  ONon [pescoriécese

Observacions:

(6) Indicar a informacion correspondente a outros cerramentos que non formen parte da fachada principal e que supofian un maior %
sobre o resto da superficie total de cerramentos verticais

INSTALACIONS DO EDIFICIO

Saneamento eva-
cuacion de augas

CINon dispon de sistema de evacuacion
[ bispon de sistema de evacuacion a rede de sumidoiro

publico
O Dispon de sist. evacuacion propio (fosa séptica, etc.)

[IBaixantes vistas
[JBaixantes incrustadas

Ooutro:

[ cColectores Vistos

[ colectores soterrados

Coutro:

Abastecemento de
auga

[INon dispon de sistema de abastecemento de auga
O Dispo6n de conexion a rede de abastecemento publico

O Disp6n de captacion propia (pozo, bomba, etc.)

[JContador tnico para todo o edificio
[ contadores individuais por vivenda/local

[J contadores individuais centralizados

Instalacion eléctrica

O edificio dispén (instalacién eléctrica elementos comuns):
[ De caixa xeral de proteccion (CXP)

Ope interruptor diferencial

[Ope interruptor automatico 6 inicio dos circuitos de servi-

zos comuns
[ De fusible ao inicio das derivacions individuais a viven-

das ou locais
outros:

[ contador anico para todo o edificio
[ contadores individuais por vivenda/local

[ contadores individuais centralizados

Edita: Deputacidn de Pontevedra - Deposito legal: PO 1-1958 - Tel 986 804 100 - www.boppo.depo.es « boppo@depo.es
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Calefaccion

|:| Disponse de sistema de calefaccion colectivo/central:

[Jcaldeira comunitaria

[JBomba de calor

outro:
Combustible calefaccion colectiva/central:
OaLp OElectricidade
OGasoleo [OLena/biomasa

OGas natural Ooutros

En caso contrario, indicar:

% de vivendas/locais que dispofien de sistemas

individuais de calefaccion:

% vivendas con caldeira (Gas canalizado):
Indicando: CPropano [dGas Natural

% vivendas con caldeira gaséleo:
% vivendas con calefaccion eléctrica:
Indicando: CJBomba de calor C]1Radiadores

% con outros:

Auga quente sani-
taria ACS

[Jo edificio dispon de sistema de ACS central

Combustible para produciéon ACS:
OaLp [JElectricidade
Gasoleo [ Lena/biomasa

[JGas Natural [ outros:

o edificio dispon de captadores solares para a produ-

cion de ACS

En caso contrario, indicar:

% de vivendas/locais que dispofien de sistemas

individuais de producién de ACS:

% vivendas con quentadores (gas canalizado):
Indicando: CdPropano [ Gas Natural

% vivendas con quentadores (gas
embotellado):
Indicando: [C1Propano [1Butano

% vivendas con quecedores eléctricos:
% con outros:

Gas canalizado
para instalaciéns

% de vivendas/locais que dispofien de acometida a rede
de distribucion canalizada de gas para uso doméstico:
O Propano

[ contadores individuais por vivenda/local

[J contadores individuais centralizados

[Jsen torre de arrefriamento

domésticas
O Gas Natural
10 edificio dispén de sistema colectivo de refrixeracion: En caso contrario, indicar:
Cdcon t d i " % de vivendas/locais dispofien de sistemas in-
Refrixeracion on torre de arrefriamento dividuais de refrixeracion (aire acondicionado):

Ne, aparatos de aire acondicionado vistos en fa-
chadas:

Ventilacién e reno-
vacion de aire

O edificio dispon dos seguintes sistemas de ventilacion
para os cuartos humidos (bafios e cocifias) das vivendas:
Oventas Opatios

Oshunts Ooutros:
CExisten locais ou vivendas cuxos cuartos htimidos no

tefien ningun dos sistemas anteriores de ventilacién.

Os aparcadoiros dispofien de sistemas de ven-
tilacion:

[ Mecanica

O Natural

[ Hibrida

Proteccion contra
incendios

O edificio dispon de:
[Jun sistema de deteccion de incendios

[Jun sistema de alarma

[ Extintores mobiles

[ Hidrantes exteriores
[ columna seca

[JBoca de incendios equipada

Proteccién contra o
raio

O edificio dispon de:
O Pararraios de puntas

[ Pararraios Faraday
[ Pararraios con sistemas activos (ionizantes)

Ooutro tipo de pararraios

Oun dispositivo de protecc. contra sobreten-

sions transitorias
[JRede de terra

Instalaciéns de co-
municaciéns ICT

O edificio dispo6n de:
[JAntena para recepcion de TDT

[JAcceso de telecomunicacions por cable

[JAcceso de fibra optica

Edita: Deputacidn de Pontevedra - Deposito legal: PO 1-1958 - Tel 986 804 100 - www.boppo.depo.es « boppo@depo.es
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[J Antena para recepcion de TV satélite
[J Acceso de pares de cobre [ Accesos inaramicos

[outras instalacions de ICT

Observacions:

2AQ4 CXOOPEYRPZ49
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PARTE |: ESTADO DE CONSERVACION

DY
B

1.1. DATOS XERAIS DA INSPECCION

Data/s da visita:

N2. de vivendas inspeccionadas:

N2. de locais ou outros usos inspeccionados(7):
Impedimentos a hora de realizar a visita(7):

Medios empregados durante a inspeccion(7):

Probas ou catas realizadas(7):

Medidas inmediatas de seguridade adoptadas durante a visita (8):

Observacions:

(7) A inspeccion a realizar é de caracter visual. Non forma parte da inspeccién detectar posibles vicios ocultos, nin prever causas so-
brevidas. Cando os datos obtidos na inspeccion visual no sexan suficientes para valorar as deficiencias detectadas, o técnico encar-
gado da inspeccion debera propofier & propiedade do inmoble efectuar unha diagnose do elemento ou elementos construtivos afec-
tados, asi como das probas que considere necesarias.

(8) Medidas urxentes que correran a cargo da propiedade e baixo a direccion técnica competente para evitar un risco inminente e
executaranse con anterioridade a redaccién do informe. Poderan consistir na retirada de elementos das fachadas, apeos, apontoa-
mentos, valados ou outras andlogas. En ninglin caso se poderan realizar, ao abeiro deste procedemento, obras, medidas ou traba-
llos que supofian a demolicidn total ou parcial da edificacion ou construcién, a alteracion de elementos protexidos, nin afectar ao
réxime de ocupacion do inmoble.

Grao de execucion e efectividade das obras derivadas da inspeccién

(2]

<

N

1.2. HISTORICO DE INSPECCIONS PREVIAS &

Data da ultima inspeccidn: E
Técnico: %
Resultado: <
5

<

N

Observacions:

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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‘ 1.3. VALORACION DO ESTADO DE CONSERVACION DO EDIFICIO

1.3.1. CIMENTACION
Indicar as deficiencias detectadas que deban ser emendadas, especificando se condicionan -por si mesmas ou en combinacién con
outras- a valoracion global do estado de conservacion da cimentacién como desfavorable e achegando, de cada unha delas, a se-
guinte informacion:
1.Descricién do sistema construtivo
2.Descricidn, relacion, localizacion e extension dos danos ou deficiencias
3.Probas ou ensaios realizados
4.Descricién do proceso patoloxico e das suas posibles causas
5.0bras de reparacion a realizar para a emenda das deficiencias
6.0bservacions
7.Fotografias identificativas

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

Se necesita mais espazo, encha esta folla outra vez

Valoracién do estado de conservacién (Cimentacion)
[Jravorable [[Jpesfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, establecerase se procede:
Prazo de inicio das obras (*): | Prazo de finalizacién das obras:
(*) Unha vez obtido o titulo habilitante, que se solicitara ou comunicara no prazo de dous (2) meses dende o requirimento municipal.

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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1.3.2. ESTRUTURA
Indicar as deficiencias detectadas que deban ser emendadas, especificando se condicionan -por si mesmas, ou en combinacion con
outras- a valoracion global do estado de conservacion da estrutura como desfavorable e achegando, de cada unha delas, a seguinte
informacion:
1.Descricién do sistema construtivo
2.Descricion, relacion, localizacion e extension dos danos ou deficiencias
3.Probas ou ensaios realizados
4.Descricion do proceso patoloxico e das suas posibles causas
5.0bras de reparacion a realizar para a emenda das deficiencias
6.0bservacions
7.Fotografias identificativas

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

Se necesita mais espazo, encha esta folla outra vez

Valoracién do estado de conservacion (Estrutura)
[Jravorable [Jpesfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, establecerase se procede:
Prazo de inicio das obras: (*) | Prazo de finalizacion das obras:

(*) Unha vez obtido o titulo habilitante, que se solicitard ou comunicara no prazo de dous (2) meses dende o requirimento municipal.

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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1.3.3. FACHADAS E MEDIANEIRAS
Indicar as deficiencias detectadas que deben ser emendadas, especificando se condicionan -por si mesmas ou en combinacién con
outras- a valoracion global do estado de conservacion das fachadas e medianeiras (incluindo cerramentos e ocos) como desfavora-
ble e achegando, de cada unha delas, a seguinte informacion:
1.Descricién do sistema construtivo
2.Descricion, relacion, localizacién e extension dos danos ou deficiencias
3.Probas ou ensaios realizados
4 .Descricion do proceso patoloxico e das suas posibles causas
5.0bras de reparacion a realizar para a emenda das deficiencias
6.0bservacions
7.Fotografias identificativas

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

Se necesita mais espazo, encha esta folla outra vez

Valoracién do estado de conservacion (Fachadas e medianeiras)
D Favorable D Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, establecerase se procede:
Prazo de inicio das obras (*): | Prazo de finalizacion das obras:

(*) Unha vez obtido o titulo habilitante, que se solicitara ou comunicara no prazo de dous (2) meses dende o requirimento municipal.

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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1.3.4 CUBERTAS E AZOTEAS
Indicar as deficiencias detectadas que deban ser emendadas, especificando se condicionan -por si mesmas ou en combinacién con
outras- a valoracion global do estado de conservacion de cubertas e azoteas como desfavorable e achegando, de cada unha delas,
a seguinte informacion:
1.Descricién do sistema construtivo
2.Descricion, relacion, localizacién e extension dos danos ou deficiencias
3.Probas ou ensaios realizados
4 .Descricion do proceso patoloxico e as suas posibles causas
5.0bras de reparacion a realizar para a emenda das deficiencias
6.0bservacions
7.Fotografias identificativas

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

Se necesita mais espazo, encha esta folla outra vez

Valoracién do estado de conservacion (Cubertas e azoteas)
D Favorable D Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, establecerase se procede:
Prazo de inicio das obras (*): | Prazo de finalizacion das obras:

(*) Unha vez obtido o titulo habilitante, que se solicitara ou comunicara no prazo de dous (2) meses dende o requirimento municipal.

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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1.3.5 INSTALACIONS
Indicar as deficiencias detectadas que deban ser emendadas, especificando se condicionan -por si mesmas ou en combinacién con
outras- a valoracion global do estado de conservacion das instalacions de subministro de auga, saneamento, calefaccion e electrici-
dade como desfavorable e achegando, de cada unha delas, a seguinte informacion:
1.Descricién do sistema
2.Descricion, relacion, localizacién e extension dos danos ou deficiencias
3.Probas ou ensaios realizados
4 .Descricion do proceso patoloxico e das suas posibles causas
5.0bras de reparacion a realizar para a emenda das deficiencias
6.0bservacions
7.Fotografias identificativas

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

Se necesita mais espazo, encha esta folla outra vez

Valoracién do estado de conservacion (Instalacions)
D Favorable D Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, establecerase se procede:
Prazo de inicio das obras (*): | Prazo de finalizacion das obras:

(*) Unha vez obtido o titulo habilitante, que se solicitara ou comunicara no prazo de dous (2) meses dende o requirimento municipal.

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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1.3.6. CONDICIONS DE SEGURIDADE EN CASO DE LUME
Indicar os elementos ou instalacions que incumpran as condiciéns de proteccién de incendios que correspondan en aplicacion da
normativa aplicable no momento da licenza.

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

Se necesita mais espazo, encha esta folla outra vez

Valoracién do estado de conservacion (Proteccion de incendios)
D Favorable D Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, establecerase se procede:
Prazo de inicio das obras (*): | Prazo de finalizacién das obras:

(*) Unha vez obtido o titulo habilitante, que se solicitard ou comunicara no prazo de dous (2) meses dende o requirimento municipal.

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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1.4. EXISTENCIA DE PERIGO INMINENTE(8)

Descricién do perigo inminente:

Indicar medidas a adoptar:

Data limite da actuacion:
(8) A encher en caso de que sexa necesario adoptar medidas inmediatas de seguridade para as persoas

1.5. VALORACION FINAL DO ESTADO DE CONSERVACION DO EDIFICIO
O técnico competente abaixo asinante valora o estado de conservacién do edificio como:
[JFAvoRABLE [[JoesFAvoRrABLE
Observacions:
Pontevedra, ..... de ............... de 20

Asinado polo/als técnico/a/s inspector/a/s avaliador/als

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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1.6. DESCRICION NORMALIZADA DAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DO EDIFICIO

~ o
Para os efectos estatisticos, consignar as deficiencias do edificio segundo a descricién normalizada que se xunta. :{ 11
. .. .z . .z T . s —h
Exclusivamente para os efectos da normalizacion desta informacion para o seu procesamento estatistico, considéranse s =
‘Deficiencias graves’, as que, por si mesmas, ou en combinacion con outras, condicionan o resultado da Parte | do informe o 0
como “Desfavorable”
DEFICIENCIAS EN CIMENTACION
Fisuras e/ou gretas nos cerramentos do edificio derivadas de problemas na cimentacion
Fisuras e/ou gretas en elementos estruturais do edificio derivadas de problemas na cimentacion
Fisuras e/ou gretas en tabicaria derivadas de problemas na cimentacién
. . . . O
Asento de piares derivado de problemas na cimentacion
Cimentacion - - - - 0O
Asento de soleiras derivado de problemas na cimentacién
- - . . O
Deformacion e/ou rotura de sollados derivado de problemas na cimentacion
. O
Empenamento de muros de contencién
O

Outras deficiencias en cimentacion

DEFICIENCIAS EN ESTRUTURA
Deformacions, fisuras e/ou gretas en interior do edificio derivadas de problemas na estrutura
vertical
Deformacions, fisuras e/ou gretas nos cerramentos do edificio derivadas de problemas na estru-
tura vertical

Empenamentos, caidas e/ou desniveis de muros de carga da estrutura vertical

Presenza de xil6fagos en elementos de madeira da estrutura vertical

Estrutura vertical Corrosion de elementos metdlicos da estrutura vertical

Patoloxias e degradacion do formigon en elementos da estrutura vertical

Fisuras en piares da estrutura vertical

Presenza de humidades e/ou filtracions en elementos da estrutura vertical

Outras deficiencias na estrutura vertical

Fisuras e/ou gretas en forxados

Fisuras e/ou gretas en vigas

Deformacioéns anormais do forxado

Deformacion e/ou rotura de sollados derivados de problemas da estrutura horizontal

Presenza de xil6fagos en elementos de madeira da estrutura horizontal

Estrutura horizontal - - -
Corrosién de elementos metalicos da estrutura horizontal

Patoloxias e degradacion do formigén en elementos da estrutura horizontal

Rotura e/ou desprendementos de elementos do forxado

Presenza de humidades e/ou filtraciéons en elementos da estrutura horizontal

Outras deficiencias na estrutura horizontal

Deformacion de faldréns da estrutura de cuberta

Fisuras e/ou gretas na estrutura de cuberta

Presenza de xiléfagos en elementos de madeira da estrutura de cuberta

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

Corrosién en elementos metalicos da estrutura de cuberta

Estrutura de cuberta

on:

Patoloxias e degradacion do formigon na estrutura da cuberta

Roturas e/ou desprendementos de elementos da estrutura da cuberta

Presenza de humidades e/ou filtraciéns na estrutura da cuberta

Outras deficiencias na estrutura da cuberta

Fisuras e/ou gretas na estrutura das escaleiras

Empenamento de muros das escaleira

Desnivel e/ou deformacién das zancas en estrutura das escaleiras

Estrutura de escaleiras - - -
Presenza de xil6fagos en elementos de madeira da estrutura da escaleira

Rotura e/ou desprendementos de elementos das escaleiras

O0O00000000 00000000000 QgogoogaooQoogaogaQoao o o

Outras deficiencias na estrutura das escaleiras

15[E Codi go seguro de verificaci
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DEFICIENCIAS EN CERRAMENTOS VERTICAIS
Fisuras e/ou gretas nos cerramentos das fachadas exteriores

Fisuras e/ou gretas nos cerramentos das fachadas de patios

Fisuras e/ou gretas nas medianeiras

Empenamento de muros de cerramento

Deformacion ou rotura de carpintarias de ocos

Degradacion, erosion e/ou risco de desprendemento dos materiais da fabrica de cerramento

Cerramentos verticais: Humidades de capilaridade nos muros de cerramento

fachadas, medianeiras e
ocos.

Humidades por filtracions nos muros de cerramento, carpintarias e encontros

Humidades por condensacion ou outras causas nos muros de cerramento, carpintarias e encon-
tros

Presenza de vexetacién e/ou microorganismos (mofo, musgo, bacterias ...) nos muros de cerra-
mento

Degradacion ou ausencia de xuntas entre edificios en fachadas

Risco de desprendemento dos elementos apegados as fachadas

Degradacion ou ausencia de illamento térmico en fachadas e medianeiras

Outras deficiencias nos muros de cerramento

Fisuras e/ou gretas en revocadura das fachadas exteriores

Fisuras e/ou gretas en revocadura de fachadas de patios

Empenamento da revocadura en muros de cerramento

Humidades en revocadura dos muros de cerramento

Presenza de vexetacién e de microorganismos (mofo, musgo, bacterias ...) en revocadura de
muros de cerramento

Empenamento, degradacion, erosion dos materiais e/ou risco de desprendemento da revocadu-
ra das fachadas

Acabados de fachada

Degradacion dos paneis, placas e elementos prefabricados do cerramento en fachadas

Degradacion das ancoraxes de suxeicion de aplacados, paneis e placas de cerramento

Outras deficiencias nos acabados de fachada

Deformacion e/ou rotura das carpintarias exteriores

Presencia de microorganismos na carpinteria exterior (mofo, musgo, bacterias ...) ou de xil6fa-
Carpintaria exterior e gos na carpintaria exterior de madeira

acristalamento Erosiéon dos materiais da carpintaria exterior e/ou corrosién dos elementos metalicos na carpin-
taria exterior

O 0O O 0000 0 O00000ggogogaoaoQogao OooodogoaQgaQgd

Ausencia de acristalamentos ou vidros rotos e/ou desprendidos
Mal estado e/ou risco de desprendemento dos elementos apegados & fachada como: baixantes,

Elementos apegados a ) ) - . . e m] 2
fachada peg chemineas, farois, antenas, marquesiias, tendais, toldos, cableados, equipos de climatizacién, ,3]
etc. o
Mal estado e/ou risco de desprendemento de elementos de fachada como: beirados, cornixas, O G
Outros elementos de fa- voos, miradoiros, etc. o
chada Mal estado e/ou risco de desprendemento de defensas como: varandas, antepeitos, peitoris, §
balaustradas, valos, reixas, peches de seguridade, etc. ()
Outras deficiencias Outras deficiencias en cerramentos verticais §(‘
N
c
DEFICIENCIAS EN AZOTEAS E CUBERTAS )
. . . . O =
Ausencia, deformacién e/ou rotura das membranas impermeabilizantes nas azoteas g
- ) ; O ©
Ausencia, deformacion e/ou roturas do pavimento nas azoteas —
—
. . . . O —
Ausencia, deformacion e/ou roturas de xuntas de dilataciéon nas azoteas 5
. W ) W . O >
Manifestacion de filtracions e/ou goteiras procedentes das azoteas ®
i L. .. . . . O ke
Azoteas e cubertas Manifestacion de condensaciéns no interior derivadas das azoteas
planas O °
Presenza de vexetacion e/ou de microorganismos (mofo, musgo, bacterias ...) nas azoteas S
=)
. O
Anifamento de aves nas azoteas 3
Rotura, obstrucions ou outras deficiencias en sumidoiros, cazoletas e elementos de desauga- O %
doiro nas azoteas —
L . . . . . O =2
Outras deficiencias nas azoteas (incluindo a ausencia de illamento térmico) 8
[=]
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. . O
Deformacion e/ou rotura dos faldrons da cuberta
Desprendemento e/ou roturas das pezas de cobertura: tellas, placas, etc. =
. . . [m}
Deformacion e/ou roturas das xuntas de dilatacion nas cubertas
Manifestacion de filtracions e/ou goteiras derivadas da cuberta =
Cubertas inclinadas Manifestacion de condensacions no interior da cuberta =
Presenza de vexetacién e/ou de microorganismos (mofo, musgo, bacterias ...) na cuberta =
Anifiamento de aves na cuberta =
Rotura, obstruciéns ou outras deficiencias dos canléns na cuberta =
Outras deficiencias en cubertas inclinadas (incluindo ausencia de illamento térmico)
Outros elementos da cu- | Mal estado e/ou risco de desprendemento doutros elementos de cuberta, como: lucernarios, O
berta claraboias e ventas, chemineas e shunts, antenas, casetdn do ascensor, etc.
DEFICIENCIAS EN INSTALACIONS DO EDIFICIO
Humidades e/ou filtracions derivadas de fugas nas conduciéns e tubarias de abastecemento e O
Instalacion de abastece- | gistribucion de auga
L . . O
mento auga Outras deficiencias na instalacion de abastecemento de auga
Humidades e/ou filtracions derivadas de fugas nas conduciéns e tubarias de saneamento
Instalacién de sanea- ) - O
menio Problemas de poceria e atrancos nas conducions de saneamento
L : . O
Outras deficiencias na instalaciéon de saneamento
Instalacién de electrici- . L . " - [m}
dade Existen deficiencias nas instalacions de electricidade
Instalacién de calefac- . L . " " O
cién Existen deficiencias nas instalacions de calefaccion
Condiciéns de segurida- . . i . L - . . [m]
Existen elementos ou instalaciéns que incumpren as condiciéns de protecciéon de incendios
de en caso de lume
1.7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE AS INSTALACIONS DO EDIFICIO
A propiedade do edificio dispon da seguinte documentacion sobre as instalaciéns do edificio: Sl
Instalacion eléctrica Boletin de instalador da instalacion eléctrica do edificio =
Documentacion administrativa da instalaciéon de calefaccion
Instalaciéns de calefaccion Contrato de mantemento da instalacion de calefaccion =
ACS Documentacién administrativa da instalacion de auga quente sanitaria
- . o [m}
Contrato de mantemento da instalacién de auga quente sanitaria
Certificado de inspeccion periddica en ascensores e montacargas
Instalacién de ascensor 0
Contrato de mantemento en ascensores, montacargas e salvaescaleiras %v
” . . . - . . I [m} N
Certificado de instalador autorizado da instalacion de proteccion contra incendios &
Instalaciéns de proteccion 0 =
Contrato de mantemento da instalacion de proteccion contra incendios E
Certificado/s da instalacion de gas do edificio = 8
Instalacion de gas O o)
Certificado de inspeccion periodica da instalacion de gas do edificio ES‘
Documentacién da instalacion e/ou certificacion administrativa dos depésitos de combustible ﬁ
Dep6sitos Combustible 0O
Documentacién acreditativa da inspeccion e/ou revisiéon dos depésitos de combustible c
©
L Documentacion de infraestrutura comun de telecomunicaciéns (ITC) esixida pola normativa O —
Ins. Telecomunicaciéns ICT . . . " ) i Q
(protocolo de probas, boletin de instalacién ou certificado de fin de obra), a especificar 8
Outra documentacién: =
5]
>
[}
©
o
5
(@)
[}
[%2]
o
(@]
._§
[=]
TE
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PARTE Il: CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE
DJso residencial vivenda
1I.1 CONDICIONS FUNCIONAIS DO EDIFICIO (Segundo CTE-DB-SUA 9) ‘
ACCESIBILIDADE NO EXTERIOR
Para edificios, indicar:
1.1. O edificio dispén dun ITINERARIO ACCESIBLE que comunica unha entrada principal ao mesmo
ONon Osi
- Con via publica
- Coas zonas comuns exteriores(9) CNon [si
Para conxuntos de vivendas unifamiliares, indicar:
1.2. A parcela disp6on dun ITINERARIO ACCESIBLE que comunica unha entrada & zona privada de cada vivenda
CNon [ ssi
- Con via publica
- Con zonas comuns exteriores(9) CNon [si

OBSERVACIONS (indicar as deficiencias detectadas e o numero de vivendas afectadas):

(9) Aparcadoiros propios, xardins, piscinas, zonas deportivas, etc.

ACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS
1.3. No edificio hai que salvar mais de duas plantas desde algunha entrada principal accesible ao mesmo ata algunha vivenda ou
zona comunitaria

O Dispon de ascensor accesible entre elas
O Dispon de rampla accesible entre elas
O Dispon de ascensor non accesible segundo DB SUA 9

CINon [si; no seu caso, indique Especificar as dimensiéns da cabina:
CINon dispén de rampla nin ascensor:

Neste caso, o edificio ten un espazo cuxas condiciéons dimensio-
nais e estruturais permiten a instalacion de ascensor ou dunha

rampla accesible:
CINon Osi

1.4. O edificio ten mais de doce vivendas situadas en plantas sen entrada principal accesible
Dispén de ascensor accesible entre elas

O Dispon de rampla accesible entre elas
[ bispon de ascensor non accesible segundo DB SUA 9

CINon [s:i; no seu caso, indique Especificar as dimensions da cabina:
[CINon dispén de rampla nin ascensor:

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

Neste caso, o edificio ten un espazo cuxas condiciéons dimensio-
nais e estruturais permiten a instalacion de ascensor ou dunha

rampla accesible:
ONon Osi

OBSERVACIONS (indicar as deficiencias detectadas e o niumero de vivendas afectadas):

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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Para edificios ou conxuntos de vivendas con vivendas accesibles para usuarios en cadeira de rodas, sendo estas vivendas legal-
mente esixibles, indicar:

1.5. A planta ou plantas con VIVENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE CADEIRA DE RODAS estan comunicadas mediante un
ASCENSOR ou RAMPLA ACCESIBLE coas plantas onde se atopan

CINon [ si
- A entrada accesible ao edificio .
- Os elementos asociados as vivendas (10) LNon Lsi
- As zonas comunitarias CInon Csi

OBSERVACIONS:

(10) Considéranse elementos asociados a vivendas accesibles os rochos accesibles, as prazas de garaxe accesibles, etc.

ACCESIBILIDADE NAS PLANTAS DO EDIFICIO
1.6. Todas as plantas dispofien dun ITINERARIO ACCESIBLE que comunica os accesos accesibles a elas

CINon Osi
- Entre si .
- Coas vivendas situadas nas mesmas plantas CINon[Osi
- Coas zonas de uso comunitario situadas nas mesmas plantas CINon Csi

OBSERVACIONS (indicar as deficiencias detectadas e o numero de vivendas afectadas):

Para edificios ou conxuntos de vivendas con vivendas accesibles para usuarios de cadeira de rodas, sendo estas vivendas legal-
mente esixibles, indicar:
1.7. As plantas onde se atopan os elementos asociados a vivendas accesibles dispofien dun ITINERARIO ACCESIBLE que comuni-
ca os accesos accesibles a elas con ditos elementos

ONon Osi

OBSERVACIONS:

1.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segundo CTE-DB-SUA 9)

PRAZAS DE APARCADOIRO ACCESIBLES
Se o edificio dispon de aparcadoiro propio e conta con vivendas accesibles para usuarios de cadeira de rodas, sendo estas vivendas
legalmente esixibles, indicar:
2.1. O aparcadoiro dispén dunha PRAZA DE APARCADOIRO ACCESIBLE por cada vivenda accesible a USUARIO DE CADEIRA

DE RODAS legalmente esixible.
OnNon Osi

OBSERVACIONS:

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

PISCINAS
O edificios con vivendas accesibles para usuarios en cadeira de rodas, sendo estas vivendas legalmente esixibles, indicar:
2.2. A piscina dispon dalgunha entrada ao vaso mediante grda ou calquera outro dispositivo adaptado, excepto na piscina infantil

CINon [si

OBSERVACIONS:

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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SERVIZOS HIXIENICOS
Nos aseos ou nos vestiarios esixidos legalmente de uso privado, que serven a zonas de uso privado cuxas superficies sumen mais
de 100 m? e cuxas ocupaciéns sumen méis de 10 persoas calculadas conforme ao Sl 3, indicar
2.3. Os aseos esixidos legalmente dispofien dun ASEO ACCESIBLE, por cada 10 unidades ou fraccion, dos inodoros instalados,
admitindose o uso compartido por ambos sexos
[INon [si

2.4. Os vestiarios esixidos legalmente, dispofien dunha CABINA E DUNHA DUCHA ACCESIBLE por cada 10 unidades ou fraccion,

dos instalados
ONon Osi

OBSERVACIONS:

MECANISMOS ACCESIBLES
2.5. Os interruptores, os dispositivos de intercomunicacién e os interruptores de alarma son MECANISMOS ACCESIBLES (segundo
CTE-DB-SUA) en calquera zona, excepto no interior das vivendas e nas zonas de ocupacion nula.
OnNon Osi

OBSERVACIONS:

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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‘ I.3. DOTACIONS E CARACTERISTICAS DA INFORMACION E DA SINALIZACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Segundo CTE-DB-SUA 9)

DOTACION DE INFORMACION E CARACTERIZACION DA SINALIZACION
No caso de existir os seguintes elementos, indicar:
3.1. Os elementos accesibles estan sinalizados mediante o “SIA”

ONon Osi
- Os ASCENSORES ACCESIBLES
- As PRAZAS DE APARCADOIRO ACCESIBLES, excepto as vinculadas a un residente CINon [si

No caso de existir varias entradas ao edificio, indicar:
3.2. As ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estan sinalizadas mediante o “SIA”, complementado no seu caso cunha frecha direc-

cional
OnNon Osi

No caso de existir varios percorridos alternativos, indicar
3.3. Os ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estan sinalizados mediante o “SIA”, complementado no seu caso cunha frecha di-

reccional
OnNon Osi

OBSERVACIONS:

GRAFICO DO “SIA”

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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DJso residencial publico
1I.4. CONDICIONS FUNCIONAIS DO EDIFICIO (Segundo CTE-DB-SUA 9) ‘
ACCESIBILIDADE NO EXTERIOR
4.1. O edificio dispén dun ITINERARIO ACCESIBLE que comunica unha entrada principal ao mesmo
ONon Osi
- Coa via publica
- Coas zonas comuns exteriores (11) CINon [si

OBSERVACIONS:

(11) Aparcadoiros propios, xardins, piscina, zonas deportivas, etc.

ACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS
4.2. O edificio ten mais de duas plantas desde unha ENTRADA PRINCIPAL ACCESIBLE ata algunha planta que no sexa de ocupa-

cién nula.
[J Ascensor ou rampla accesible
No seu caso, indique se dispén dun
CJNon Osi elemento que comunique as ’pIantas [J Ascensor non accesible segundo DB SUA
que non sexan de ocupacion nula
coas plantas de entrada principal ac- - Especificar as dimensiéns:
cesible ao edificio: CINon dispén de ascensor nin rampla accesible

4.3. O edificio ten mais de 200 m? de superficie Util en plantas SEN ENTRADA ACCESIBLE (excluida a superficie de zonas de zonas
de ocupacioén nula)

[J Ascensor ou rampla accesible
No seu caso, indique se dispén dun

CJNon s elemento que comunique as plantas [ Ascensor non accesible segundo DB SUA
> que non sexan de ocupaciéon nula
coas plantas de entrada principal ac- - Especificar as dimensions:
cesible ao edificio: CINon dispon de ascensor nin rampla accesible

4.4. O edificio ten ELEMENTOS ACCESIBLES (prazas de aparcadoiro accesibles, aloxamentos accesibles, prazas reservadas, ser-
vizos hixiénicos accesibles, etc.)

[J Ascensor ou rampla accesible
No seu caso, indique si dispon dun

CINon Osi elemento que comunique as planta§ [J Ascensor non accesible segundo DB SUA
onde se atopan os elementos accesi-
bles coas de entrada principal accesi- - Especificar as dimensiéns:
ble ao edificio: CINon dispén de ascensor nin rampla accesible

o)
4.5. O establecemento ten zonas de uso publico que en total suman mais de 100 m? de superficie Util ou nas que se prestan servizos 131
distintos aos que se prestan nas plantas accesibles &
[J Ascensor ou rampla accesible E

[INon Osi No seu caso, indique se dispén dun [J Ascensor non accesible segundo DB SUA §
elemento que comunique as ditas zo- O

nas coas plantas accesibles: - Especificar as dimensions: §(‘

N

CINon dispon de ascensor nin rampla accesible

OBSERVACIONS:

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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ACCESIBILIDADE EN PLANTAS DO EDIFICIO
4.6. O edificio dispén dun ITINERARIO ACCESIBLE que comunica, en cada planta, os accesos accesibles a ela:

ONonsi
- Entre si CINon [si
- Coas zonas de uso publico
- Cos elementos accesibles CINon [si
- Coas zonas de uso privado agas zonas de ocupacion nula e recintos < 50 m?

[INon [Isi

OBSERVACIONS:

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

13[E Codi go seguro de verificacion:
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‘ I.5. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segundo CTE-DB-SUA 9)

ALOXAMENTOS ACCESIBLES EN ESTABLECEMENTOS
Para edificios de uso residencial publico, indicar:
5.1. Segundo o nimero de aloxamentos de que dispon o establecemento existe un numero minimo de ALOXAMENTOS ACCESI-

BLES
ONon Osi
ONon Osi
- Entre 5 e 50 aloxamentos, disponse de un (1) aloxamento dispofiible minimo
- Entre 51 e 100 aloxamentos, disponse de dous (2) aloxamentos dispofiibles minimo CNon [si
- Entre 101 e 150 aloxamentos, disponse de catro (4) aloxamentos dispofiibles minimo
- Entre 151 e 200 aloxamentos, disponse de seis (6) aloxamentos dispofiibles minimo ONonsi

- Mais de 200 aloxamentos, disponse de oito (8) aloxamentos dispofiibles minimo
- A partir de 250 aloxamentos, disponse de un (1) aloxamento dispofiible mais por cada 50 aloxamentos ou fraccion ONon Osi

ONon Osi

OBSERVACIONS:
PRAZAS DE APARCADOIRO ACCESIBLES

Uso residencial publico con aparcadoiro propio de mais de 100 m? construidos indicar
5.2. O aparcadoiro ten unha PRAZA DE APARCADOIRO ACCESIBLE por cada ALOXAMENTO ACCESIBLE

ONon Osi
Uso comercial, uso de piblica concorrencia ou uso de aparcadoiro ptblico, cun aparcadoiro propio de mais de 100 m? construidos
indicar:
5.3. O aparcadoiro ten unha PRAZA DE APARCADOIRO ACCESIBLE por cada 33 prazas de aparcadoiro ou fraccion

ONon Osi

Outros usos con aparcadoiro propio de mais de 100 m? construidos, indicar:
5.4. Segundo o nimero de aparcadoiros ou fraccions de que dispén o establecemento existe un numero minimo de PRAZAS DE

APARCADOIRO ACCESIBLES:

- Ata 200 prazas, disponse de unha(1) praza de aparcadoiro accesible por cada 50 prazas ou fraccion CINon i
- A partir de 201 prazas, disponse de unha (1) praza de aparcadoiro accesible mais por cada 100 prazas adicio-
nais ou fraccion CINon Ossi

En todo caso, indicar:
5.5. O edificio ou establecemento dispén de unha PRAZA DE APARCADOIRO ACCESIBLE por cada PRAZA RESERVADA PARA
USUARIOS DE CADEIRA DE RODAS

ONon Osi

OBSERVACIONS:

PRAZAS RESERVADAS
Se o establecemento ou edificio ten espazos con asentos fixos para o publico (auditorios, cines, saléns de actos, teatros, etc), indi-
car:
5.6. O edificio ou establecemento dispon, por cada 100 prazas ou fraccion, dunha PRAZA RESERVADA PARA USUARIOS DE CA-
DEIRA DE RODAS
ONon Osi

5.7. O edificio ou establecemento ten mais de 50 asentos fixos e dispon, por cada 50 prazas ou fraccion, dunha PRAZA RESER -
VADA PARA PERSOAS CON DISCAPACIDADE AUDITIVA
OnNon Osi

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

Se o establecemento ou edificio ten zonas de espera con asentos fixos, indicar:
5.8. A ZONA DE ESPERA do edificio ou establecemento dispon, por cada 100 asentos ou fraccion, dunha PRAZA RESERVADA
PARA USUARIOS DE CADEIRA DE RODAS

[INon [si

OBSERVACIONS:

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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PISCINAS
En piscinas abertas ao publico de establecementos de uso residencial publico con aloxamentos accesibles, indicar:
5.9. A piscina disp6n dalgunha entrada ao vaso mediante grda o calquera outro dispositivo adaptado, excepto na piscina infantil

[INon [si

OBSERVACIONS:

SERVIZOS HIXIENICOS ACCESIBLES
Nos aseos ou nos vestiarios esixidos legalmente, de uso privado, que serven a zonas de uso privado cuxas superficies Utiles sumen
mais de 100 m? e cuxas ocupaciéns sumen mais de 10 persoas calculadas conforme ao Sl 3, e/ou os de uso ptblico en todo caso,
indicar:
5.10. Dispén dun ASEO ACCESIBLE, por cada 10 unidades ou fraccion, dos inodoros instalados, admitindose o uso compartido por

ambos sexos
[INon [si

5.11. Dispén dunha CABINA E DUNHA DUCHA ACCESIBLES, por cada 10 unidades ou fraccién dos instalados
O Non Osi

OBSERVACIONS:

. MOBILIARIO FIXO EN ZONAS DE ATENCION AO PUBLICO .
5.12. As zonas de ATENCION AO PUBLICO dispofien de mobiliario fixo cun PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE ou, alternativa-

mente, dun PUNTO DE CHAMADA ACCESIBLE para recibir asistencia
ONon Osi

OBSERVACIONS:

MECANISMOS ACCESIBLES
5.13. Os interruptores, os dispositivos de intercomunicacion e os interruptores de alarma son MECANISMOS ACCESIBLES(12) en
calquera zona do edificio, excepto nas zonas de ocupacion nula
OnNon Osi

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

OBSERVACIONS:

(12) Mecanismos accesibles son os que cumpren as caracteristicas definidas no CTE-DB-SUA

t5[E Codi go seguro de verificaci on:
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‘ 1. 6. DOTACION E CARACTERISTICAS DA INFORMACION E DA SINALIZACION DOS ELEMENTOS ACCESIBLES
(Segundo CTE-DB-SUA 9)

DOTACION DE INFORMACION CARACTERIZACION DA SINALIZACION
En zonas de uso privado, indicar (s6 para os elementos existentes):
6.1. Os seguintes elementos estan sinalizados mediante o “SIA”, complementados, no seu caso, con frecha direccional.

- Todas as ENTRADAS ACCESIBLES, cando existan varias ao edificio [INon []si
Todos os ITINERARIOS ACCESIBLES, cando existan varios percorridos alternativos [ONon [si
:Os ASCENSORES ACCESIBLES [INon []si
-As PRAZAS DE APARCADOIRO ACCESIBLES CNon [si
-As PRAZAS RESERVADAS CINon [Isi

En zonas de uso publico, indicar (s6 para os elementos existentes):
6.2. Os seguintes elementos estan sinalizados mediante o “SIA”, complementados, no seu caso, con frecha direccional.

- Todas as ENTRADAS ACCESIBLES [INon []si
-Os ASCENSORES ACCESIBLES [INon [Jsi
-Todos os ITINERARIOS ACCESIBLES CINon Osi
- As PRAZAS DE APARCADOIRO ACCESIBLES [CINon [si
-As PRAZAS RESERVADAS CINon i
:05 SERVIZOS HIXIENICOS ACCESIBLES CINon [si

Os ITINERARIOS ACCESIBLES que comuniquen a via publica cos PUNTOS DE CHAMADA ACCESIBLES ou CJNon [si
cos PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES en L=t

6.3. Os SERVIZOS HIXIENICOS DE USO XERAL estan sinalizados con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS DE SEXO en alto-rele-
Vo e contraste cromatico, a unha altura de entre 0,80 m e 1,20 m xunto & xamba e & dereita da porta no sentido da entrada

CINon Osi
OBSERVACIONS:
En todo caso:
6.4. O edificio ten ASCENSORES ACCESIBLES
CINon [ 'si, neste caso indicar se contan con indicacion: »
<
R N
- En BRAILLE E ARABIGO en alto-relevo e a unha altura entre 0,80 m e 1,20 m CNon [si &
>_
- Do NUMERO DE PLANTA na xamba dereita, en sentido de saida da cabina CNon [ si E
, 3
6.5. O edificio ten ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNETICO 6
CINon [J'si, neste caso indicar: ES‘
<
- Estan sinalizadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS CINon [ si o
=
6.6. O edificio conta con BANDAS SINALIZADORAS VISUAIS E TACTILES esixidas no DB-SUA XS}
CINon [Jsi, neste caso indicar se as ditas BANDAS: g
o
- Son de cor contrastado co pavimento CNon [si =
-Tefien un relevo de altura 3x1 mm en caso de atoparse no interior do edificio CNon Osi 21;)
= . e . [0}
- Tefien un relevo de altura 51 mm en caso de atoparse no exterior do edificio CINon [Isi he]
o
-No arranque das escaleiras tefien 80 cm de lonxitude no sentido da marcha, anchura a do itinerario e acanala- ) 5
duras perpendiculares ao eixe da escaleira CNon Osi g
%)
- Para sinalizar o ITINERARIO ACCESIBLE ata un PUNTO DE CHAMADA ACCESIBLE ou ata un PUNTO DE CINon [si %
ATENCION ACCESIBLE tefien acanaladuras paralelas a direccién da marcha e unha anchura de 40 cm 5
[=]
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6.7. O SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDADE PARA A MOBILIDADE (SIA) empregado na sinalizacion de edificio ten
as caracteristicas e as dimensions que establece a Norma UNE 41501:202, segundo o gréafico que se xunta:
CONon Osi

OBSERVACIONS:

GRAFICO DO “SIA”

2AQ4 CXOOPEYRPZ49
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Il. 7. VALORACION FINAL DAS CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE
O técnico competente abaixo asinante valora que:
[J O EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE AS CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE

[CJo EDIFICIO NON SATISFACE COMPLETAMENTE AS CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE, presentando deficiencias

respecto as seguintes esixencias:

USO RESIDENCIAL VIVENDA USO RESIDENCIAL PUBLICO E OUTROS USOS

1. CONDICIONS FUNCIONAIS DO EDIFICIO 1. CONDICIONS FUNCIONAIS DO EDIFICIO
[CJACCESIBILIDADE EXTERIOR ] ACCESIBILIDADE EXTERIOR
CJACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS DO EDIFICIO CJACCESIBILIDADE ENTRE PLANTAS DO EDIFICIO
[CJACCESIBILIDADE NAS PLANTAS DO EDIFICIO [CJACCESIBILIDADE NAS PLANTAS DO EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES 2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

[CJEN PRAZAS DE APARCADOIRO ACCESIBLE [CJEN ALOXAMENTOS ACCESIBLES

[JeN PISCINAS CJEN PRAZAS DE APARCADOIRO ACCESIBLES
CJEN SERVIZOS HIXIENICOS ACCESIBLES L1EN PRAZAS RESERVADAS

[CJEN MECANISMOS ACCESIBLES L1en PISCINAS

[JEN SERVIZOS HIXIENICOS ACCESIBLES
CJEN MOBILIARIO FIXO

[CJEN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION E CARACTERIZACION DA INFORMACION E SI-
NALIZACION DOS ELEMENTOS ACCESIBLES
[CJEN CALQUERA ZONA DO EDIFICIO

3. DOTACION E GARACTERIZAGION DA INFORMACION E SI-
NALIZACION DOS ELEMENTOS ACCESIBLES
[CJEN CALQUERA ZONA DO EDIFICIO

11.8. AXUSTES RAZOABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDADE (13)

No caso en que o edificio non satisfaga completamente as condiciéns basicas de accesibilidade:

11.8.1 Analise dos posibles efectos discriminatorios da non adopcién das medidas de adecuacion.

11.8.1.1 Segundo os datos facilitados polo representante da propiedade, o nimero de persoas empadroadas no edificio, con discapa-
cidade oficialmente recofiecida ou maiores de 70 anos, é:

11.8.1.2 Indicar o numero de vivendas as que non se pode acceder desde a via publica mediante un itinerario accesible:
OBSERVACIONS:

(2]

N

T

11.8.2. Consideraciéns sobre a estrutura e as caracteristicas da propiedade do inmoble G
OBSERVACIONS: o
8

5

<

N

c

©

g

11.8.3. Custos estimados das medidas de adecuacion para satisfacer as condiciéns basicas de accesibilidade (debullados por medi- ©
das): b
Medida 1. Descricion Medida 1. Custo estimado: € 5
Axuda oficial estimada: € >

Medida 2. Descricion Medida 2. Custo estimado: € )
Axuda oficial estimada: € ©

Medida 3. Descricion Medida 3. Custo estimado: € 8
Axuda oficial estimada: € %

[}

[%2]

o

o

Medida n. Descricion Medida n. Custo estimado: 5
Axuda oficial estimada: € 8
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11.8.4. Determinacion do caracter proporcionado ou non da carga econémica das medidas de adecuacion.

(considerando os custes estimados de cada unha das medidas de adecuacién e as posibilidades de obter financiamento oficial ou
calquera outra axuda).

11.8.4.1. Segundo os datos facilitados polo representante da propiedade, o importe equivalente a 12 mensualidades ordinarias de
gastos comuns é de:

11.8.4.2. Posibilidades de obter financiamento oficial ou calquera outra axuda:

11.8.4.3. Segundo os datos facilitados polo representante da propiedade, ¢existen unidades familiares, s que pertenza algin dos
propietarios que forman parte da comunidade, que tefian ingresos anuais inferiores a 2,5 veces o Indicador Publico de Renda de
Efectos Multiples (IPREM)?

OBSERVACIONS:

11.8.5. Susceptibilidade de realizar axustes razoables en materia de accesibilidade
O técnico competente abaixo asinante considera que:

[J o EDIFICIO NON E SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AXUSTES RAZOABLES (13) en materia de accesibilidade.

] 0 EDIFICIO E SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AXUSTES RAZOABLES (13) en materia de accesibilidade, []total Clou parcial-

mente.

11.8.6. Axustes razoables (13) en materia de accesibilidade

O técnico competente abaixo asinante considera que o edificio é susceptible de realizar os seguintes axustes razoables en materia
de accesibilidade:

Descricion: Custe estimado: €

(13) Segundo o apartado c) do artigo 7 da Lei 51/2003, de 2 de decembro, de igualdade de oportunidades, non discriminacién e ac-
cesibilidade universal das persoas con discapacidade, se entende por axuste razoable: "As medidas de adecuacion do ambiente fisi-
co, social e actitudinal as necesidades especificas das persoas con discapacidade que, de forma eficaz e practica e sen que suporia
unha carga desproporcionada, faciliten a accesibilidade ou a participacion dunha persoa con discapacidade en igualdade de condi-
cions que o resto dos cidadans. Para determinar se unha carga é ou non proporcionada teranse en conta os custes da medida, os
efectos discriminatorios que supofa para as persoas con discapacidade a sua non adopcion, a estrutura e caracteristicas da persoa,
entidade u organizacion que a pofia en prdctica e a posibilidade que tefia de obter financiamento oficial ou calquera outra axuda ".

2AQ4 CXOOPEYRPZ49

Pontevedra, ..... de ... de 20

Asinado polo/als técnico/a/s inspector/a/s avaliador/a/s
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PARTE Ill: CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERXETICA

Cando o presente informe tefia por obxecto un edificio de tipoloxia residencial colectiva (entendendo por tal aquel que contefia mais
de unha vivenda, sen prexuizo de que poida conter, de maneira simultanea, outros usos distintos do residencial, -con caracter asimi-
lado entendese incluidos nesta tipoloxia os hoteis e residencias-) debera xuntarse como Parte |l deste informe o Certificado de Efi-
ciencia Enerxética do Edificio, co contido e mediante o procedemento establecido para o mesmo pola normativa vixente.

RECURSOS PROCEDENTES:

Contra este acordo podera interporse recurso contencioso-administrativo ante a Sala do
contencioso—administrativo do T.S.X. de Galicia, no prazo de 2 meses a contar desde o dia
seguinte 6 da sua publicacion (arts 10 e 46 da Lei 29/1998). Isto sen prexuizo de interpor
calquera outro recurso que se entenda mais procedente e sexa conforme a Dereito.

O que se fai publico en exercicio das funciéns conferidas a esta secretaria polo artigo
122.5.d) da Lei 7/1985, e 47 e) do Regulamento Organico Municipal do Pleno e das suas
Comisions.

Pontevedra, a 25.03.2015.—O Secretario Xeral do Pleno, José Luis Mato Rodriguez.
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